Protokét nr 55/2023 Komisji Rewizyjnej

ze wspdlnego posiedzenia Komisji Rady Gminy w dniy 7 grudnia 2023 r. w sali konferencyjnej CIS

Przewodniczacy Jan Drzazgowski otworzyt obrady i przywitat zebranych.

Lista obecnosci — zatgcznik nr 1

Planowany porzadek obrad przedstawiat sie nastepujaco:

1. Omowienie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechdéwek w zakresie jednostek A,B i C dla czeéci wsi Btedowo.

2. Omdwienie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechéwek dla dziatki ewid. nr 18/2 we wsi Btedowo.

3. Omowienie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechéwek dla wsi Gotawice Pierwsze.

4. Omowienie projektu uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIX/346/2018 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sniadéwko w Gminie Pomiechéwek.

5. Omowienie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sniadéwko w Gminie Pomiechéwek.

Przebieg spotkania

1. Omdwienie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechéwek w zakresie jednostek A,B i C dla czesci wsi Btedowo.

Temat omowit projektant planu Michat Chlebowski z pracowni urbanistycznej Koncept.

Plan obejmuje trzy odrebne obszary wsi Btedowo oznaczone A,BiC. Zostat on opracowany na
podstawie uchwaty Rady Gminy Pomiechéwek e stycznia 2022 r. Obejmuje 205 ha, od strony
potnocnej sasiaduje z gruntami gminy Nasielsk, od strony wschodniej z rzekg Wkra bezposrednio
wyznaczajaca granice tego obszaru. W granicach obszaru opracowania przewaZza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa letniskowa i zabudowa ustugowa. Gtéwna zabudowa, ktéra
juz istnieje zlokalizowana jest wzdtuz ulicy Stowiarnskiej. Przez ten obszar przebiegajg linie niskiego i
sredniego napiecia. Sa tez tereny zadrzewione, grunty lesne oraz zwigzane z rzeka Wkra obszary
szczegoblnego zagrozenia powodzia, zaréwno tej wysokiej 10 letniej jak i $redniej 100 letniej, ale takze
obszary z niskim zagrozeniem powodzig. Dodatkowo §3 cztery stanowiska archeologiczne, ktére sa w
ewidencji zabytkdw. Wiekszo$¢ obszaru sta nowig grunty zmeliorowane, jest tez obszar zagrozony



usuwaniem sig mas ziemnych w czesci potudniowej i obszary chronione czyli Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu i zwigzany z tym obszar szczegéInej ochrony ekologicznej. Na tym obszarze
53 juz dwa obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego. Ten plan bedzie stanowit scalenie
tych dwdch. Przy opracowaniu brane byly pod uwag ustalenia planéw obowiazujacych i wioski
mieszkaricow skfadane na przestrzeni lat oraz ustalenia zmiany studium. Projekt planu zostat
przekazany do opiniowania, yzgadniania i otrzymat wszystkie wymagane opinie i uzgodnienia.
Wszystkie instytucje uzgadniajace wypowiedziaty sie pozytywnie, przede wszystkim Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska i Wody Polskie. Dodatkowo konieczne byto uzyskanie zgody Ministra
Klimatu i Srodowiska na zmiane gruntéw le$nych na cele nierolnicze i nielesne i zgody Marszatka
Wojewddztwa Mazowieckiego na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych nie nalezacych do Skarbu
Paristwa. Nastgpnie projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu na przetomie sierpnia i
wrzeénia 2023 r. 12 wrze$nia br. odbyta sie dyskusja publiczna, zainteresowanie byto duze.
Mieszkaricy ztozyli uwagi, wplynety 23 pisma, ktére zawieraty po kilka uwag w jednym pismie. 28 z
tych uwag zostaty uwzglednione przez Wdjta w catosci, 1 uwaga w czeéci, natomiast pozostate nie
zostaly uwzglednione. Kazda z nich szczegétowo oméwit p. Michat Chlebowski.

Rada Gminy przed podjeciem uchwaty w pierwszej kolejnosci debatuije i gtosuje te uwagi.

Uwagi — zatacznik nr 2

Pytania:

Radny Artur Bonas nawigzat do uwag dot. pozostawienia w niezmienionej postaci dz. 111/19 wraz z
istniejacym tam rowem, na ktérg ztozono uwage w zwigzku z umiejscowieniem siedliska bobréw.
Zapytat, co bedzie jezeli zostanie uchwalony plan z wydzielong strefg zabudowy, a okaze sie ze te
bobry jednak tam beda.

Michat Chlebowski wyjasnit, ze plan miejscowy okre$la przeznaczenie terenu, parametry i funkcje
zabudowy. Organ, ktéry wydaje pozwolenie na budowe czyli Starostwo Powiatowe bedzie
weryfikowato zgodnosc¢ z przepisami. Jest to obszar szczegélnej ochrony Warszawskiego Obszaru
Chronionego i Starostwo bedzie uzgadnia¢ ten projekt z RDOS. Jezeli chodzi o ten teren wiadomo jest
tyle, Ze sq zeremia, ale czy sg tam tez bobry cigzko to zweryfikowacé.

Radny Artur Bonas odnoénie projektowanego zapisu dot. zachowania istniejgcych drzew zapytat, czy
zostaty one w jakis sposob zinwentaryzowane.

Michat Chlebowski wyjasnit, ze nie s3 one zinwentaryzowane, ale jest zapis w planie miejscowym o
nakazie zachowania istniejacych zadrzewien zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, wyznaczonych na rysunku planu w granicach terenu oznaczonego odpowiednimi
symbolami.

2. Omoéwienie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla dziatki ewid. nr 18/2 we wsi Btedowo.

Projektant planu Michat Chlebowski poinformowat, ze jest to plan miejscowy, ktéry stanowi
kontynuacje planu uchwalonego w ubiegtym roku. Plan zostat podzielony na dwie czeéci na
dziatke nr 18/1i 18/2. Pierwotnie byt opracowywany dla catogci, czyli dla dziatki nr 18. W
migdzyczasie dziatka ulegta podziatowi na dziatki nr 18/1i 18/2 i w zwigzku z tym podjeta
zostata decyzja o uchwaleniu odrebnych planéw miejscowych dla kazdej z dziatek. Dziatka



18/1 jest juz uchwalona i plan ten z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa juz obowiazuje. Dalsza cze$¢ projektu dotyczy
dziatki 18/2. Ze wzgledu na brak zgody Ministra na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na
cele nierolnicze teren ten bedzie przeznaczony pod zabudowe zagrodowa, natomiast reszta
terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami nieuciazliwymi. Ponadto
doprojektowany zostat uktad komunikacyjny na bazie drég wewnetrznych.

Do tego planu nie ztozono zadnych uwag.

3. Oméwienie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla wsi Gotawice Pierwsze.

Michat Chlebowski poinformowat, ze plan miejscowy obejmuje prawie 1300 ha. Jest to
bardzo duiy obszar, w zdecydowanej czeéci przeznaczony pod las i tereny rolnicze. Nad tym
planem prace trwaja od 2019 r. Zainteresowanie mieszkarncéw byto duze, ztozyli sporo uwag.
Jezeli chodzi o zabudowe projektowana jest wytacznie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowa z ustugami. Jest tez teren zamkniety wojskowy,
ktéry wciaz pozostaje bez zmian. Czeéé, ktdra stracita status terenu specjalnego zostata
oznaczona jako teren ustug bezpieczeristwa publicznego w terenie lesnym. Do planu
wptyneto 11 pism z uwagami, z ktérych 6 zostato uwzglednionych w cafosci, 3 uwagi zostaty
uwzglednione w czesci, natomiast pozostate uwagi nie zostaty uwzglednione. Wszystkie
nieuwzglednione uwagi oméwit p.Michat Chlebowski.

Uwagi — zatacznik nr 3

Pytan nie zgtoszono.

4. Omowienie projektu uchwaty w sprawie zmiany Uchwaty Nr XXIX/346/2018 Rady Gminy
Pomiechéwek z dnia 18 paidziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi $niadéwko w Gminie
Pomiechowek.

5. Omoéwienie projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Sniadéwko w Gminie Pomiechéwek.

p.Michat Chlebowski poinformowat, ze obszar ponad 200 ha wsi $niadéwko zostal objety planem.
Obecnie obowigzujacy plan w znaczacej czgsci okreslit przeznaczenie tego obszaru pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i mieszkaniowo- ustugowq . Projekt planu w zasadzie stanowi giéwnie
poprawki planu obowigzujacego. Sa w nim obszary szczegdInego zagrozenia powodzig od strony rzeki
Wkra, co jest bardzo istotne. Jest tez obszar chronionego krajobrazu, w ktérym uwarunkowania sg
bardzo podobne jak przy poprzednich projektach planu. Wytozenie do publicznego wgladu odbyto sie
w dniach od 30 sierpnia 2023 r. do 21 wrze$nia 2023 r. 12 wrzeénia zostat ustalony termin dyskusji
publicznej. W wyznaczonym terminie do 6 pazdziernika 2023 r. wplynetly 2 pisma z uwagami, z
ktorych 2 zostaty uwzglednione i 2 zostaty odrzucone. Pierwsza z tych uwag dotyczyta uwzglednienia
lokalizacji budowy ustugowej na dz. nr 43/9, ale nie zostata ona uwzgledniona ze wzgledu na



istniejacy juz zabudowe mieszkaniowg i miejsce nie jest wskazane dla proponowanego rodzaju ustug,
bo jest to w glebi osiedla.

Druga uwaga dot. zwigkszenia zakresu terenu 23MN na terenie dziatki 45/9 kosztem terenu zieleni i
zalesienia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Uwaga nie zostata uwzgledniona ze wzgledu
na zapisy obowigzujgcego studium.

Waznym aspektem w opracowywaniu tego planu byto uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw na cele nierolnicze i nielesne w pofudniowe] czeéci obszaru planu, ale spotkato sie to z
czgsciowa odmowa, poniewaz czesciowo Marszatek wyrazit zgode w innych obszarach, natomiast w
tej czgéci potudniowej nie wyrazit zgody na zmiane przeznaczenia. W zapisie planu obowigzujgcego
caly ten obszar juz w tej chwili jest przeznaczony pod zabudowg mieszkaniowa pomimo braku zgody
Marszatka. Zeby nie obniza¢ wartoéci nieruchomosci mieszkaricom, ktérzy w tej chwili majq juz
zabudoweg mieszkaniows i nie przeznaczaé czesci pod las czy tez pod zieleR, proponuje sie wylaczenie
tego obszaru z opracowania projektu planu o te fragmenty tak, zeby one wcigz pozostaty pod
obecnie obowigzujgcym planem. Tylko to zapewni nie naraianie sie na ryzyko odszkodowan ze
wzglgdu na obnizenie wartosci nieruchomosci. W zwigzku z tym zostat przygotowany projekt uchwaty
0 zmniejszeniu zakresu opracowania. W pierwsze] kolejnosci nalezy podja¢ uchwate o zmniejszeniu
zakresu opracowania, nastepnie przegtosowanie uwag do projektu planu i na koniec podjecie
uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Sniadéwko.

Radny Andrzej Gérecki zapytat, czy to byta samowola, ze powstaty tam budynki.

Michat Chlebowski wyjasnit, ze nie byta to samowola, tylko po uchwaleniu planu na etapie nadzoru
Wojewody weryfikacja zgodnosci z przepisami przebiegta bez zastrzezer. Temat wyszedt przy
opracowywaniu nowego planu wtedy odkryto, Ze s3 tam grunty leéne, ktére sq terenami
mieszkalnymi, budowlanymi, ale nie maja wiazacej decyzji na Zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych.

Kierownik WGNiP Wanda Karabin dodata, ze w planie z 2003 r. na tych dziatkach nie byto jeszcze
lasu. Pézniej las wyrést i w ewidencji zakwalifikowano to jako grunty le$ne wigc nalezato uzyskat
zgode Marszatka na zmiang przeznaczenia pod budownictwo, ktdry takiej zgody nie wydat. Poniewaz
w starym planie byto to jako grunty mieszkaniowe, teraz leéne proponuje sie wytaczy¢ ten teren z
opracowania, aby pozostat tak jak byto do tej pory.

Na tym protokdt zakoriczono.

Protokotowata:

Przewodniczaca Komisji Rewizyjnej:

Grazyna Kilis
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Lista obecno$ci na wspélnym posiedzenin Komisji Rady Gminy Pomiechéwek w dniu

7 grudnia 2023 r.
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