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gruntéw gminy Pomiechéwek
etap Il wies Bledéwko

Na podstawie art. 8 ust.1i 2, art.10 ust.1 i 3 oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lip-
ca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
1999r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8.03.1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z
2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zamianami) oraz na podstawie art.
85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717).

Rada Gminy w Pomiechéwku
uchwala co nastepuje:

CZESC A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi
Bteddéwko (pow.199,09 ha).

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunku planu w grani-
cach obrebu geodezyjnego wsi Bledowko.

3. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty, ktorej integralng czescig jest rysunek
planu w skali 1: 5000, bedgcy zatgcznikiem graficznym do uchwaty.

§ 2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)  ochrona terendw rolnych,

2) ustalenie zasad zabudowy mieszkaniowej t.zw. dawniej siedlisk rolniczych
z przystosowaniem do obstugi agroturystyki,

3) uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego na terenach istniejgcej

zabudowy,
4)  ochrona istniejgcych waloréw srodowiska przyrodniczego,

§ 3.
llekroé w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)  planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujgce obszar
okreslony w § 1, ust. 2 niniejszej uchwaty,
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2)

3)

4)

9)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate, o ile z tresci przepi-
su nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone
na rysunku w skali 1: 5000, bedgcym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar okre$lony granicami
opracowania planu, uszczego6towionymiw § 1, ust.2,

jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumieé¢ wydzielong projekto-
wang komunikacjg, czes¢ obszaru planu, wyrdzniajgcy sie stanem zainwe-
stowania, dominujgcg funkcjg podstawowsg i cechami $rodowiska przyrod-
niczego,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke usta-
leri planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej ustalono
przepisy szczegotowe,

pasie zabudowy - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony w planie
jako okreslonej szerokos$ci pasmo terenu zlokalizowane wzdtuz drogi w kté-
rym dopuszcza sie zabudowe,

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ gruntowsg lub
dziatke gruntu, przeznaczong w planie pod zabudowe, ktérej wielkosé,
ksztatt, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia infrastruktu-
ry technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych, wynikaja-
ce z ustaw i ustalen planu,

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

wtérnym podziale dziatki - nalezy przez to rozumiec taki geodezyjny podziat
dziatki, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie spetniac¢
warunki zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z wymogami planu i
przepisami szczegotowymi,

dziatce plombowej - nalezy przez to rozumiec¢ dziatke niezabudowang, zlo-
kalizowang na terenie przeznaczonym pod zabudowe, sgsiadujacg bezpo-
$rednio minimum z dwu stron z dziatkami z zabudowg o przeznaczeniu
podstawowym,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w pla-
nie rodzaj przeznaczenia, ktére obejmuje nie mniej niz 70% powierzchni
uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych dziatkach w da-
nym terenie,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec
ciggi komunikacyjne i dojazdy, zielen i elementy matej architektury oraz
okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdz. Il - Prze-
pisy szczegotowe dla poszczegdlnych terendw,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ dziatki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowana po-
wierzchniowo lub kubaturowo w gigb gruntu, na nim oraz nad nim, nie sta-
nowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig
lub uzytkowana rolniczo,
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15)

16)

17)

18)
19)

20)

21)

towarzyszgcych ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
nie zaliczone do inwestycji znaczgco oddziatywujgcych na $rodowisko
gtéwnie z zakresu handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosta, ktérych ce-
lem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci. Ustugi te nie sg
zwigzane z wytwarzaniem dobr materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi i nie powodujg nadmiernej generacji ruchu w terenach
ogdlnodostepnych,

budynkach adaptowanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejgce, w
ktérych zachowuje sig istniejgcag forme a dopuszcza sie zmiane funkcii,
budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w kté-
rych przeprowadza sie dziatania dokonywane gtéwnie w ramach istniejacej
bryty budynku,

budynkach rozbudowywanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki istniejg-
ce, w ktérych powieksza sie ich kubature,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie zabudowy
z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,

agroturystyce — nalezy przez to rozumieé¢ prowadzenie przez gospodarstwa
rolne dziatalnosci turystycznej zapewniajgcej noclegi, czesto wraz z ustu-
gami gastronomicznymi i rekreacyjnymi,

terenowych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe obiekty ob-
stugi turystyki w postaci szlakéw turystycznych, miejsc postoju i odpoczyn-
ku turystow.

CZESC B. USTALENIA PLANU
ROZDZIAL |
Ustalenia ogdélne

§4.

1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 plan ustala:

1)

2)
3)

4)
S)

przeznaczenie terendéw wyszczegolnione w rozdziale Il niniejszej uchwaty
oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,

zasady podziatu terenéw na dziatki,
warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:
— standardy ksztattowania zabudowy i urzgdzenia terenu,
— forme i gabaryty obiektow,
warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;,
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji;

2. Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5.

1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktorym
mowa w § 1, ust. 3, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1)

granice obszaru objetego ustaleniami planu,
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgrani-
czajgce drog, ktore nalezy traktowaé jako orientacyjne, wymagajace usci-
$lenia w stosownej dokumentaciji technicznej,

3) przeznaczenie terenow,
4)  nieprzekraczalne pasy zabudowy;

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub po-
rzgdkujgcy:
1)  granice obszaru chronionego krajobrazu,
2)  granice lokalnego systemu obszaréw cennych przyrodniczo (SOP),

3) proponowane, wybrane wjazdy z drég publicznych.

§6.

Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedgce przedmio-
tem przepiséw ogdinych i szczegdtowych, oznaczone na rysunku planu symbolami,
dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

2) tereny ustug turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku symbolem UT,
3) tereny zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

4) tereny rolne (upraw polowych i produkcji rolnej), oznaczone na rysunku
symbolem R,

5) tereny komunikacji kotowej (drog), oznaczone na rysunku planu symbolem
KL, KD i KX,
§7.
Obszar objety granicami planu podzielono na tereny oznaczone symbolami (literami i
cyframi), gdzie:

1)  pierwszy (litera) — oznacza jednostke urbanistyczng,
2)  drugi (cyfra) - oznacza numer terenu w jednostce,
3) trzeci (litery) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu .

§8.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, bedace przedmiotem decyzji admini-
stracyjnych nalezy okresla¢ wg przepiséw ogoélnych ustalonych dla catego obszaru
objetego planem (czes¢ B, rozdziat 1) oraz przepiséw szczegotowych ustalonych dla
poszczegolnych terenéw (czes¢ B, rozdziat lll) z uwzglednieniem warunkow dotyczg-
cych obstugi komunikacyjnej (cze$¢ B, rozdziat IV) oraz infrastruktury technicznej
(czesé B, rozdziat V).

ROZDZIAL 11
Przepisy ogdélne dla calego obszaru.

§ 9.
Plan ustala nastepujgce warunki w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. W calym obszarze plan ustala:
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1)  zakaz lokalizowania nowych lub rozbudowy istniejacych inwestycji szcze-
gbinie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych pogor-
szyC stan Srodowiska z wylaczeniem realizacji niezbednych urzadzer ko-
munikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektéw i urzadzen stuza-
cych ochronie srodowiska,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod
powierzchniowych,

3) zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytworczej mogacej powodowac przekroczenia dopuszczal-
nych poziomow hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego po-
za terenami w obrebie ktorych one powstajg,

4) obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadow, ktérych powstaniu nie udato sie zapobiec lub ktérych nie udato
sie podda¢ odzyskowi,(selekcje i gromadzenie odpaddéw na posesjach w
urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, ich odbiér i usuwanie
zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej
gminy),

5)  zakaz zmiany naturalnego charakteru rzek, jezior, starorzeczy, oczek wod-
nych i niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodnej,

6) zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, krzewdw, zadrzewien
spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych,

7)  ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dolin, wawozoéw i skarp
nadrzecznych poprzez zakaz ich zabudowy i niszczenia,

8) obowigzek maksymalnego nasycania terendw zréznicowang roslinnoscig
(w przypadku niezbednej wycinki drzew, wprowadzanie nasadzen rekom-
pensujgcych ubytki w drzewostanie),

9) realizacje strefy ochrony lokalnego systemu obszaréw przyrodniczo cen-
nych (SOP) w granicach oznaczonych na rysunku planu, obejmujgcej tere-
ny proponowanych rezerwatéw, uzytkéw ekologicznych i inne obszary cen-
ne przyrodniczo.

Strefa SOP jest chroniona zgodnie z ustaleniami planu a w przypadku po-
wotania obszaréw chronionych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Do czasu ustanowienia stref ochrony urbanistycznej realizacja planu winna by¢
zgodna z zasadami ochrony i zagospodarowania terenu wchodzacego w obreb
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zawarte w Rozporzgdzeniu nr
117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r. (Dz.U.Woj.Maz. Nr 93 z
16.08.2000r., poz. 911) zmieniajagcym Rozporzgdzenie Wojewody Warszawskie-
go z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajo-
brazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz. U. Woj. Warsz. Nr 43 z
16.09.1997r, poz. 149).

Realizacja ustalen szczegdtowych planu na terenach znajdujgcych sie w obrebie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nastapi¢ moze po wigczeniu
ich do strefy ochrony urbanistyczne;.

W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze zrodet
bezpiecznych ekologicznie, z preferencjg do zastosowania takich czynnikow
grzewczych, jak np.: olej opatowy lekki, gaz, czy elektrycznosc.
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4. Do projektow technicznych zabudowy nalezy sporzgdzi¢ ekspertyzy geologicz-
no-inzynierskie podtoza gruntowego okreslajgce warunki posadowienia i pod-
piwniczenia obiektow.

§10.
Plan ustala nastepujgce warunki
w zakresie ochrony débr kultury i krajobrazu kulturowego:

1. Plan postuluje objecie opiekg konserwatorska, poprzez wpis do ewidengji
zabytkéw, kapliczek przydroznych.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala obowigzek ustanowienia
nadzoru konserwatorskiego nad remontami i pracami adaptacyjnymi;

811,
Plan ustala nastepujgce warunki
w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:
1) obowigzek:

a) zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy w sposéb umozliwiaja-
cy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym z przestrzeni i
obiektéw o charakterze publicznym, ogélnodostepnym,

b) lokalizowania ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1,8m bezposrednio
w liniach rozgraniczajgcych ulic, z zakazem realizacji peinych ogrodzen
oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

c) rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajgcych ze sposobu uzytkowania
dziatki lub zespotu dziatek w granicach nieruchomosci objetych inwestycjg
(minimum 2 miejsca parkingowe dla dziatek mieszkaniowych i 3 miejsca na
100m? pow. uzytkowej w ustugach);

2) na terenach przewidywanych do zabudowy o przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym , w dokumentacji technicznej nowych oraz adaptowanych i moder-
nizowanych obiektéw nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewzigecia w zakresie
obrony cywilnej. '

3) Na terenach istniejgcej zabudowy siedliskowej rolniczej w obszarach oznaczo-
nych symbolem R, dopuszcza sie rozbudowe, modernizacje oraz budowe no-
wych obiektow zwigzanych jedynie z siedliskiem rolniczym.

§12.
Plan ustala, na catym obszarze
nastepujgce warunki w zakresie podziatu i scalania istniejgcych dziatek:

1. Podziat dziatki uznaje sie za zgodny z planem, jezeli wielko$¢ nowych dziatek nie
jest sprzeczna z odpowiednimi przepisami rozdziatu Il dla poszczegdlnych tere-
néw i uwzglednia wydzielenie terenu dla potrzeb komunikacyjnych;
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2. Daziatki budowlane, powstate w wyniku wtérnego podziatu lub scalenia dziatek
istniejacych muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowa, zgodng z
ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nierucho-
mosciami i warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

3. W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat wtérny
lub scalenie, jest mozliwy, jedynie (w przypadku terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej), pod warunkiem wskazania i wydzielenia terenu dla potrzeb
skomunikowania dziatek z drogq publiczna.

ROZDZIAL 111
Przepisy szczego6towe dla poszczegdlinych terenow.
§ 13.

Dla jednostki A plan ustala:

oznaczenie terenu: A1 UT

e przeznaczenie podstawowe:
— tereny ustug turystyki i rekreacji z zielenig towarzyszacg;
e charakter dzialan:
— realizacja nowej zabudowy ustugowej dla obstugi turystyki w wyznaczonym w
planie pasie 60m wzdtuz drogi 2KD,

— realizacja obiektow terenowych,

— realizacja $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi 2KD (po stronie
wschodniej);

e warunki urbanistyczne:
— obstuga komunikacyjna od drogi 2KD z wymaganym przepisami szczegolnymi
zabezpieczeniem miejsc parkingowych na terenie dziatki,
— nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej —10 m od krawedzi jezdni
drogi 2KD w wyznaczonym na rysunku planu pasie terenu szerokosci 60m,
— nieprzekraczalna linia zabudowy - 25m od krawedzi lasu,
— nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,
— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,
— nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje naziemne,
w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczac od poziomu te-
renu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie wiecej niz
0,6m nad poziomem terenu;
e architektura:
— w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i krajobrazu;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— zakaz przekraczania linig zabudowy proponowanej granicy obszaréw strefy
SOP,
— ochrona uksztaltowania terenu i zieleni dolinki w pétnocnej czesci dziatki,
— zasieg wplywu dziatalnosci ustugowej nie wykraczajgcy poza granice dziaftki
zabudowanej;

oznaczenie terenéw: A2 RL, ASRL, A4 RL, A6 RL
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e przeznaczenie podstawowe:
- lasy, zielen lesna;

e charakter dziatan:

— gospodarka lesna z uwzglednieniem zalecen przepiséw szczegdinych doty-
czacych terendw chronionego krajobrazu;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— ochrona i uporzgdkowanie zieleni lesnej,

— zakaz zabudowy,
— Zzakaz przebudowy obszaréw krawedziowych;
oznaczenie terenu: A5 MN

e przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

e dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
— zabudowa rekreacyjna (letniskowa);

e charakter dziatan:
— adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji i przebudowy za-
budowy letniskowej na mieszkaniowa,
— adaptacja istniejgcych podziatow,
— scalanie i wtérny podziat,
— realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;j;

e warunki urbanistyczne:

— minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 1500 m?,

— nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nowych i niezabudowanych dzia-
tek — 70%,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 25 m od krawedzi lasu,

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] — 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczac od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie wig-
cej niz 0,6m nad poziomem terenu,

— dojazdy minimalnej szerokosci 6,0m w liniach rozgraniczajgcych;

e architektura:
— w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy istniejacej i krajobrazu;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
- ochrona istniejgcej zieleni w tym zieleni lesnej,

— zakaz zabudowy w 25 metrowej strefie krawedziowej lasu,
— wjazd od drogi 1KD w wyznaczonych na rysunku planu miejscach;

oznaczenie terenu. AT R

e przeznaczenie podstawowe:
— tereny rolne;
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e przeznaczenie uzupelniajgce:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowaniami towa-
rzyszacymi produkcji rolnej oraz agroturystyce,

e charakter dziatan:

adaptacja istniejgcych podziatow,

adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy dla potrzeb agrotrystyki,
realizacja nowej zabudowy na dziatkach plombowych jedynie w wyznaczonych
w planie pasach: 100m wzdtuz drogi 1KD,

realizacja $ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajgcych drogi 2KD (po stronie
wschodniej) i 1KD (po stronie pétnocnej),

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na istniejacych siedliskach rolnych,

e warunki urbanistyczne:

obstuga komunikacyjna od drég 1KD i 2KD,

minimalna powierzchnia dziatki — 2000m?,

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej dopuszczanej jedynie w wy-
znaczonym na rysunku planu pasie terenu szerokosci 100m wzdtuz drogi 1KD
— 10 m od krawedzi jezdni drogi,

nieprzekraczalna linia zabudowy - 25m od krawedzi lasu,

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczac od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie wie-
cej niz 0,6m nad poziomem terenu,

nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziem-
na, z poddaszem uzytkowym, nie wigksza jednak niz 6,0m liczgc od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,

e architektura:

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i krajobrazu;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:

zakaz zabudowy poza dziatkami plombowymi w wyznaczonych na rysunku
planu pasach terenu 100m wzdtuz drogi 1KD,
maksymalna ochrona istniejgcych tak, laséw i zieleni srodpolnej,
ochrona uksztattowania terenu i zieleni dolinki w potnocnej czesci obszaru,
zasieg wptywu dziatalnosci ustugowej i produkcji rolnej nie wykraczajacy poza
granice dziatki zabudowane;;

§ 14.

Dla jednostki B plan ustala:

oznaczenie terenu: B1 R

e przeznaczenie podstawowe:

tereny rolne;

e przeznaczenie uzupefniajgce:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej towarzyszacej produkgji rolnej
oraz agroturystyce dopuszczane jedynie w wyznaczonym pasie 60m od drogi
KL,

e charakter dziatan:

realizacja produkgji rolnej,
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adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy siedliskowej dla potrzeb agro-
trystyki,

realizacja nowej zabudowy na dziatkach plombowych w wyznaczonym w pla-
nie pasie 60m wzdtuz drogi 1KL,

dopuszcza sig realizacje nowej zabudowy na istniejacych siedliskach rolnych,

e warunki urbanistyczne:

obstuga komunikacyjna od drog 1 KL, 1KD i 2KD,

minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej 2000m?,

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej dopuszczanej jedynie w wy-
znaczonym w planie 60m pasie wzdiuz drogi 1KL-10 m od krawedzi jezdni
drogi,

nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej po adaptacji- 2 kondy-
gnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m li-
czgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna par-
teru nie wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu,

nieprzekraczalna wysokos$¢ zabudowy gospodarczej po adaptacji - 1 kondy-
gnacja naziemna, z poddaszem uzytkowym, nie wieksza jednak niz 6,0m li-
czgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,

e architektura:

W nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i krajobrazu;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:

maksymalna ochrona terenéw rolnych istniejgcych tak i zieleni srodpolnej,
zasieg wplywu dziatalnosci produkgji rolnej i ustug agroturystyki nie wykracza-
jacy poza granice dziatki zabudowane;,

zakaz realizacji nowej zabudowy poza wyznaczonymi w planie 60m pasami
wzdtuz drogi 1KL,

oznaczenie terenu: B4 R

e przeznaczenie podstawowe:

tereny rolne;

e charakter dziatan:
— adaptacja istniejgcych podziatow,

— adaptacja istniejacego siedliska z mozliwoscig przebudowy na ustuge agrotu-

rystyki,

— realizacja produkcji rolnej,

— dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na istniejgcych siedliskach rolnych,

e warunki urbanistyczne:
— obstuga komunikacyjna od droég 1KD i 2KD,
e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— maksymalna ochrona istniejgcych lasow, tak i zieleni srédpolnej,

zasieg wplywu dziatalnosci produkgji rolnej i ustug agroturystyki nie wykracza-
jacy poza granice dziatki,
zakaz realizacji nowej zabudowy;

oznaczenie terenéw. B2 RL, B3 RL,B5 RL
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e przeznaczenie podstawowe:
— tereny lasow;

e charakter dziatan:

— gospodarka lesna z uwzglednieniem zalecen przepiséw szczegdlnych doty-
czacych terendw chronionego krajobrazu;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— ochrona i uporzadkowanie zieleni les$nej,

— zakaz zabudowy;
§ 15.

Dla jednostki C plan ustala:

oznaczenie terenu:. C1 R

e przeznaczenie podstawowe:

- tereny rolne;

charakter dziatan:

— adaptacja istniejgcych podziatow,

— realizacja nowej zabudowy na dziatkach plombowych w wyznaczonym w pla-
nie pasie 60m wzdtuz drogi 1KL,

- dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy na istniejgcych siedliskach rolnych,

warunki urbanistyczne:

— obstuga komunikacyjna od drég 1KL i KX,

— nie przekraczalna wysoko$¢ adaptowanej i modernizowanej zabudowy siedli-
skowej mieszkaniowej - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe,
nie wigksza jednak niz 8,0m liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu budynku; rzedna parteru nie wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu,

- nie przekraczalna wysoko$¢ adaptowanej zabudowy gospodarczej - 1 kondy-
gnacja naziemna, z poddaszem uzytkowym, nie wieksza jednak niz 6,0m li-
czac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,

architektura:
— zharmonizowana z istniejacg zabudowag i krajobrazem;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— maksymalna ochrona terendw rolnych istniejgcych tgk i zieleni srédpolne;j,

— zasieg wplywu dziatalnosci produkcji rolnej nie wykraczajgcy poza granice
dziatki zabudowanej,

— zakaz realizacji nowej zabudowy;

oznaczenie terenow. C2 RL

e przeznaczenie podstawowe:
— teren lasuy;

e charakter dziatan:
- gospodarka lesna;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
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ochrona i uporzadkowanie zieleni lesne;j,
§ 16.

Dla jednostki D plan ustala:
oznaczenie terenu: D1 R

przeznaczenie podstawowe:

tereny rolne;

e przeznaczenie uzupetniajgce:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej towarzyszacej produkcji rolnej
oraz agroturystyce w 60m pasie wzdtuz drogi 1KD,

e charakter dziatan:

adaptacja istniejgcych podziatéw,

adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy siedliskowej dla potrzeb agrotu-
rystyki,

realizacja nowej zabudowy jedynie na dziatkach plombowych (dopuszczalna
lokalizacja ustug agroturystyki),

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na istniejgcych siedliskach rolnych,

e warunki urbanistyczne:

obstuga komunikacyjna od drogi 1KD ,

minimalna powierzchnia dziatki siedliskowej — 2000m?,

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczgc od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie wig-
cej niz 0,6m nad poziomem terenu,

nieprzekraczalna wysokosc¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja naziem-
na, z poddaszem uzytkowym, nie wieksza jednak niz 6,0m liczgc od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej dopuszczanej jedynie w wy-
znaczonym w planie pasie 60m wzdtuz drogi 1KD - 10m od krawedzi jezdni
drogi 1KD;

architektura:

— w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i krajobrazu;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

maksymalna ochrona terendw rolnych istniejgcych tgk i zieleni srédpolnej,

— zasieg wplywu dziatalnosci produkcji rolnej nie wykraczajgcy poza granice

dziatki zabudowanej,

— zakaz zabudowy poza wyznaczonym 60m pasem wzdtuz drogi 1KD.

oznaczenie terenow. D2 RL

e przeznaczenie podstawowe:

teren lasu;

e charakter dziatan:

gospodarka lesna;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
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— ochrona i uporzgdkowanie zieleni lesnej,

ROZDZIAL IV

Przepisy szczeg6lowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§17.
1. Plan ustala powigzania z terenami zewnetrznymi:

1)  za posrednictwem drég oznaczonych symbolami 1KL, 1KD i 2KD.

2. Plan ustala w stosunku do terenéw drég oznaczonych na rysunku planu symbo-
lem K nastepujacy klasyfikacje funkcjonalno — techniczng;

1) L -drogi lokalne,
2) D -drogi dojazdowe,
3) X -ciggi pieszo jezdne;

3. Dladrég, o ktorych mowa w ust.2 plan ustala:

Ozna- Klasa drogi Szerokos¢ w Przekrgj po- Ustalenia dodatkowe
czenie na liniach roz- przeczny
rysunku grani-
planu czajgcych
m

1 2 3 4 S

1KL L — lokalna 12,0 1/2- jednojez-
przebudowana dniowa, dwupa-
w ciggu istnie- sowa
jacej drogi

1KD D — dojazdowa 10,0 12— Sciezka rowerowa w
przebudowana jednojezdniowa, |linii rozgraniczajgcej po potnoc-
w ciggu istnie- dwupasowa nej stronie drogi
jacej drogi

2KD D — dojazdowa, 10,0 1/1-  jednojez- | Sciezka rowerowa w linii rozgra-
przebudowana dniowa, dwupa- | niczajgcej po wschodnigj stronie
w ciggu istnie- sowa drogi
jacej drogi

KX X- dojazdowe, 8,0

ciagi pieszo-
jezdne

4. Parametry techniczne drég powinny spetniaé wymogi okreslone Rozporzadze-
niem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r.w sprawie
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warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych drég, o ktérych mowa w ust. 2 plan
ustala:

1)  zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i urzadzen nie zwigzanych z go-
spodarkg drogowg oraz potrzebami ruchu drogowego,

2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i zieleni, pod warunkiem nienaru-
szania wymagan okreslonych w przepisach dot. drég publicznych oraz uzy-
skania zgody zarzgadcy drogi.

Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie mogg przekraczaé
wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drog (ulic).

Plan ustala utrzymanie istniejgcych tras komunikacji autobusowej z dostosowa-
niem do potrzeb i mozliwosci rozbudowywanego uktadu drogowego.

ROZDZIAL V

Przepisy szczego6towe w zakresie uzbrojenia technicznego terenéw

§ 18.

Plan ustala:

. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;.

KoniecznosS¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppoz.,
dla zabezpieczenia ppoz. obiektow budowlanych.

Lokalizacje wodociggdéw w liniach rozgraniczajgcych ulic, z uwzglednieniem za-
sad ustalonych na ideogramie uzbrojenia.

W szczegolnych technicznie uzasadnionych przypadkach plan dopuszcza prze-
biegi wodociggdw poza liniami rozgraniczajgcymi drog, pod warunkiem zapew-
nienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

§ 19,

Plan ustala:

1.

Odprowadzanie $ciekow sanitarnych do kanalizacji miejskiej, w oparciu o rozbu-
dowe istniejgcej oczyszczalni sciekéw w Pomiechowku i rozbudowe w systemie
grawitacyjno-pompowym uktadu sieci kanalizacyjnej,

Budowe kanatdéw w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci oraz za zgodg i na warunkach zarzadcey drég, z
uwzglednieniem zasad ustalonych na ideogramie uzbrojenia.

W szczegéinych technicznie uzasadnionych przypadkach plan dopuszcza prze-
biegi kanatow poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, pod warunkiem zapewnienia
stuzebnosci gruntowej dla tej sieci, niezaleznie od sposobu dalszego ich oczysz-
czania.
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4. Nakaz podczyszczania $ciekéw technologicznych z zanieczyszczen produkcyj-
nych w granicach wtasnych dziatek,

5.

Plan dopuszcza - do czasu realizacji sieci kanalizacji w ulicach — tymczasowe
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do zbiornikéw szczelnych na nieczystosci z
wywozem na oczyszczalnige na podstawie uméw. Obowigzek podigczenia wszyst-
kich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu.

Plan

1)

2)

Plan

1)

2)

3)

9)

6)

7)

§ 20.

ustala:

odprowadzanie wod opadowych z powierzchni utwardzanych ciggéw ko-
munikacyjnych o duzym natezeniu ruchu i obiektéw ustugowych, po ich
podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci; plan ustala budowe lokalnych urzadzen do oczysz-
czania $ciekow deszczowych przed wprowadzeniem ich do odbiornika,

budowe kanatdéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic, za zgoda i
na warunkach zarzadcy drog,

zagospodarowanie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej na
terenie wtasnej dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu.

§ 21.
ustala:

zaopatrzenie w energie elekiryczng z ukfadu istniejgcej i projektowanej —
napowietrznej lub kablowej sieci sredniego (15kV) i niskiego napiecia,

rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci oraz budowe urzgdzen elek-
troenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z wiasciwym Zaktadem

Energetycznym.

budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajgcych ulic,

lokalizacje nowych, wnetrzowych lub stupowych, stacji transformatorowych

poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na terenach oznaczonych w planie
symbolem EE,

dla terenéw ustugowo produkcyjnych dopuszcza sie lokalizacje stacji trans-
formatorowych w ilosci i wielkosci zgodnej z docelowym zapotrzebowa-
niem,

lokalizacja stacji transformatorowej wymaga dostepnosci od drogi kotowej
publicznej lub wewnetrznej,

w przypadku wystgpienia kolizji przy realizacji planu zagospodarowania
dziatki z istniejgcymi urzgdzeniami elektroenergetycznymi koszty niezbed-
nej przebudowy tych urzadzen, po uprzednim uzyskaniu warunkéw przebu-
dowy z ZEW-T S.A., pokryje Wnioskodawca.

Dla linii napowietrznych plan wyznacza maksymalny zasieg stref ochronnych:

1)

dla linii 15kV — 12m (po 6m od osi na strone).

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNES I MIESZKALNICTIVA WARSZAWA
PAZDZIERNIK 2003



16

3. Dla stref, o ktérych mowa w ust. 2 plan ustala obowigzek ustanowienia obszaréw
ograniczonego uzytkowania w trybie aktualnych przepiséw prawa ochrony $ro-
dowiska; plan dopuszcza uscislenie w decyzji ustanawiajgcej obszar ograniczo-
nego uzytkowania zasiggu stref, uscislenie to nie narusza ustaleri niniejszego
planu.

4. W strefach, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuje:
1)  zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,

2)  mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii Zaktadu energe-
tycznego i Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego.

5. Plan dopuszcza:

1)  na terenach istniejacej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejgcych linii
niskiego napiecia poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, pod warunkiem za-
pewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,

2)  zmianeg lokalizacji dziatek wyznaczonych pod stacje trafo.

6. Zmiana lokalizacji stacji trafo oraz lokalizacja dodatkowej stacji trafo, nie ujetej w
planie, nie wymaga zmiany ustalen planu.

§ 22.
Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrédet, bezpiecznych ekologicznie.

§ 23.

Plan ustala:

1. budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warun-
kach okreslonych przez zarzadce drogi, w uzgodnieniu z wiasciwym gestorem
sieci,

2. obstuge abonentdw za posrednictwem indywidualnych przytaczy, na warun-
kach okreslonych przez gestorow sieci,

3. adaptacje istniejgcego masztu telefonii komérkowej wraz z urzgdzeniami tech-
nicznymi

§ 24.

Plan ustala:

1. budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajgcych ulic zgodnie z przyjetym
gminnym programem gazyfikacji na warunkach okreslonych przez zarzadce
drogi w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2. obstuge odbiorcéw za posrednictwem przytgczy indywidualnych na warunkach
okreslonych przez gestora sieci.

§ 25.

Plan ustala:

1. wdrozenie selektywnej zbiérki odpaddow statych w miejscu ich powstawania
oraz odbiér i usuwanie ich zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w go-
spodarce komunalnej gminy,
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2. sktadowanie i utylizacje odpaddw niebezpiecznych dla srodowiska wedtug
przepisow szczegolnych zgodnie z przyjetym gminnym programem gospo-
darki odpadami.

ROZDZIAL VI

Ustalenia przejsciowe i koricowe

§ 26.

1. Warto$¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci ustala
sie w wysokosci 15% dla terenéw o dotychczasowym przeznaczeniu rolnym przy
zmianie przeznaczenia na ustugi produkcyjne UP.

2. Dla terendw stanowigcych wtasnos¢é komunalng badz Skarbu Paristwa wielko$é
stawki wynosi 0%.

§ 27.

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia planu ogdlnego
zagospodarowania przestrzennego miasta, zatwierdzonego Uchwatg Nr V/15/90 Ra-
dy Gminy w Pomiechdwku z dnia 31 wrzesnia 1990r (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego
Nr 17, poz. 198 z 1990r).

§ 28.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Pomiechowek.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzg-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca
Rady Grainnegj w Romigehowku
Rady Gminy

Te ;%ﬁé@nﬁza’

Projektodawcg uchwaty jest
Wéjt Gminy Pomiechdwek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GRUNTOW GMINY POMIECHOWEK

ETAP Il

OZNACZENIA

+"+* Granica obszaru objetego planem

| N Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
| | sposobie zagospodarowania
4 Strefa SOP

A}_("Granica Obszaru Chronionego Krajobrazu

A Proponowane miejsca zjazdéw z drég

i Pasy zabudowy

OBSZARY FUNKCJONALNE
MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
UT | Tereny ustug turystyki i rekreacji

@ Tereny stacji trafo

R  Tereny rolne (upraw polowych i produkcji rolnej)

RL Tereny laséw i zieleni le$nej

WIES BLEDOWKO

' KX | ciagi pieszo-jezdne w $ladzie istniejacych drog

SKALA 1: 5 000

N

ZALACZNIK GRAFICZNY DO UCHWALY NR... X[/ 0“‘*42003
RADY GMINY POMIECHOWEK Z DNIA....22.40..2902.( ...
Przewodnlexqca
RadylGminy

/
Teresa C:le.sii.f}';: ska

Tereny komunikacji

KL | droga lokalna
KD | droga dojazdowa

Organ sporzadzajacy plan

Wéjt Gminy Pomiechowek
x Wykonawca:
1 zespdt Instytutu Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa w Warszawie
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