Protokét
dyskusji publicznej w dniu 12 wrzesnia 2023 r. nad rozwigzaniami przyjetymi

w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek

w zakresie jednostek A B i C dla czesci wsi Bfedowo

Protokdt sporzadzono w dniu 12 wrzesnia 2023 roku w Urzedzie Gminy Pomiechdwek

przez Pana Mariusza Jackiewicza - podinspektora ds. gospodarki przestrzennej w Wydziale Gospodarki
Nieruchomosciami, Geodezji i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Pomiechéwek.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w dniu 12 wrzednia 2023 r.
przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek w zakresie jednostek A, B i C dla czesci wsi
Btedowo w Centrum Integracji Spotecznej w Pomiechéwku.

I. Glos w dyskusiji zabrali:

1

2)

3)

Pan Mariusz Jackiewicz - podinspektor ds. gospodarki przestrzennej.

Przywitat uczestnikéw spotkania i poinformowat o terminie wytozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek w zakresie
jednostek A, B i C dla czesci wsi Bledowo wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
czyli od dnia 30 sierpnia 2023 r. do dnia 21 wrzesnia 2023 r. oraz o mozliwosci sktadania uwag do
dnia 6 pazdziernika 2023 r., a nastepnie przekazat gtos gtbwnemu projektantowi planu.

Uczestnikéw poinformowano o nagrywaniu spotkania wytgcznie dla celéw protokélarnych.

Pan Michat Chlebowski — gtéwny projektant planu.
Omowit procedure sporzadzenia planu i poinformowat o przyjetych zatozeniach w wynikajgcych
ze zlozonych wnioskéw, opinii i uzgodnien.

Nastepnie oddat gtos uczestnikom.

Pozostali uczestnicy - lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Zagadnienia poruszone w dyskusji:

Powierzchnie dziatek na terenie zabudowy mieszkaniowe;.

Wyijasniono, ze w projekcie planu przyjete powierzchnie w zaleznosci od terenu wahajg sie
od 1000 m* do 1500 m”.

Kwestia terendéw lesnych - teren 7L oraz tzw. zgdd lesnych dla czesci dziatek, ktdre zgody
nie otrzymaty i ponownym wystgpieniu oraz o drogach dojazdowych na gruntach lesnych.

Wyjasniono procedure i ustalenia uzyskanej zgody od marszatka wojew6dztwa mazowieckiego.

Kwestia dotyczgca formalnosci i czestotliwosci zmiany planu.

Wyjasniono, ze zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nastepuje
w zalezno$ci od uwarunkowan prawnych lub koniecznosci naniesienia poprawek lub aktualizacji.

Row melioracyjny - teren 6WS i przywrocenie jego dotychczasowego przebiegu w projekcie
planu, gdzie sg widoczne zeremia, obszary wyznaczone pod zabudowe mieszkaniowg w sgsiedz-
twie rowu i projektowana obstuga komunikacyjna.

Wyjasniono, ze rozwigzanie przedstawiono w projekcie planu. Gdyby jednak inne rozwigzanie
komunikacyjne bylo korzystniejsze dla tego terenu poproszono o ztozenie uwagi.

-



Mozliwa ilo$¢ powstania budynkéw na terenach ATTMNW, 12MNW i 15MNW.

Wyjasniono, ze jest tacznie te trzy tereny to okoto 10 ha. Zaktadajgc, ze kazda dziatka bedzie
miata $rednio jakie$ 1200 m? to jakie$ 80 dziatek mogtoby powstaé oraz o obiektach ustugowych
z tym zwigzanych oraz o projektowanych drogach dojazdowych.

Réznice miedzy terenami MNW-U a U-MNW i budowg w pierwszej kolejnosci okreslonego
w planie przeznaczenia podstawowego.

Wyijasniono, ze na terenach mieszkaniowo-ustugowych jako pierwszg funkcje mieszkaniowg
w ramach przeznaczenia podstawowego mamy budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojg-
ce lub budynki mieszkalno-ustugowe, czyli o funkcji mieszanej. Natomiast w ramach przezna-
czenia uzupekniajgcego dopiero budynki ustugowe. Przeznaczenia uzupetniajgce i podstawowe
sg opisane w paragrafie 3 uchwaty.

Kwestia terenu 1UP i zieleni izolacyjnej przy granicy z dziatkami sgsiednimi.

Omoéwiono przeznaczenie terenu i wyjasniono zasadnos$¢ wprowadzenia zieleni izolacyjnej
w projekcie planu ze wzgledu na prowadzong dziatalnos$¢ na dziatce.

Obszar zagrozenia powodziowego oznaczony kolorem jasno-niebieskim na rysunku projektu
planu.

Wyjasniono, ze jest to strefa zalewowa wody 0,2% (raz na 500 lat) majgca charakter informacyj-
ny o niskim wystepowaniu i nie majgca wptywu na mozliwos$¢ zabudowy dziatek oraz oméwiono
pozostate strefy wody 1% (raz na 100 lat) i 10% (raz na 10 lat) wynikajgce z uzgodnien z PGW
Wody Polskie RZGW w Warszawie, ktére ograniczajg lub zakazujg zabudowy.

Kwestia terenu zieleni naturalnej - 9 ZN.

Wyjaséniono, Ze ustalenia wynikajg z obowigzujacego studium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy, w ktérym czes¢ dziatki ewid. nr 141 projektowana jest pod
zalesienie.

Mozliwos¢ dokonania korekt granicy terendéw zabudowy mieszkaniowej, ktére obejmujg znacz-
ng cze$¢ dziatek, a w czesci pozostajg rolne.

Wyjasniono, ze to wynika z ustaler studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
gminy, ktdére wyznacza zasieg terenéw zabudowy mieszkaniowej.

Drogi dojazdowe do terenéw rolnych.

Wyjasniono, ze zapewnienie dojazdu do terenéw teren rolnych odbywac sie bedzie poprzez pro-
jektowane drogi oraz poprzez dziatki whascicieli.

Kwestia ochrony sSrodowiska z uwagi na brak kanalizacji na tym terenie i mozliwos$¢ budowy
przydomowych oczyszczalni Sciekéw.

Wyijasniono, ze tutaj nie dopuszczono przydomowych oczyszczalni Sciekow ze wzgledéw na wy-
sokiego stany wod gruntowych i strefe zagrozenia powodziowego i pozostawiono budowe
szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ptynne.

Kwestia czy ten plan jest korzystny dla gminy.

Wyjasniono, ze sg podstawowymi sg optata planistyczna pobierana w przeciggu 5 lat od dnia
wejscia w zycie planu i podatek od nieruchomosci pobierany od momentu zakonczenia budowy
i oddania budynku do uzytkowania.



e Kwestia konserwatora zabytkéw i stanowiska archeologicznego wyznaczonego w projekcie
planu.
Wyijasniono procedure informujac, ze granice stanowisk archeologicznych zostaty naniesione
w projekcie planu na bazie materiatbw otrzymanych od Mazowieckiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Warszawie w trakcie procedury sporzadzania planu.
Jezeli sg watpliwosci co do granic stanowisk archeologicznych nalezatoby sie skonsultowa¢
z konserwatorem zabytkéw.

e Dotyczy terenu 3MNW/U i poszerzenia drogi powiatowej - ul. Stowianskiej kosztem terenu
dziatki oraz zmniejszenia odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi powiatowej z 8 m
do 6 m.
Wyjasniono, ze to jest kontynuacja poszerzenia drogi z drugiej strony w obowigzujgcym planie
i wynosi 3 m. Natomiast zatlozenie w projekcie planu nieprzekraczalnej linii zabudowy byto
w planie 8 m od linii rozgraniczajacej z drogg powiatowa. W sytuacji oddawania czesci dziatki
pod poszerzenie drogi daje zasadnos$¢ zmniejszenia tej odlegtosci i z tej racji poproszono
o zlozenie uwagi.

Il. Uwagi zgtoszone w trakcjie dyskusiji:

1) zachowanie rowu melioracyjnego i zeremi bobréw,

2) poszerzenie pasow zabudowy,

3) zmniejszenie odlegtosci nieprzekraczalnej linii zabudowy z drogg powiatowgz8 m na 6 m,

4) zmiana przebiegu drég,

5) strefy zagrozenia powodziowego i wysoki stan wody, a mozliwos¢ lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekow,

6) parametry techniczne dziatek.

lll. Informacja o sposobie spetnienia wymogéw zawartych w art. 8d ust, 2 ustawy w_ przypadku
przeprowadzenia dyskusii publicznej za pomoca Srodkéw porozumiewania sie na odiegtosc:

Nie dotyczy.

Na zakonczenie przypomniano o terminie wylozenia planu, czyli od dnia 30 sierpnia 2023 r. do dnia
21 wrzednia 2023 r. oraz o mozliwosci sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do dnia
6 paZidziernika 2023 r. Pouczono, ze ztozone uwagi po tym terminie nie bedg podiegaty
rozstrzygnieciu. Uwagi, ktore nie zostang uwzglednione bedg podlegaty ponownemu rozstrzygnieciu
przez Rade Gminy Pomiechéwek.

Podziekowano uczestnikom za udziat w spotkaniu.

Protokét zawiera trzy ponumerowane strony.

Pomiechowek, 12 wrzesnia 2023 r.
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Lista obecnosci osbb uczestniczgcych w dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechéwek w zakresie jednostek A, B i C dla cze$ci wsi Btedowo,

w dniu 12 wrzednia 2023 r. o godz. 13.30
w Centrum Integracji Spotecznej w Pomiechéwku

L.P.
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