UCHWALA Nr L/372/2023
RADY GMINY POMIECHOWEK
z dnia 25 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pomiechéwek obrebu wsi Kosewko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz Uchwaly
Nr IX/70/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXVI1/212/2021 z dnia
8 lipca 2021 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek
obrebu wsi Kosewko, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek,
uchwalonego uchwatg nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 27 pazdziernika

2010 r., zmienionego Uchwata nr XLII/330/2022 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia

29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje cze$¢ obszaru obrebu geodezyjnego Kosewko w gminie Pomiechéwek,
ktérego granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalgczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$é graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechdéwek o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang
georeferencja w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych -
zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaftowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
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powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimaing liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegdblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym,;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) spos6éb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okres$la sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobdw zagospodarowania terenoéw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewbdztwa;

4) sposoboéw i terminbw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym Iub
literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujacy na dziatce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupeiniajacy przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wiecej niz 45% powierzchni
dziatki lub terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie $cian budynkow;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy na terenie
dziatki budowlanej z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy wegetacije,
50% powierzchni ptyt azurowych zapewniajacych wegetacje, a takze 50% powierzchni
taraséw i stropodachéw z nawierzchnig zapewniajgcg wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10,0 m? oraz wode powierzchniows;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkdw,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni i spocznikéw oraz na odlegto$é
nie wiekszg niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkondéw, taraséw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumieé odlegtos¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowaé budynki z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw odrebnych;



8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdéw oraz materiatow, narzedzi i sprzetu;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg majgcg na celu
zaspokojenie potrzeb ludno$ci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
oswiaty, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, administraciji,
bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, ustug publicznych, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé dziatalno$¢ w zakresie kultury, oswiaty,
nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spolecznej i socjalnej, rekreacji
i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

13) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalno$é gospodarczg, ktérej
uciazliwo$é nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnosé jest
prowadzona, majgca na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

14) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzgce rekreaciji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi sceny, amfiteatry,
sitownie zewnetrzne, fontanny, skwery, przystanie kajakowe;

15) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cziowieka skupiska
drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej,
podnoszgce walory estetyczne przestrzeni;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone
z drzew i krzewow gatunkéw rodzimych, gtdwnie zimozielonych, o zwartej strukturze
i uksztattowane w taki sposéb, aby minimalizowaé ucigzliwosci wynikajace
z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie zabudowy od laséw;

5) linie wymiarowe;

6) przeznaczenie terendw,;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

8) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

9) obszar zmeliorowany - obiekt "Nowy Modlin";

10) granica strefy ucigzliwosci akustycznej;

11) strefa bezpieczenstwa istniejgcych dalekosieznych rurociggdéw naftowych;

12) pas ograniczen istniejgce;j linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

13) pas ograniczen istniejacych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV;

14) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokét lotniska
Warszawa/Modlin,



15) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewoddzkiej
ewidencji zabytkéw archeologicznych;
16) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych - kapliczka.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§5. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami MN/U;
3) teren ustug sportu, turystyki i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony na rysunku planu symbolem UT/MN;
4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;
5) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
6) teren parkingu z towarzyszgcg zabudowa ustugowa, oznaczony na rysunku planu
symbolem KP/U;
7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;
8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;
10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL,;
11) tereny wdd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS;
12) tereny infrastruktury technicznej dalekosieznych rurociggdéw naftowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami IPT;
13) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami IT;
14) tereny komunikacji drogowej:
a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDGP;
b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
c) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
d) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD,
e) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
f) tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDPJ,
g) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDPR.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkdéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
linii zabudowy od laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
zwréconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig
dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢, dojazddéw, ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, z wytaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku
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planu symbolami 1-6ZL oraz 4R-11R, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej
oraz stacji transformatorowych, z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1-6ZL, 1R-11R i 1-7IPT, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych
obiektéw budowlanych z zachowaniem parametréw okreslonych w planie;

5) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnaciji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewag;i i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) dla budynkéw lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, z zastrzezeniem §9 pkt 4:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzagdzenia dla oséb ze szczegbélnymi potrzebami,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegélnych terenow;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, bragzowy, szary lub grafitowy;

9) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatéw
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

10) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 9 koloru elewacji na 20%
powierzchni kazdej elewacji budynku;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) ograniczenie liczby zjazdéw z drogi KDZ, poprzez realizacje wspéinych zjazdéw dla
kazdych dwoch dziatek, ktérych obstuga komunikacyjna odbywa sie z drogi KDZ;

13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatoéw okreslonych w pkt 14,
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy oraz poszerzenia drég istniejgcych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni;

15) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w przypadku jednoczesnej zabudowy
budynkiem ustugowym i budynkiem mieszkalnym: 30,0 m;

17) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczego6towych planu: 10,0 m.

§7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane oraz lokale
ustugowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywacé
na srodowisko, z wyjatkiem:
a) zabudowy mieszkaniowej,
b) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby
planowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzieé, o ktérych mowa
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w lit. a, wraz z towarzyszacg im infrastruktura,

c) zabudowy magazynowej oraz zabudowy ustugowej wraz z towarzyszgcg jej
infrastruktura,

d) inwestycji celu publicznego,

e) pozostatych przedsiewzieé dopuszczonych w uchwale;

3) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny MN/U, UT/MN kwalifikowane s3a jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

c) tereny RM kwalifikowane s3 jako tereny zabudowy zagrodowej;

4) w granicach strefy ucigzliwosci akustycznej:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z
przepisami odrebnymi, w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej,

b) zakaz lokalizacji szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

5) zakaz zmiany naturalnego charakteru rzek, starorzeczy i oczek wodnych;

6) nakaz zachowania doliny, wawozow i nadrzecznych skarp jako obszaru wolnego od
zabudowy;

7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekdéw do ziemi i wod powierzchniowych;

8) nakaz zachowania stosunkéw wodnych na poziomie nieprzyczyniajacym sie do ich
zmiany w spos6éb mogacy negatywnie wptyna¢ na rezerwat Doliny Wkry i specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH140005 ,Dolina Wkry”, zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem;

9) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

10) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadéw spopielania zwiok oraz zakfadéw o zwickszonym
lub duzym ryzyku wystagpienia powaznych awarii;

11) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku
i unieszkodliwianiu odpaddw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadéw.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie:

1) ochrone zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-63/1, AZP 51-63/2, AZP 51-63/3,
AZP 51-63/9, AZP 51-63/17 w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z rysunkiem planu;

2) w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakresu ochrony zabytkéw i opieki na zabytkami, a takze
dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym;

3) dla obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych - kapliczki, oznaczonego na rysunku
planu — =zachowanie pierwotnej formy obiektu oraz uktadu kompozycyjnego,
z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwatorskich i robét budowlanych,
z zachowaniem ustalen planu.

§9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, ustala sie:



1) w granicach strefy ograniczonej wysokosci obiektéw budowlanych wokét lotniska
Warszawa/Modlin, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektow budowlanych
wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen, wynikajacych
z obowigzujacych przepiséw, w zakresie potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzia na ktérym prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%
(raz na 10 lat), zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen, wynikajgcych
z obowigzujgcych przepiséw, w zakresie potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig na ktdorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%
(raz na 100 lat), zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,

b) dla zabudowy istniejgce] dopuszczenie wytgcznie remontu, przebudowy i adaptacji
z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegdlnych terendw;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie zagrozenia wynikajgcego
z pofozenia na obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), zgodnie z rysunkiem planu;

6) w granicach obszaru zmeliorowanego — obiekt ,Nowy Modlin”, nakaz wykonania systemu
zapewniajgcego ciggtos¢ przeplywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen
drenarskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa obszary, dla ktérych obowiazuja
przepisy odrebne:

a) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska”,

b) obszar zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych nr 9382,

c) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

d) obszar szczegdblnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszar Chronionego
Krajobrazu.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN,

13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN,
25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdédw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
wolnostojacych, wbudowanych Ilub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych zabudowy zagrodowej, z wytgczeniem
ubojni zwierzat oraz ferm zwierzat futerkowych, wytacznie na dziatkach na ktérych tego
typu zabudowa istnieje w dniu wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdluz granic
sgsiadujgcych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, w przypadku
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lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w zabudowie zagrodowe;j;
5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego na
kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 13;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;
10) na terenie 3MN nakaz zachowania zieleni naturainej;
11) geometrie dachéw:
a) budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
12) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
13) maksymaing wysokosé:
a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
14) maksymalng liczbe kondygnacii:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
16) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MN z ciggu 1KDPJ,
b) terenu 2MN z drég 1KDW, z ciggu 1KDPJ lub z ulicy Miynskiej zlokalizowanej poza
obszarem planu,
c) terenu 3MN z ciggu 3KDPJ,
d) terenu 4MN z drogi 6KDD, z ciggéw 4KDPJ, 5KDPJ,
e) terenu S5MN z drogi KDZ,
f) terenu BMN z drogi KDZ, z ciggu 7KDPJ,
g) terenu 7MN z drogi 1KDD, z ciggu 7KDPJ,
h) terenu 8MN z drogi 1KDD,
i) terenu OMN z drogi 14KDW, z ciggu 2KDPJ,
j) terenu 10MN z drogi 1KDD,
k) terenu 11MN z drég KDL, 1KDD,
l) terenu 12MN z drég 5KDD, 7KDW, 22KDW, z ciggu 14KDPJ,
m)terenu 13MN z drég 5KDD, 22KDW, z ciggu 11KDPJ,
n) terenu 14MN z drég 5KDD, 6KDW, z ciggu 11KDPJ,
o) terenu 15MN z drog 5KDD, 6KDW, z ciggu 10KDPJ,
p) terenu 16MN z drég 3KDW, 4KDW, 5KDW, z ciggéw 9KDPJ, 10KDPJ, 12KDPJ Ilub
z ul. Borowej zlokalizowanej poza obszarem planu,
q) terenu 17MN z drog 8KDW, 9KDW, z ciggéw 8KDPJ, 12KDPJ,
r) terenu 18MN z drég 8KDW, 9KDW, 10KDW, z ciggu 8KDPJ,



s) terenu 19MN z drég 8KDW, 10KDW, z ciggéw 6KDPJ, 2KDPJ, 8KDPJ, 12KDPJ,

t) terenu 20MN z drég 5KDD, 18KDW, 21KDW, z ciagdéw 2KDPJ, 6KDPJ,

u) terenu 21MN z drég 5KDD, 11KDW, 21KDW, z ciggu 2KDPJ,

v) terenu 22MN z drég 5KDD, 11KDW, z ciggow 2KDPJ, 13KDPJ,

w) terenu 23MN z drog 5KDD, z ciggéw 2KDPJ, 13KDPJ,

x) terenu 24MN z drogi 16KDW, z ciggu 2KDPJ,

y) terenu 25MN z drég 15KDW, 16KDW, z ciggu 2KDPJ,

z) terenu 26MN z drég 14KDW, 15KDW, z ciggu 2KDPJ,

aa) terenu 27MN z drogi 13KDW,

bb) terenu 28MN z drég 13KDW, 19KDW Ilub z ul. Granicznej zlokalizowanej poza
obszarem planu,

cc) terenu 29MN z drogi 13KDW,

dd) terenu 30MN z drég 12KDW, 13KDW, 19KDW.

§11. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;,

oznaczonych na rysunku planu symbolami TMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,

7MN/U, 8MN/U, SMNU, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych,

c) budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych na terenach
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MNU, 10MN/U,
11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
wolnostojgcych, wbudowanych Ilub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia
podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych zabudowy zagrodowej, z wylgczeniem
ubojni zwierzat oraz ferm zwierzat futerkowych, wytacznie na dziatkach na ktérych tego
typu zabudowa istnieje w dniu wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdluz granic
sgsiadujacych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows lub mieszkaniowo-
ustugowa, w przypadku lokalizacji nowych obiekiéw budowlanych w zabudowie
zagrodowej;

5) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej,
z zastrzezeniem §6 pkt 13;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

8) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%);

10) nakaz zachowania zieleni naturalnej na terenie TMN/U;

11) geometrie dachéw:



a) budynkéw: dwuspadowe, symetryczne Ilub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

12) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego;

13) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,

b) budynkéw ustugowych: 12,0 m,

c) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
d) budowli: 10,0 m;

14) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizaciji
kondygnacji podziemnej,

c) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna,

15) minimaing powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

16) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1TMN/U z drogi KDZ,

b) terenu 2MN/U z drég KDZ, 3KDW lub z ul. Borowej zlokalizowanej poza obszarem
planu,

¢) terenu 3MN/U z drég KDZ, 3KDW, z ciggu 10KDPJ,

d) terenu 4MN/U z drogi KDZ, z ciggow 10KDPJ, 11KDPJ,

e) terenu 5SMN/U z drég KDZ, 22KDW, z ciagu 11KDPJ,

f) terenu 6MN/U z drég KDZ, 6KDD, z ciggu 4KDPJ ,

g) terenu 7MN/U z drég KDZ, KDL, 22KDW, z ciggu 14KDPJ,

h) terenu 8MN/U z drég KDL, 5KDD, z ciggu 14KDPJ,

i) terenu SMN/U z drég KDZ, 6KDD, 17KDW, 20KDW, z ciagéw 4KDPJ, SKDPJ,

j) terenu 10MN/U z drég KDZ, 6KDD, 2KDW, 20KDW,

k) terenu 11MN/U z drég KDZ, 6KDD, 2KDW,

1) terenu 12MN/U z drég KDZ, KDL, 1KDD,

m)terenu 13MN/U z drogi 1KDD,

n) terenu 14MN/U z drég KDL, 5KDD,

o) terenu 15MN/U z drogi KDL,

p) terenu 16MN/U z drogi KDL, z ciggu 2KDPJ.

§12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 17MN/U, 18MN/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalno$ci
nieuciazliwych,

¢) budynki ustugowe,
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d) budynki magazynowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
wolnostojgcych, wbudowanych Ilub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia
podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 3,00;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
50%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

7) geometrie dachow: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 20° lub dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 30°;

8) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego;

9) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,

b) budynkoéw ustugowych: 12,0 m,

¢) budynkéw magazynowych: 15,0 m,

d) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
e) budowli: 10,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej,

¢) budynkéw magazynowych: 1 kondygnacja nadziemna,

d) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna,

11) minimalna powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 17MN/U z drég KDL, 13KDW, z ciggu 2KDPJ,
b) terenu 18MN/U z drég KDL, 7KDD, 13KDW, 19KDW.

§12. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U,
3U, 4U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustug publicznych oraz turystyki,
b) budynki i budowle ustugowe oraz magazynowe, w tym miedzy innymi magazyny
wysokiego sktadowania;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki i budowle z zakresu sportu,
b) place zabaw oraz obiekty rekreacji;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
wolnostojgcych, wbudowanych Ilub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia
podstawowego;
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4) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 3,00;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
50%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

8) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdluz granic
sgsiadujacych dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

9) geometrie dachéw: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 20° lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od
25° do 30°;

10) maksymalng wysokos¢:

a) budynkéw: 18,0 m, z zastrzezeniem lit b, c,
b) magazyndéw wysokiego sktadowania: 30,0 m,
c) garazy i budynkéw gospodarczych: 8,0 m,

d) budowli: 20,0 m;

11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;

13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U z drég 3KDD, 4KDD,
b) terenu 2U z drogi 3KDD,
c) terenu 3U z drogi 2KDD,
d) terenu 4U z drogi 2KDD;
14) zakaz lokalizacji bezpo$rednich zjazdéw z drogi KDGP.

§13. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UP,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustug publicznych oraz turystyki, sportu i
rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki ustugowe,
b) place zabaw oraz obiekty rekreacji;

3) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 50%;

7) geometrie dachow: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 20° lub dwu-, lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkéw i budowli: 10,0 m;

9) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnych;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

11) obstuge komunikacyjng z drég KDZ, 6KDD.
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§14. Dla terenu ustug sportu, turystyki irekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/MN, ustala sie nastepujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustug sportu, turystyki i rekreaciji;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,
b) place zabaw oraz obiekty rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
wolnostojgcych, wbudowanych |lub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia
podstawowego;

4) wskaznik minimalnej intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,80;

6) maksymalna powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
40%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%;

8) dopuszczenie zbilansowania terenu powierzchni biologicznie czynnej w potaczeniu
z terenem 1Z;

9) geometrie dachéw: plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych do 20° lub dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°;

10) maksymalng wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;

15) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

16) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;

17) obstuge komunikacyjng z drogi 1KDW, z ciggu 1KDPJ.

§15. Dla terenu parkingu z towarzyszgca zabudowg ustugowa, oznaczonego na rysunku

planu symbolem KP/U, ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) parking, z zastrzezeniem pkt 3,
b) budynki ustugowe, wylgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty rekreacji;

3) nakaz przeznaczenia co najmniej 50% terenu na stanowiska postojowe;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,30;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%,

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%;

8) geometrie dachéw: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 20° lub dwu-, lub wielospadowe o kgcie nachylenia gtownych potaci
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dachowych od 25° do 45°;

9) maksymalng wysokosé budynkéw i budowli: 6,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drogi 6KDD lub z ulicy Stowianskiej zlokalizowanej poza
obszarem planu.

§16. Dla terendw zieleni naturainej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 2Z, 3Z,
4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z, 9Z, 10Z, 11Z, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zieleh naturalna, w tym zadrzewienia srédpolne oraz grunty zadrzewione,
b) wody powierzchniowe,
c) grunty podmokte;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy, przej$cia piesze, przejazdy, przepusty
zwigzane z rowami, przystanie, pomosty, nadbrzeza,
b) place zabaw, obiekty rekreacji, boiska, plaze trawiaste;
3) dopuszczenie zalesien;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) maksymalng wysokosé budowli: 6,0 m;
6) zakaz lokalizacji budynkow.

§17. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) nakaz prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z planem urzgdzenia laséw;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§18. Dla terenéw wdd powierzchniowych srédladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) terendéw 1WS, 2WS: wody powierzchniowe srodlgdowe — rzeka Wkra,

b) terendéw 3WS, 4WS, 5WS: wody powierzchniowe Srédlgdowe — rowy;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi pomosty

i przystanie;

3) zakaz lokalizacji budynkow.

§19. Dla terendéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM,

2RM, 3RM, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle w zabudowie zagrodowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem ubojni zwierzat oraz ferm zwierzat futerkowych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do
budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
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5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%:
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%;
7) geometrie dachéw:
a) budynkoéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzeZzeniem lit. b,
b) garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych do 30°;
8) maksymalng wysokosé:
a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
9) maksymalna liczbe kondygnacji:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1RM z drég 14KDW, 15KDW, 16KDW,
b) terenu 2RM z drég 6KDD, 13KDW
c¢) terenu 3RM z drég KDL, 3KDD.

§20. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R,

6R, 7R, 8R, 9R, 10R, 11R, ustala sie nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy, przejscia
piesze, przejazdy, przepusty zwigzane z rowami;

3) dopuszczenie zalesien;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

§21. Dla terendw infrastruktury technicznej dalekosieznych rurociagéw naftowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 11PT, 2IPT, 3IPT, 41PT, 5IPT, 6IPT, 7IPT, ustala
sie nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) budowle i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w tym miedzy innymi rurociagi naftowe

DN 800, rurocigg naftowy DN 600, kabel swiattowodowy, stacje zasuw,

b) tereny rolnicze,

c) zielen naturalna;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§22. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T,

2IT ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzgdzenia infrastruktury technicznej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: pozostate obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkoéw;,

4) obstuge komunikacyjna:
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a) terenu 11T z ciggu 8KDPJ,
b) terenu 2IT z drogi 5KDD.

§23. W zakresie szczegodinych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) pas ograniczen istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,
o szerokosci 24,0 m, po 12,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewdw, ktérych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po
osiggnieciu swojego maksymalnego wzrostu,

c) nakaz zachowania przepisbw odrebnych w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

2) pasy ograniczeh istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,
o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych obowigzuje nakaz
zachowania przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu;

3) strefe bezpieczenstwa istniejgcych dalekosieznych rurociaggéw naftowych DN 800
i DN 600, o szeroko$ci co najmniej 20,0 m, po 10,0 m od osi skrajnego rurociagu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, dla ktérej obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji:

- budowli, z wyjatkiem drég, chodnikéw, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
doj$¢, dojazddéw, urzadzen wodnych oraz sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej,

- budynkoéw,

- ogrodzen,

- sktadéw materiatéw,

- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii,

- zieleni urzadzonej,

- obiektéw sportowo-rekreacyjnych:;

b) zakaz nasadzen drzew w odlegto$ci mniejszej niz 5,0 m od rurociggéw naftowych,

¢) nakaz uzytkowania strefy bezpieczenstwa zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem,

d) nakaz zachowania paséw eksploatacyjnych o szerokosci 6,0 m, po 3,0 m od osi
rurociggu i 2,0 m, po 1,0 m od osi kabla swiattowodowego w celu zapewnienia dostepu
do rurociggdw naftowych oraz kabla swiattowodowego,

e) nakaz zachowania przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania
i uzytkowania terenu;

4) ustala sie¢ dopuszczenie lokalizacji wysokosciowych budowli infrastruktury technicznej
o wysokosci powyzej 55,0 m n.p.t. w odlegtosci nie mniejszej od catkowitej wysoko$ci
budowli od strefy bezpieczenstwa, o kitérej mowa w pkt 3;

5) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dia obiektéw budowlanych o wysokos$ci rownej
i wiekszej niz 50 m n.p.t.

§24. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone
na rysunku planu symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD;

2) lokalizacje terenéw KDGP, KDZ, w granicach terendéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenéw KDL, KDD, KDPJ, KDPR w granicach terendéw rozmieszczenia
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inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokainym;
4) dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej ruchy przyspieszonego, oznaczonego na
rysunku planu symbolem KDGP:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

9)

przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

zZakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

dopuszczenie lokalizacji skrzyzowania drogi KDGP z drogami 2KDD i 3KDD w formie
wiaduktu lub tunelu,

zakaz lokalizacji bezpo$rednich zjazdéw na tereny U;

5) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolami
KDZ:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

6) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KDL.:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,

szeroko&¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

7) dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD:
a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)

szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j,

dopuszczenie lokalizacji skrzyzowania drég 2KDD i 3KDD z drogg KDGP w formie
wiaduktu lub tunelu,

dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni;

8) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, SKDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW,
13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW,
22KDW:

a)
b)
c)
d)
e)

przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
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f)
g9)

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,
dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zréznicowanag kolorystykg nawierzchni;

9) dla terenéw ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ,
2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ,
12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

przeznaczenie: publiczne ciagi pieszo-jezdne,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j,

dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie
zréznicowana kolorystyka nawierzchni;

10) dla terenu ciagu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPR:

a) przeznaczenie: publiczny cigg pieszo-rowerowy — most na rzece Wkra;
b) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
d) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
11) nakaz zapewnienia, dla samochoddéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmniej:
a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej

b)

c)

d)

jednorodzinnej, wliczajagc w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach
garazowo-gospodarczych,

3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biurowej, jednakze
nie mniej niz 3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

3 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych, jednakze nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy,

20 stanowisk postojowych na 100 t6zek oraz 3 miejsca postojowe na 10 oséb
zatrudnionych w hotelach i pozostatych obiektach turystycznych,

4 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,
jednakze nie mniej niz 3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

5 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych
i sktadbéw, jednak nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na 4 zatrudnionych
w budynkach magazynowych i sktadach;

12) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw dla autobusow,
autokarow i pozostatych pojazdéw komunikacji zbiorowej;

15) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o minimalnej szerokosci:

a)
b)
c)

5,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
7,0 m dla dojazdu od 7 do 10 dziatek,
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d) 8,0 m dla dojazdu do powyzej 10 dziatek,
e) 10,0 m dla dojazdu do powyzej 3 dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U;
17) wydzielenie placéw do zawracania na zakoriczeniu dojazdéw do dziatek, o ktérych mowa
w pkt 16 lit. d i €, 0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terenéw komunikac;ji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami
1-6ZL oraz 4R-11R, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia
infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
os$wietlenia, z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6ZL
oraz 4R-11R, oraz rozbiérki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i
urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym planem;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych w pkt 5, 6, 7, 8, 9 z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia
wody,

c) na terenach MN/U i U dopuszczenie lokalizacji wlasnych uje¢ wod na potrzeby
technologiczne,

d) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

6) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania sciekéw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni
$ciekow, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie odprowadzania sciekéw przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie realizacji przepompowni sciekéw,

f) zakaz odprowadzania Sciekow powstatych na obszarze planu do wéd
powierzchniowych oraz do ziemi, z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

7) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terenéw komunikacji, odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw, zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych w granicach
wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych i roztopowych w otwartych lub

zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,
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d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wdd opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z projektowanej sieci gazowej

o Srednicy nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikéw;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podigczenie do sieci elektroenergetyczne;,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zzrédet energii, z wyjatkiem
turbin wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych 2Zrédet energii, nie wymagajgcych
okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, z wyjatkiem turbin wiatrowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na terenach oznaczonych symbolami UT/MN, U, UP,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w cieptlo do celédw grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zrédet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
Z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z instalacji odnawialnych zrodet energii,
nie wymagajgcych okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach oznaczonych symbolami
UT/MN, U, UP;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi.

§25. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala
sie:
1) nie okresla sie terendw, ktore wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) na terenie UT/MN: 800 m?,
b) na terenach MN, MN/U, KP/U: 1000 m?,
c) na terenie UP: 1500 m?,
d) na terenach U: 2000 m?;
3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
a) naterenach MN, MN/U, UP, UT/MN, KP/U: 20,0 m,
b) na terenach U: 30,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.

§26. Ustala sie stawke procentowag stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) dla terenéw MN, MN/U, UT/MN, RM: 12%,
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2) dlia terenéw U: 20%,
3) dla pozostatych terenéw: 1%.

§27. Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Pomiechéwek.

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy

Pomiechéwek obrebu wsi Kosewko

Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr L/372/2023
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
Rada Gminy Pomiechowek rozstrzyga, co nastepuje:

< Rozstrzygnigcie Wéjta -
Oznaczenle Ustalenia projektu w sprawle rozpatrzenia Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
Data nieruchomosei, . planu dla uwagi Gminy Pomiechéwek
Lp. m;’ Treé¢ uwagl ktérej dotyczy nI:te;::lh:oTy?z? ' uwaga uwaga uwaga uwaga
uwaga uwaga uwzgle- nleuwz- uwzgle- nieuwz-
dniona gledniona dniona gledniona
Zmiana przeznaczenia dziatki nr ewid. 290/3 X X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z klasg gruntu
z zabudowy zagrodowej na dziatke o dzialki nr ewid. 290/3 i zwigzanym z tym brakiem
przeznaczeniu mieszkalno-ustugowym lub @ B . mozliwo$ci wyznaczenia terenu mieszkaniowo-
1 302225]_ mieszkalnym. Dzuall;g(r;lraewnd. Ustalen3|aRilAa sy ustugowego lub mieszkaniowego bez uzyskania
. zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i
niele$ne.
Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z lokalizacjq
obszaru planu w granicach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
. . Yo w Ktérej obowigzuje ,zakaz likwidowania i niszczenia
Zmiana przeznaczenia czesci dziatki z : . .
2 223225 terenu zakrzaczonego (8Z) na teren Dziatka nr ewid. 274 Ustalenizdia terny X X zadrzeion hsm o N quc h, prz}fdroznych !

I | zabudo wy mieszkaniowe] (10MN) 8z nadwodnyc ,]§SI; nie wynlka{g onez pgtr{eby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych.”




Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr L/372/2023
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 25 sierpnia 2023 .

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Pomiechéwek rozstrzyga,
co nastepuje:

1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktdérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami
realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na
podstawie przepiséw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowié
beda zapisy planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystagpienia i zakoczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteridow i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane .moga by¢é etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkéw
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z =zakresu infrastruktury technicznej okreslonych
w planie:
1) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP";
2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspdtfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $srodkéw zewnetrznych.



Zatgcznik nr 4

do Uchwaly Nr L/372/2023
Rady Gminy Pomiechéwek

z dnia 25 sierpnia 2023 r.

<?xml version="1.@" encoding="UTF-8"?>
<gml:FeatureCollection
xmlns:app="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.
0" xmlns:gco="http://www.isotc211.0rg/2005/gco"
xmlns:gmd="http://www.isotc211.0org/2005/gmd"
xmlns:gml="http://www.opengis.net/gml/3.2"
xmlns:xsi="http://www.w3.0org/2001/XMLSchema-instance"
xmlns:xlink="http://www.w3.0rg/1999/x1ink"
xsi:schemalocation="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schem
as/app/1.0
https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/schemas/app/1.0/planowani
ePrzestrzenne.xsd http://www.opengis.net/gml/3.2
http://schemas.opengis.net/gml/3.2.1/gml.xsd">
<gml:featureMember>
<app:AktPlanowaniaPrzestrzennego
gml:id="PL.ZIPPZP.2502_141405-MPZP_L.372.2023_P1_20230825T000000" >
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.
pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2502/1
41405-MPZP/L.372.2023/P1/20230825T000000</gml:identifier>
<app:idIIP>
<app:Ildentyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyId>L.372.2023_P1</app:lokalnyId>

<app:wersjald>20230825T000000</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>

<app:poczatekWersjiObiektu>2023-08-25T700:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>
<app:tytul>w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechéwek obrebu wsi Kosewko</app:tytul>
<app:typPlanu
xlink:href="https://www.gov.pl/static/zagospodarowanieprzestrzenne/codelist/TypA
ktuPlanowaniaPrzestrzennegoKod/miejscowyPlanZagospodarowaniaPrzestrzennego"
xlink:title="miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego"/>
<app:poziomHierarchii
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/LevelOfSpatialPlanValue/infraLo
cal" xlink:title="sublokalny"/>
<app:obowlazuje0d>2023-08-25</app:obowiazuje0d>
<app:status
xlink:href="http://inspire.ec.europa.eu/codelist/ProcessStepGeneralVvalue/legalFo
rce” xlink:title="prawnie wigzacy lub realizowany"/>
<!--zmiana-->
<app:mapaPodkladowa>
<app :MapaPodkladowa>
<app:data>2023-01-16</app:data>



przestrzennego zostal sporzadzony na podktadzie urzedowej kopii wektorowej mapy

<app:referencja>Akt planowania

zasadniczej pozyskanej z parfistwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego.</app:referencja>
</app:MapaPodkladowa>
</app:mapaPodkladowa>
<app:zasiegPrzestrzenny>
<gml:MultiSurface

srsName="http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/@0/2178" ><gml:surfaceMember><gml:Pol

ygon><gml:exterior><gml:LinearRing><gml:posList srsDimension="2">5817302.14

7480850.98
5817212.98
7480866.24
5817094.19
7480750.36
5817127.91
7480666.86
5817057.13
7480658.95
5816804.15
7480566 .07
5816296.31
7480279.43
5816373.31
7480140.19
5816767.84
7479632.72
5816744.82
7479363.67

5817279.37
7480942.66
5817173.33
7480781.12
5817150.94
7480692.21
5817062.88
7480664.53
5817021.
7480562.54
5816605.94
7480371.17
5816345.37
7480209.43
5816415.17
7480228.29
5816647.34
7479416.99
5816778.51

7480889,
5817195.
7480855

5817160.
7480704.
5817073.
7480666.
5817052,

5816782.
7480563.
5816307.
7480265
5816381.
7480118.
5816851.
7479621.
5816753.
7479346.

5816795.1 7479311.4 5816803.4

7479259.14
5816864.82
7479051.84
5817035.65
7478856.44
5817319.72
7479175.69
5817585.44
7479248.54
5817668.91
7479299.48
5817797.17
7479346.89
5817964.61
7479497 .98
5818196.92
7479545.99
5818164.99

5816834.15

7479229,

.05

78 5817256.
65 7480@952.
5817174.35
41 7480773.
31 5817152.
95 7480671.
78 5817060.
62 7480662.

47
67
14
5816354.
7480192,
5816429.
7480054,
5816719.
61 7479398.
25 5816782.
7479293.98
44 5816836.

15
37
37
81

29 7480911.

23 5817229.

96 5817174.68 7480958.

7480832.86

59 5817109.
54 7480701.
11 5817063.
34 7480665.
68 5817050.
8 7480650.07 5816950.13 7480621.66 5816945.31 7480619.71
7480616.25 5816773.93 7480635.16 5816611.34
5816272.87 7480421.38 5816280.03 7480405.97
7480347.78 5816324.71 7480309.83 5816338.79

5817152.68
88 7480762.
83 5817138.
33 7480666.
78 5817058.
82 7480661.

51 7480932.79
24 5817174.1

7480760.04

13 5817119.61
23 7480696.24
95 5817063.11
12 7480664.91
94 5817043.49

8 7480249.68 5816358.69 7480241.2

34 5816387.
7480087 .
5816985.
7479470,
5816761.
7479338.

56
57
48
52
23
5816811.71

31 7479224.

18 7480179.
39 5816561.
83 7479774,
18 5816742.
91 7479381.
45 5816786.
7479276.55
92 5816850.

26
62
17
23

5816405.14
7480142.4
5816642.49
7479422.42
09 5816770.21
81 7479328.82
5816820.01

52 7479195.25

7479165.5 5816866.98 7479160.99 5816881.27 7479131.23 5816919.57
5816936.5 7479015.93 5816965.06 7478955.33 5816988.19 7478965.8
7478805.54 5817039.47 7478809.7 5817042.44 7478812.95 5817082.2
5817092.65 7478867.87 5817167.19 7478949.41 5817314.66 7479107.21
7479112.62 5817323.52 7479116.69 5817328.86 7479119.05 5817453.21
5817481.42 7479188.37 5817544.03 7479216.51 5817573.12 7479229.58
7479235.12 5817595.91 7479239.83 5817610.42 7479246.35 5817615.19
5817637.4 7479258.78 5817639.58 7479259.78 5817663.48 7479270.8
7479273.3 5817687.54 7479281.89 5817711.56 7479292.96 5817726.5
52 5817784.85 7479324.98 5817787.23 7479326.03
21 7479332.28 5817832.39 7479346.51 5817837.37
48 5817877.04 7479349.88 5817959.67 7479403.34
7 7479410.69 5818117.18 7479476.32 5818164.52
12 5818199.05 7479516.37 5818197.27 7479521.67
17 7479524.94 5818191.5 7479538.82 5818189.08
1 5818177.52 7479580.3 5818173.93 7479590.96
69 7479622.17 5818144.44 7479646.64 5818134.32
7479650.3 5818125.34 7479657.41 5818115.74 7479665.05 5818114.08 7479667.17
5818111.46 7479670.54 5818086.31 7479702.82 5818083.61 7479706.29 5818075.57
7479715.08 5818071.18 7479719.25 5818061.37 7479730.23 5818055.32 7479739.93
5818052.28 7479741.59 5818004.39 7479799.25 5818011.42 7479814.26 5818007.58
7479864.36 5818001.83 7479928.85 5817997.26 7479952.66 5817981.74 7479993.45
5817972.1 7480010.95 5817963.45 7480023.08 5817897.35 7480097.48 5817869.95

5817772.44
7479330.58
5817845.19
7479406.53
5818199.81
7479522.72
5818183.98
7479617 .46

7479319.
5817800.
7479347.
5817973.
7479514.
5818196.
7479561.
5818161.



7480129 5817850.91 7480150.91 5817842.72 7480160.42 5817826.82 7480212.87
5817818.31 7480241.21 5817819.61 7480254.43 5817816.77 7480271.76 5817793.33
7480333.91 5817790.06 7480340.55 5817784.63 7480351.23 5817770.8 7480366.61
5817719.4 7480404.24 5817652.43 7480432.14 5817591.09 7480452.01 5817568.18
7480462.03 5817529.57 7480472.95 5817526.45 7480476.96 5817521.98 7480482.7
5817504.48 7480505.73 5817480.55 7480538.46 5817458.1 7480578.15 5817453.58
7480584 .7 5817444.11 7480598.43 5817433.11 7480614.38 5817401.11 7480673.73
5817372.28 7480726.58 5817355.97 7480751.76 5817315.2 7480821.94 5817302.14
7480850.98</gml:posList></gml:LinearRing></gml:exterior></gml:Polygon></gml:surf
aceMember></gml:MultiSurface>

</app:zasiegPrzestrzenny>

<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny
/PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP/L.372.2023/Dok1" />
<app:dokumentPrzystepujacy
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny
/PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP/L.372.2023/Dok2" />

<app:rysunek
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlano
waniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP/L.372.2023/rys1/20230825T000000" /
>

</app:AktPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>

<gml:featureMember>
<app:DokumentFormalny

gml:id="PL.ZIPPZP.2502_141405-MPZP_L.372.2023_Dok1">

<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app" >https://www.gov.
pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP/
L.372.2023/Dok1</gml:identifier>

<app:idIIP>

<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP</app:przestrzenNazw>

<app:lokalnyId>L.372.2023_Dokl</app:lokalnyId>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata IX/70/2015 z 2015-08-25 - w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechdéwek obrebu wsi Kosewko</app:tytul>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2015-08-25</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codelList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI DateT



ypeCode" codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:lacze>https://pomiechowek.bip.net.pl</app:lacze>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrz
estrzennego/PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP/L.372.2023/P1"/>
</app:DokumentFormalny>
</gml:featureMember> <gml:featureMember>
<app :DokumentFormalny
gml:id="PL.ZIPPZP.2502_141405-MPZP_L.372,2023_Dok2">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.
pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP/
L.372.2023/Dok2</gml:identifier>
<app:idIip>
<app:Identyfikator>

<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP</app:przestrzenNazw>

<app:lokalnyId>L.372.2023_Dok2</app:lokalnyId>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>
<app:tytul>Uchwata XXVII/212/2021 z 2021-07-08 - w
sprawie: zmiany Uchwaly Nr IX/76/2015 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 25 sierpnia
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechdéwek obrebu wsi Kosewko</app:tytul>
<app:data>
<gmd:CI_Date>
<gmd:date>
<gco:Date>2021-07-08</gco:Date>
</gmd:date>
<gmd:dateType>
<gmd:CI_DateTypeCode
codeList="http://standards.iso.org/iso/19139/resources/gmxCodelists.xml#CI_DateT
ypeCode" codeListValue="creation">utworzenie</gmd:CI_DateTypeCode>
</gmd:dateType>
</gmd:CI_Date>
</app:data>
<app:lacze>https://pomiechowek.bip.net.pl</app:lacze>
<app:przystapienie
xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrz
estrzennego/PL.ZIPPZP.2562/141405-MPZP/L.372.2023/P1" />
</app:DokumentFormalny>
</gml:featureMember>
<gml:featureMember>
<app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego
gml:id="PL.ZIPPZP.2502_141405-MPZP_L.372.2023_rysl_20230825T000000">
<gml:identifier
codeSpace="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app">https://www.gov.
pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZ
P.2502/141405-MPZP/L.372.2023/rys1/20230825T000000</gml:identifier>
<app:idIIP>



<app:Identyfikator>
<app:przestrzenNazw>PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP</app:przestrzenNazw>
<app:lokalnyId>L.372.2023_rysl</app:lokalnyld>

<app:wersjald>20230825T000000</app:wersjald>
</app:Identyfikator>
</app:idIIP>

<app:poczatekWersjiObiektu>2023-08-25T00:00:00</app:poczatekWersjiObiektu>

<app:tytul>w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechdéwek obrebu wsi Kosewko - zatgcznik graficzny
(rysunek nr 1)</app:tytul>

<app:lacze>https://pomiechowek.bip.net.pl/?p=document&amp;action=save&amp;id=221
2&amp ;bar_id=559</app:lacze>

<app:legenda>https://pomiechowek.bip.net.pl/?p=document&amp;action=save&amp;id=2
212&amp;bar_id=559</app:legenda>

<app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178</
app:ukladOdniesieniaPrzestrzennego>

<app:rozdzielczoscPrzestrzenna>2000</app:rozdzielczoscPrzestrzenna>
<app:obowiazuje0d>2023-08-25</app:obowiazuje0d>
<app:plan

xlink:href="https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrz

estrzennego/PL.ZIPPZP.2502/141405-MPZP/L.372.2023/P1/20230825T000000" />

</app:RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego>
</gml:featureMember>
</gml:FeatureCollection>



UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr L/372/2023
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 25 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pomiechdwek obrebu wsi Kosewko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechdéwek
obrebu wsi Kosewko, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat
zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 977), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r. poz. 2556
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofteczeristiwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziafywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1687).

Po podjeciu Uchwaty Nr iX/70/2015 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 25 sierpnia
2015 r., zmienionej Uchwatg Nr XXVII/212/2021 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 8 lipca
2021 r., rozpoczeto procedure planistyczng.
Plan obejmuje obszar zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Kosewko,
w gminie Pomiechéwek, o powierzchni okoto 187 ha. Na obszarze wsi Kosewko obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntéw Gminy Pomiechéwek, etap V
wies Kosewko, przyjety Uchwatg Nr XI/109/2003 Rady Gminy w Pomiechéwku z dnia
22.10.2003 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 18.12.2003 r. Nr 314, poz. 9961), a takze miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek zwigzany z wprowadzeniem
do istniejgcego systemu rurociggéw naftowych ,trzeciej nitki” rurociggu wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi we fragmentach wsi: Kosewko, Szczypiorno i Wymysty, uchwalony Uchwata
Nr XIX/148/04 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 9 czerwca 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z dnia 22 sierpnia 2004 r. Nr 211, poz. 5654).
Gléwne zatozenia zmian w obowigzujgcym planie to:
— kontynuacja uktadu komunikacyjnego — czesci obwodnicy Pomiechéwka w powigzaniu
z Nowym Modlinem,
— okre$lenie przeznaczen terenu z uwzglednieniem barier $rodowiskowych
i komunikacyjnych,
— powiekszenie terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
ustugowa.
Obszar opracowania zlokalizowany jest w pdéinocno-zachodniej czesci gminy
Pomiechéwek, w obrebie Kosewko, na péinoc od drogi krajowej nr 62. Ograniczony jest od



pétnocy rzekg Wkra, od zachodu kompleksami leSnymi, od potudnia graniczy z terenami
lesnymi i rolnymi wsi Nowy Modlin i Pomiechéwek.

Przez wie§ Kosewko przebiega droga powiatowa o nr 2412W - ul. Stowianska.
Istotnymi elementami ukfadu komunikacyjnego sa réwniez ulice: Majowa, Gieboka,
Spacerowa, Goscinna oraz Rzeczna. Ponadto przez teren opracowania planu przebiega
projektowana droga krajowa nr 62.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek obszar objety projektem planu zostat przeznaczony gtéwnie pod budownictwo
mieszkaniowe z mozliwoscig realizacji ustug.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko Wéjt Gminy wystapit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informaciji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu
planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ziozonych do planu sporzadzono projekt planu
wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdwek.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostaly przekazane odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia Ilub
zaopiniowania. Projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Na obszarze objetym planem dokonano zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne o tacznej powierzchni 0,2468 ha gruntéw le$nych, na podstawie
decyzji Marszatka Wojewédztwa Mazowieckiego nr 49/2017 z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Ponadto na obszarze objetym planem dokonano zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i niele$ne o facznej powierzchni 2,7809 ha gruntéw rolnych, na
podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.602.109.2017 z dnia 26 czerwca
2017 r.

Dodatkowo dokonano réwniez zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i nielesne o tagcznej powierzchni 0,3233 ha gruntdéw lesnych, na podstawie decyzji
Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego nr 26/2020 z dnia 28 maja 2020 r.

Jednoczesnie w granicach obszaru objetego planem obowigzujg decyzje w sprawie
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
wydane przez:

1) Wojewode Mazowieckiego, nr WSR.VIII.6112-16/04 z dnia 9 kwietnia 2004 r.;
2) Wojewode Mazowieckiego, nr WSR.VII1.6112-28/04 z dnia 7 kwietnia 2004 r.;
3) Wojewode Mazowieckiego, nr WSR.VIII.7711-22/04 z dnia 8 czerwca 2004 r.;
4) Ministra Srodowiska, nr DL.Ip-4791-39/r/2004 z dnia 8 czerwca 2004 r.;

5) Ministra Srodowiska, nr Ds.RI-7322/6/04 z dnia 9 czerwca 2004 r.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii lub uzgodnien,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na S$rodowisko zostaly wylozone do
publicznego wgladu w dniach od 26 kwietnia 2023 r. do 19 maja 2023 r. Na dzieh 16 maja
2023 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 2 czerwca 2023 r.
W wyznaczonym terminie wptynety dwie uwagi do projektu planu, ktére nie zostaly
uwzglednione przez Wéjta Gminy Pomiechdéwek.



W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu
przestrzennego, oraz w §10-22 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztaftowania
zabudowy oraz wskaznikdédw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte
w §6 tekstu uchwaly, dotyczgce zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie szczegétowej analizy wszystkich
zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na $rodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wniosku oraz uzgodnienie projektu przez Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Warszawie;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
zakazéw w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzie€é moggcych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, zapisow regulujacych sposéb zaopatrzenia w ciepto do
celdw grzewczych i technologicznych oraz nakazu zapewnienia miejsc postojowych
zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi (analiza powyzszych
wymagan zawarta zostata réwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz terenéw zabudowy ustugowej, z uwzglednieniem
istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury
technicznej (szczegdétowej analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkow finansowych do planu);

6) prawo wtasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wilasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejacych uwarunkowan prawnych, a takze analize wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez rozpatrzenie wnioskéw wilasciwych organéw wojskowych, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegoinych etapach procedury planistyczne;j,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc
postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez
wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw komunikagc;ji i infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji
celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji



elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoteczenstwa w poszczegoélnych etapach procedury planistycznej, zgodnie
z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, w tym przez
mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celdéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczeg6inych terenéw lub
okre$lajac potencjalny spos6b zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez
sporzadzenie prognoz: oddziatywania na Srodowisko i skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktoérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interes
publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestoréw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania
zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni si¢ do rozwoju gminy
Pomiechowek.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegoétowych analiz w zakresie wtasnosci terenéw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury techniczne;.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty ukiad urbanistyczny, z odpowiednim
dostepem do drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej
Kosewko, ktéry ma obecnie bardzo dobry dostep do drogi powiatowej, a nastepnie drogi
krajowej i mozliwo$¢ przytaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;.

Uniwersalne projektowanie zostato uwzglednione odpowiednio do zakresu i
mozliwosci zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Pomiechéwek, uchwalonej Uchwatg Nr XL/343/2014 Rady Gminy
Pomiechdéwek z dnia 24 pazdziernika 2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony
w sporzgdzonej do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.



Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajac
w sprzeczno$ci z interesem publicznym, uwzgledniajagc wymagania ochrony Srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



