DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 31 sierpnia 2023 r. Podpisany przez:
Stawomir Ryszard Parys
Data: 2023-08-31 15:10:10
Poz. 9707
UCHWALA NR L/372/2023

RADY GMINY POMIECHOWEK
z dnia 25 sierpnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiech6wek obrebu wsi
Kosewko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz Uchwaty Nr 1X/70/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r., zmienionej
Uchwalg Nr XXVI1/212/2021 z dnia 8 lipca 2021 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek obrgbu wsi
Kosewko, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechoéwek, uchwalonego uchwatg nr LI111/305/2010 Rady Gminy
Pomiechowek zdnia 27 pazdziernika 2010r., zmienionego Uchwalg nr XLII/330/2022 Rady Gminy
Pomiechéwek z dnia 29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje cze¢s¢ obszaru obrebu geodezyjnego Kosewko w gminie Pomiechdéwek, ktérego granice
okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechoéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadanag georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresdla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoélczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéow gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linia
rozgraniczajaca oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupehiajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wiccej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, mierzong po zewn¢trznym obrysie $cian budynkéw;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy wegetacje, 50% powierzchni plyt azurowych
zapewniajacych wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z nawierzchnia zapewniajaca
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? oraz wode powierzchniowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, z dopuszczeniem wysuniecia poza te
lini¢ pochylni i spocznikéw oraz na odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkondow,
tarasow, schodow zewngtrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowaé budynki
z uwzglednieniem warunkoéw technicznych i przepiséw odrebnych;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdow oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu;
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9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o§wiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodéw, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie kultury, oswiaty, nauki, opieki
zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

13) dziatalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dzialtk¢ budowlana na terenie ktorej dzialalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

14) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
atakze inne znimi zwigzane, w tym miedzy innymi sceny, amfiteatry, sitownie zewngtrzne, fontanny,
skwery, przystanie kajakowe;

15) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych wraz zpozostaltymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i $redniej ztozone z drzew 1 krzewow
gatunkéw rodzimych, gltéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztaltowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) linie zabudowy od lasow;
5) linie wymiarowe;
6) przeznaczenie terendw;

7) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

8) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

9) obszar zmeliorowany - obiekt "Nowy Modlin";

10) granica strefy ucigzliwosci akustycznej;

11) strefa bezpieczenstwa istniejgcych dalekosieznych rurociggdéw naftowych;

12) pas ograniczen istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

13) pas ograniczen istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;

14) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Warszawa/Modlin;

15) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych;

16) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych - kapliczka.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U;

3) teren ustug sportu, turystyki irekreacji oraz zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem UT/MN;

4) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

5) teren zabudowy ushug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

6) teren parkingu z towarzyszaca zabudowa ustugowa, oznaczony na rysunku planu symbolem KP/U;
7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL,;

11) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

12) tereny infrastruktury technicznej dalekosieznych rurociggdw naftowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami IPT;

13) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami IT;
14) tereny komunikacji drogowe;j:

a) teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDGP;

b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,

¢) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

d) tereny droég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
e) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,

f) tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ,
g) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDPR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy
od lasow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych $ciang
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strong granicy z sgsiednig dziatka budowlang w odlegtosci 1,5
m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojs¢, dojazdow, ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury

technicznej, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6ZL oraz 4R-11R,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdéw, zieleni ozdobnej oraz stacji
transformatorowych, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6ZL, 1R-11R
i 1-71PT, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametréw okre$lonych w planie;

5) dopuszczenie odbudowy istniejagcych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;
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6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) dla budynkéw lub ich czeéci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,
z zastrzezeniem §9 pkt 4:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
1 urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegoélnych terenow;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

9) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

10) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 9 koloru elewacji na 20% powierzchni kazdej
elewacji budynku;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) ograniczenie liczby zjazdoéw z drogi KDZ, poprzez realizacje wspolnych zjazdow dla kazdych dwoch
dziatek, ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z drogi KDZ;

13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 14,
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

14) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

15) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

16) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w przypadku jednoczesnej zabudowy budynkiem
ushlugowym i budynkiem mieszkalnym: 30,0 m;

17) maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokre§long w ustaleniach szczegétowych
planu: 10,0 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu ustala sie:

1) nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane oraz lokale uslugowe
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w lit. a, wraz z towarzyszacg im
infrastruktura,

c¢) zabudowy magazynowej oraz zabudowy ustlugowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
d) inwestycji celu publicznego,
e) pozostatych przedsiewzie¢ dopuszczonych w uchwale;
3) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny MN/U, UT/MN kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) tereny RM kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej;
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4) w granicach strefy ucigzliwosci akustyczne;j:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen gwarantujacych
dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z przepisami odrebnymi, w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjno$ci akustycznej,

b) zakaz lokalizacji szpitali, domoéw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

5) zakaz zmiany naturalnego charakteru rzek, starorzeczy i oczek wodnych;
6) nakaz zachowania doliny, wawozow i nadrzecznych skarp jako obszaru wolnego od zabudowys;
7) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

8) nakaz zachowania stosunkéw wodnych na poziomie nieprzyczyniajagcym si¢ do ich zmiany w sposob
mogacy negatywnie wplynaé na rezerwat Doliny Wkry ispecjalny obszar ochrony siedlisk Natura
2000 PLH140005 ,,Dolina Wkry”, zlokalizowanych poza obszarem objetym planem;

9) zakaz zmian stosunkoéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

10) zakaz lokalizacji biogazowni, zakltadow spopielania zwlok oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

11) zakaz prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ustala sie:

1) ochrong zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow pod nr AZP 51-63/1, AZP 51-63/2, AZP 51-63/3, AZP 51-63/9, AZP 51-63/17 w formie stref
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z rysunkiem planu;

2) w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zakresu ochrony zabytkéw iopieki na zabytkami, atakze dotyczacych postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym;

3)dla obiektu o wartosciach historyczno-kulturowych - kapliczki, oznaczonego na rysunku planu —
zachowanie pierwotnej formy obiektu oraz uktadu kompozycyjnego, z dopuszczeniem prowadzenia prac
konserwatorskich i robot budowlanych, z zachowaniem ustalen planu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢
mas ziemnych, ustala sig:

1) w granicach strefy ograniczonej wysokos$ci obiektow budowlanych wokot lotniska Warszawa/Modlin,
zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska:

a) nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow naturalnych oraz obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2)nakaz uwzglgdnienia ~ w zagospodarowaniu  izabudowie dzialek ograniczen, wynikajacych
z obowiazujacych przepisow, w zakresie potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4;

3)nakaz uwzglednienia  w zagospodarowaniu izabudowie dziatek ograniczen, wynikajacych
z obowiazujacych przepisow, w zakresie potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), zgodnie
z rysunkiem planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) w granicach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

a) zakaz realizacji nowej zabudowy,
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b) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie wylacznie remontu, przebudowy i adaptacji z zachowaniem
pozostatych ustalen dla poszczego6lnych terendéw;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie zagrozenia wynikajacego z polozenia na obszarze
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w granicach obszaru zmeliorowanego — obiekt ,,Nowy Modlin”, nakaz wykonania systemu zapewniajacego
cigglos¢ przeptywu wodd w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

7) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska”,
b) obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 9382,
¢) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
d) obszar szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, z wylaczeniem ubojni zwierzat
oraz ferm zwierzat futerkowych, wylacznie na dziatkach na ktorych tego typu zabudowa istnieje w dniu
wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdtuz granic sasiadujacych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, w przypadku lokalizacji nowych obiektow budowlanych
w zabudowie zagrodowe;j;

5) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 13;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
10) na terenie 3MN nakaz zachowania zieleni naturalnej;

11) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

12) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

13) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
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14) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
16) obstluge komunikacyjng:

a) terenu 1MN z ciggu 1KDPJ,

b) terenu 2MN z drog 1KDW, z ciggu 1KDPJ lub z ulicy Mtynskiej zlokalizowanej poza obszarem planu,

¢) terenu 3MN z ciaggu 3KDPJ,

d) terenu 4MN z drogi 6KDD, z ciggdw 4KDPJ, SKDPJ,

e) terenu SMN z drogi KDZ,

f) terenu 6MN z drogi KDZ, z ciagu 7KDPJ,

g) terenu 7MN z drogi 1KDD, z ciggu 7KDP]J,

h) terenu 8MN z drogi 1KDD,

i) terenu 9MN z drogi 14KDW, z ciagu 2KDPJ,

j) terenu 10MN z drogi 1KDD,

k) terenu 11MN z drég KDL, 1KDD,

1) terenu 12MN z drog SKDD, 7KDW, 22KDW, z ciagu 14KDPJ,

m) terenu 13MN z drég SKDD, 22KDW, z ciggu 11KDPJ,

n) terenu 14MN z drég SKDD, 6KDW, z ciaggu 11KDPJ,

o) terenu 15MN z drég SKDD, 6KDW, z ciggu 10KDPJ,

p) terenu 16MN z drog 3KDW, 4KDW, 5KDW, z ciagow 9KDPJ, 10KDPJ, 12KDPJ lub z ul. Borowe;j
zlokalizowanej poza obszarem planu,

q) terenu 17MN z drog SKDW, 9KDW, z ciaggdéw 8KDPJ, 12KDPJ,

r) terenu 18MN z drog 8KDW, 9KDW, 10KDW, z ciagu 8KDPJ,

s) terenu 19MN z drog 8KDW, 10KDW, z ciaggéw 6KDPJ, 2KDPJ, 8KDPJ, 12KDPJ,
t) terenu 20MN z drog SKDD, 18KDW, 21KDW, z ciagow 2KDPJ, 6KDPJ,

u) terenu 21MN z drég SKDD, 11KDW, 21KDW, z ciagu 2KDP]J,

v) terenu 22MN z drég SKDD, 11KDW, z ciagéw 2KDPJ, 13KDP]J,

w) terenu 23MN z drog SKDD, z ciagéw 2KDPJ, 13KDPJ,

x) terenu 24MN z drogi 16KDW, z ciggu 2KDPJ,

y) terenu 25MN z drog 15KDW, 16KDW, z ciggu 2KDPJ,

z) terenu 26MN z drog 14KDW, 15KDW, z ciggu 2KDP]J,

aa) terenu 27MN z drogi 13KDW,

bb) terenu 28MN z drog 13KDW, 19KDW lub z ul. Granicznej zlokalizowanej poza obszarem planu,
cc) terenu 29MN z drogi 13KDW,

dd) terenu 30MN z drog 12KDW, 13KDW, 19KDW.
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§ 11. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MNU,
10MN/U, 11IMN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, 15MN/U, 16MN/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych,

c¢) budynki ustugowe, wylacznie zzakresu dziatalno$ci nieucigzliwych na terenach 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, OMNU, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U,
14MN/U, 15MN/U, 16MN/U;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, z wylaczeniem ubojni zwierzat
oraz ferm zwierzat futerkowych, wylacznie na dziatkach na ktorych tego typu zabudowa istnieje w dniu
wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdtuz granic sasiadujgcych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-uslugowa, w przypadku lokalizacji
nowych obiektow budowlanych w zabudowie zagrodowe;j;

5) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 13;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
10) nakaz zachowania zieleni naturalnej na terenie IMN/U;

11) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ushlugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

12) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

13) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
b) budynkow ustugowych: 12,0 m,
¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
d) budowli: 10,0 m;
14) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemne;j,

b) budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
c¢) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
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16) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1IMN/U z drogi KDZ,
b) terenu 2MN/U z drog KDZ, 3KDW lub z ul. Borowej zlokalizowanej poza obszarem planu,
¢) terenu 3MN/U z drog KDZ, 3KDW, z ciggu 10KDPJ,
d) terenu 4MN/U z drogi KDZ, z ciaggéw 10KDPJ, 11KDPJ,
e) terenu SMN/U z drog KDZ, 22KDW, z ciaggu 11KDPJ,
f) terenu 6MN/U z drog KDZ, 6KDD, z ciagu 4KDPJ ,
g) terenu 7MN/U z drog KDZ, KDL, 22KDW, z ciagu 14KDPJ,
h) terenu 8MN/U z drog KDL, SKDD, z ciagu 14KDPJ,
i) terenu 9MN/U z drég KDZ, 6KDD, 17KDW, 20KDW, z ciagow 4KDPJ, SKDPJ,
j) terenu 10MN/U z drog KDZ, 6KDD, 2KDW, 20KDW,
k) terenu 11MN/U z drég KDZ, 6KDD, 2KDW,
1) terenu 12MN/U z drog KDZ, KDL, 1KDD,
m) terenu 13MN/U z drogi 1KDD,
n) terenu 14MN/U z drég KDL, 5KDD,
o) terenu 15SMN/U z drogi KDL,
p) terenu 16MN/U z drogi KDL, z ciggu 2KDP]J.

§ 12. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 17MN/U, 18MN/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowsa, wytacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych,

¢) budynki ustugowe,
d) budynki magazynowe;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych Iub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 3,00;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) geometri¢ dachow: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 20° lub
dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do
30°;

8) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

9) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
b) budynkéw ustugowych: 12,0 m,
¢) budynkow magazynowych: 15,0 m,
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d) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
e) budowli: 10,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnac;ji:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, 2z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemne;j,

b) budynkoéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
¢) budynkow magazynowych: 1 kondygnacja nadziemna,
d) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 17MN/U z drég KDL, 13KDW, z ciggu 2KDPJ,
b) terenu 18MN/U z drég KDL, 7KDD, 13KDW, 19KDW.

§ 12. Dla terenow zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ushug publicznych oraz turystyki,

b) budynki ibudowle ustugowe oraz magazynowe, wtym miedzy innymi magazyny wysokiego
sktadowania;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki i budowle z zakresu sportu,
b) place zabaw oraz obiekty rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 3,00;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

8) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdluz granic sgsiadujacych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

9) geometri¢ dachow: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 20° lub
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 30°;

10) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 18,0 m, z zastrzezeniem lit b, c,
b) magazynow wysokiego sktadowania: 30,0 m,
¢) garazy i budynkow gospodarczych: 8,0 m,
d) budowli: 20,0 m;
11) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;
12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
13) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drog 3KDD, 4KDD,
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b) terenu 2U z drogi 3KDD,
¢) terenu 3U z drogi 2KDD,
d) terenu 4U z drogi 2KDD;
14) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéw z drogi KDGP.

§ 13. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem UP, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustug publicznych oraz turystyki, sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki ustugowe,
b) place zabaw oraz obiekty rekreacji;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

7) geometri¢ dachow: plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20° lub
dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

8) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli: 10,0 m;

9) maksymalna liczbe kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
11) obstuge komunikacyjng z drog KDZ, 6KDD.

§ 14. Dla terenu ustug sportu, turystyki irekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem UT/MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustug sportu, turystyki i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) place zabaw oraz obiekty rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy, wolnostojacych,
wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,80;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
8) dopuszczenie zbilansowania terenu powierzchni biologicznie czynnej w potaczeniu z terenem 1Z;

9) geometri¢ dachow: plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20° lub
dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

10) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,

¢) budowli: 9,0 m;
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15) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
17) obsluge komunikacyjng z drogi 1IKDW, z ciggu 1KDPJ.

§ 15. Dla terenu parkingu z towarzyszaca zabudowa ustugowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem
KP/U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) parking, z zastrzezeniem pkt 3,
b) budynki ustugowe, wytacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych;
2) przeznaczenie uzupeltniajace: obiekty rekreacji;
3) nakaz przeznaczenia co najmniej 50% terenu na stanowiska postojowe;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,30;
6) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

8) geometri¢ dachow: ptaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20° Iub
dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

9) maksymalng wysoko$¢ budynkow i budowli: 6,0 m;

10) maksymalng liczb¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obsluge komunikacyjng z drogi 6KDD lub z ulicy Stowianskiej zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 16. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 37, 47, 57, 67, 77,
87,97, 10Z, 11Z, ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna, w tym zadrzewienia srodpolne oraz grunty zadrzewione,
b) wody powierzchniowe,
¢) grunty podmokte;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) urzadzenia wodne, wtym miedzy innymi rowy, przejScia piesze, przejazdy, przepusty zwigzane
z rowami, przystanie, pomosty, nadbrzeza,

b) place zabaw, obiekty rekreacji, boiska, plaze trawiaste;
3) dopuszczenie zalesien;
4) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) maksymalna wysokos$¢ budowli: 6,0 m;
6) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 17. Dla terenow laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 271, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, ustala
si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,
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2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. Dla terenow wod powierzchniowych §rddlagdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5SWS, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) terenow 1WS, 2WS: wody powierzchniowe $rédladowe — rzeka Wkra,

b) terenow 3WS, 4WS, SWS: wody powierzchniowe srédladowe — rowy;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: urzadzenia wodne, w tym mi¢dzy innymi pomosty i przystanie;
3) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 19. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem ubojni zwierzat oraz ferm zwierzat futerkowych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy, wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
7) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
8) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: 6,0 m,

¢) budowli: 9,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1RM z drog 14KDW, 15KDW, 16KDW,
b) terenu 2RM z drég 6KDD, 13KDW
¢) terenu 3RM z drog KDL, 3KDD.

§ 20. Dla teren6w rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: urzagdzenia wodne, w tym miedzy innymi rowy, przej$cia piesze, przejazdy,
przepusty zwigzane z rowami;

3) dopuszczenie zalesien;
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4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. Dla terenow infrastruktury technicznej dalekosig¢znych rurociagdw naftowych, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IPT, 2IPT, 3IPT, 4IPT, SIPT, 6IPT, 7IPT, ustala si¢ nast¢pujace zasady oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budowle iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym miedzy innymi rurociagi naftowe DN 800,
rurociag naftowy DN 600, kabel swiattowodowy, stacje zasuw,

b) tereny rolnicze,
¢) zielen naturalna;
2) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 22. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace: pozostale obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zakaz lokalizacji budynkow;
4) obshuge komunikacyjna:
a) terenu 11T z ciggu 8KDPJ,
b) terenu 2IT z drogi SKDD.

§ 23. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pas ograniczen istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, o szerokosci 24,0 m, po
12,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkow,

b) zakaz nasadzen drzew ikrzewow, ktorych wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnigciu swojego
maksymalnego wzrostu,

¢) nakaz zachowania przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) pasy ograniczen istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV, o szerokosci 10,0 m, po
5,0 m od osi linii wobu kierunkach, dla ktéorych obowigzuje nakaz zachowania przepisow odrebnych
w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu,

3) strefe bezpieczenstwa istniejacych dalekosieznych rurociggdéw naftowych DN 800 i DN 600, o szerokosci
co najmniej 20,0 m, po 10,0 m od osi skrajnego rurociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktorej
obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji:

- budowli, z wyjatkiem drog, chodnikow, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych, dojs¢, dojazdow,
urzadzen wodnych oraz sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

- budynkow,

- ogrodzen,

- sktadow materialow,

- urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii,
- zieleni urzadzone;j,

- obiektow sportowo-rekreacyjnych;

b) zakaz nasadzen drzew w odleglos$ci mniejszej niz 5,0 m od rurociagdéw naftowych,
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c) nakaz uzytkowania strefy bezpieczenstwa zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem,

d) nakaz zachowania pasow eksploatacyjnych o szerokosci 6,0 m, po 3,0 m od osi rurociagu i 2,0 m, po 1,0
m od osi kabla $wiattowodowego w celu zapewnienia dostepu do rurociggdw naftowych oraz kabla
swiattowodowego,

e) nakaz zachowania przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu;

4)ustala si¢ dopuszczenie lokalizacji wysokosciowych budowli infrastruktury technicznej o wysokosci
powyzej 55,0 m n.p.t. wodlegtosci nie mniejszej od catkowitej wysokosci budowli od strefy
bezpieczenstwa, o ktorej mowa w pkt 3;

5) nakaz uwzglednienia przepisOw odrgbnych dla obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej i wigkszej niz
50 mn.p.t.

§ 24. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD;

2) lokalizacj¢ terendéw KDGP, KDZ, w granicach terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym;

3) lokalizacj¢ terendow KDL, KDD, KDPJ, KDPR w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4)dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchy przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDGP:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,

¢) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

f) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowania drogi KDGP z drogami 2KDD i1 3KDD w formie wiaduktu lub
tunelu,

g) zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdow na tereny U,
5) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolami KDZ:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorcze;j,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,
6) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
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7) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD:

a) przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j,

g) dopuszczenie lokalizacji skrzyzowania drog 2KDD i3KDD zdroga KDGP w formie wiaduktu lub
tunelu,

h) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;

8) dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW:

a) przeznaczenie: drogi wewnetrzne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji §ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zrdéznicowana
kolorystyka nawierzchni;

9) dla terenéw ciggdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ, 2KDPJ, 3KDPJ,
4KDPJ, 5KDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ, 14KDPJ:

a) przeznaczenie: publiczne ciaggi pieszo-jezdne,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;

10) dla terenu ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDPR:
a) przeznaczenie: publiczny ciag pieszo-rowerowy — most na rzece Wkra;
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
d) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;
11) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,
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b) 3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biurowej, jednakze nie mniej niz
3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

c) 3 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych, jednakze
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

d) 20 stanowisk postojowych na 100 16zek oraz 3 miejsca postojowe na 10 osob zatrudnionych w hotelach
1 pozostalych obiektach turystycznych,

e) 4 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, jednakze nie mniej
niz 3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

f) 5 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych i sktadow, jednak
nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na 4 zatrudnionych w budynkach magazynowych i sktadach;

12) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktoérych usytuowane sg
budynki przez nie obslugiwane;

13) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankow dla autobusdéw, autokaréw i pozostatych
pojazdow komunikacji zbiorowej;

15) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

16) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o minimalnej
szerokosci:

a) 5,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,

b) 6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,

¢) 7,0 m dla dojazdu od 7 do 10 dziatek,

d) 8,0 m dla dojazdu do powyzej 10 dziatek,

e) 10,0 m dla dojazdu do powyzej 3 dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U;

17) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdéw do dziatek, o ktérych mowa w pkt 16 lit. d
i e, 0 wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, zwylaczeniem terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6ZL oraz 4R-11R,
w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwo$ci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia,
z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-6ZL oraz 4R-11R, oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci 1 urzadzen istniejacych, na obszarze objetym planem,;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych wpkt5, 6, 7, 8, 9 zistniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy
nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujecia wody,
¢) na terenach MN/U i U dopuszczenie lokalizacji wlasnych uje¢ wod na potrzeby technologiczne,

d) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
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6) w zakresie odprowadzania $cieko6w komunalnych i przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekéw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

¢) dopuszczenie odprowadzania Sciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekow,

f) zakaz odprowadzania §ciekow powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do ziemi,
z zastrzezeniem pkt 6 lit. c;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) z terenow komunikacji, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) z pozostalych terendw, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o Srednicy
nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikow;
9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrdodet energii, nie wymagajacych okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,

z wyjatkiem turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych symbolami
UT/MN, U, UP,

d) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zinstalacji odnawialnych Zrodet energii, nie wymagajacych
okreslenia strefy ochronnej zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu, z wyjatkiem turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, na terenach
oznaczonych symbolami UT/MN, U, UP;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala sig:
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1) nie okresla si¢ terenoéw, ktore wymagaja wszczgeia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenie UT/MN: 800 m?,
b) na terenach MN, MN/U, KP/U: 1000 m?,
¢) na terenie UP: 1500 m?,
d) na terenach U: 2000 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach MN, MN/U, UP, UT/MN, KP/U: 20,0 m,
b) na terenach U: 30,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°—110°.

§ 26. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terenow MN, MN/U, UT/MN, RM: 12%,
2) dla terenow U: 20%,
3) dla pozostatych terenow: 1%.
§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Drzazgowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBREBU WSI KOSEWKO GMINA POMIECHOWEK

ZAYACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR L/372/2023

RADY GMINY POMIECHOWEK
Z DNIA 25 SIERPNIA 2023 R.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY POMIECHOWEK
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE
(ISTNIEJACE/PROJEKTOWANE)

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE Z MOZLIWOSCIA REALIZACII
USEUG (ISTNIEJACE/PROJEKTOWANE)

—  BUDOWNICTWO ZWIAZANE Z USLUGAMI PUBLICZNYMI

| (ISTNIEJACE)

7] BUDOWNICTWO ZWIAZANE Z USEUGAMI Z MOZLIWOSCIA
| ZABUDOWY MIESZKANIOWE] (ISTNIEJACE/PROJEKTOWANE)

BUDOWNICTWO ZWIAZANE Z PRODUKCIA I USLUGAMI
(ISTNIEJACE/PROJEKTOWANE)

ZABUDOWA ZWIAZANA Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

ZABUDOWA ZWIAZANA Z OBSEUGA KOMUNIKACII
(ISTNIEJACA/PROJEKTOWANA)

TERENY ROLNE OTWARTE

TERENY LESNE

TERENY ZIELENI PROJEKTOWANEJ - ZALESIENIA I
ZADRZEWIENIA

UZYTKI ZIELONE

ZIELEN URZADZONA
WODY POWIERZCHNIOWE

BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE JEDNORODZINNE

I]]HHH]]]] BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE Z MOZLIWOSCIA REALIZACJI

UStUG
BUDOWNICTWO ZWIAZANE Z USLUGAMI Z MOZLIWOSCIA

NI =aooon vesamione:
[ﬂ]ﬂgﬂ]ﬂ] BUDOWNICTWO ZWIAZANE Z PRODUKCJA | USLUGAMI

8-1013/1

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:
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KDW
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- granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego

- linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

- nieprzekraczalne linie zabudowy

- linie zabudowy od lasow

- linie wymiarowe

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej

- teren ustug sportu, turystyki i rekreacji oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy ustugowej

- teren zabudowy ustug publicznych

- teren parkingu z towarzyszgcg zabudowg ustugowg

- tereny zabudowy zagrodowej

- tereny rolnicze

- tereny zieleni naturalnej

- tereny lasow

- tereny wdd powierzchniowych srédlgdowych

- tereny infrastruktury technicznej dalekosieznych rurociagow

naftowych

- tereny infrastruktury technicznej

- teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego

- teren drogi publicznej klasy zbiorczej

- teren drogi publicznej klasy lokalnej

- tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j

- tereny drég wewnetrznych

- tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych

- teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat)

- obszar szczegolnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat)

- obszar zmeliorowany - obiekt "Nowy Modlin"

- granica strefy ucigzliwosci akustycznej

- strefa bezpieczenstwa istniejgcych dalekosieznych rurociggdéw naftowych

- pas ograniczen istniejgcej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV

- pas ograniczen istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV

- granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych

wokot lotniska Warszawa/Modlin

- strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych

- obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych - kapliczka

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

- istniejgce dalekosiezne rurociggi naftowe

- istniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV

- istniejgce linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV

- granice obszaru zagrozonego osuwaniem sie mas ziemnych nr 9382

- granica obszaru szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu

- granica rezerwatu przyrody Dolina Wkry

- orientacyjna linia rozgraniczajgca drogi zlokalizowanej poza obszarem planu

- obszar na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie

I wynosi 0,2% (raz na 500 lat)

Obszar objety planem znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
oraz w granicach Gtdéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska”

K N C E PT tel. (+48) 61 307 03 53
e-mail: biuro@konceptpracownia.pl

PRACOWNIA URBANISTYCZNA

Koncept Pracownia Urbanistyczna

www.konceptpracownia.pl
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr L/372/2023

Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 25 sierpnia 2023

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechéwek obrebu wsi Kosewko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Pomiechéwek
rozstrzyga, co nastepuje:

Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzy.gm(;cne Wolta? W Rozstrzygmt.;ue l'{ady Gminy Uwagi
Data . n PN planu dla sprawie rozpatrzenia uwagi Pomiechowek
I3 . nicruc 1 . s
Lp- wplyw.u Tresé uwagi ktérej dotyczy P uwaga uwzgle- uwaga nieuwz- uwaga uwzgle- uwaga nieuwz-
uwagi ktérej dotyczy . . . .
uwaga uwaga dniona gledniona dniona gledniona
Zmiana przeznaczenia dziatki nr ewid. 290/3 X X Uwaga nieuwzglgdniona w zwigzku z klasa gruntu
z zabudowy zagrodowej na dziatke o dziatki nr ewid. 290/3 i zwigzanym z tym brakiem
22 05. przeznaczeniu mieszkalno-ustugowym lub Duiatka nr ewid. Ustalenia dla terenu mozliwosci wyznaczenia t'erenu mleszkamowq—
1 mieszkalnym. ushugowego lub mieszkaniowego bez uzyskania
2023 r. 290/3 3RM e . . ) . .
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i
nielesne.
Uwaga nieuwzglgdniona w zwiazku z lokalizacja
obszaru planu w granicach strefy zwyklej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w
. . 4 ktorej obowiazuje ,,zakaz likwidowania i niszczenia
23.05 Zmiana przeznaczenia czgsci dzialki z terenu Ustalenia dla terenu zadrzewien Srodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
2 o zakrzaczonego (8Z) na teren zabudowy Dzialka nr ewid. 274 X X PR g . ’
2023 r. . . . 8Z Jjesli nie wynikajq one z potrzeby ochrony
mieszkaniowej (10MN) X ! A - . .
przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy
urzqdzen wodnych.”
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Zatgcznik Nr 3 do uchwatly Nr L/372/2023
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiech6wek

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2023 1. poz. 977) Rada Gminy Pomiechowek rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr L/372/2023
Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 25 sierpnia 2023 r.

Zalacznik4.gml
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