UCHWALA NR XLIV/335/2023
RADY GMINY POMIECHOWEK

z dnia 6 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla dzialki
ewidencyjnej nr 343 we wsi Kosewko

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz Uchwaty Nr [X/70/2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r., zmienionej Uchwala
Nr XXVII/212/2021 z dnia 8 lipca 2021 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla dziatki
ewidencyjnej nr 343 we wsi Kosewko, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, uchwalonego
Uchwatg nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwatg nr
XLI1/330/2022 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje dwa odrgbne obszary czg¢sci dziatki ewidencyjnej nr 343, zlokalizowanej w obrebie
Kosewko w gminie Pomiechowek, ktorego granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechoéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresdla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

10) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupetniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie Scian budynkow;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy wegetacje, 50% powierzchni ptyt azurowych
zapewniajacych wegetacje, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachow z nawierzchnig zapewniajaca
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? oraz wode powierzchniowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, z dopuszczeniem wysunigcia poza te
lini¢ pochylni i spocznikoéw oraz na odlegto$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapdéw, gzymsoéw, balkonow,
tarasow, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

8) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

9) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o§wiaty, ochrony zdrowia, biur, finansow,
wykonywania wolnych zawodoéw, administracji, bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki,
hotelarstwa, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

10) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ uslugowa dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie kultury,
oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spolecznej isocjalnej, rekreacji i sportu,
bezpieczenstwa obywateli;

11) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane;

12) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
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1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) linie wymiarowe;

5) przeznaczenie terendw;

6) obszar zmeliorowany - obiekt "Nowy Modlin";

7) pas ograniczen linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;

8) pas ograniczen linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV;

9) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Warszawa/Modlin.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow — tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1U, 2U.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkdéw gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez otworow okiennych lub
drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy Ilub
bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) doj$¢, dojazdow, ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) stanowisk postojowych dla samochodow osobowych, cigzarowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej oraz
stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachowych powyzej
12° — szary lub grafitowy;

5) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

6) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 5 koloru elewacji na 20% powierzchni elewacji
budynku;

7) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

8) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejgcych poza obszarami planu, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

9) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s0b ze szczego6lnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz, aby oddzialywanie wynikajace zprowadzonej na terenie dzialalnosci nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktdrego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut prawny, standardoéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) zabudowy magazynowej oraz zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
b) napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym nie mniejszym niz 110 kV,

¢) inwestycji celu publicznego,
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d) pozostatych przedsigwzig¢ dopuszczonych w uchwale;
3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych §ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

4) zakaz lokalizowania obiektow stuzacych do obstugi produkcji rolnej, wtym migdzy innymi ferm
hodowlanych, ubojni oraz ferm zwierzat futerkowych;

5) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntoéw sasiednich;

6) zakaz lokalizacji biogazowni, zakladow spopielania zwlok oraz zakladow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢
mas ziemnych, ustala sig:

1) w granicach strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Warszawa/Modlin,
zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéw naturalnych oraz obiektéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru zmeliorowanego — obiekt ,,Nowy Modlin”, nakaz wykonania systemu zapewniajacego
ciaglos¢ przeptywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska”,
b) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

§ 9. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle uslugowe oraz magazynowe,
b) budynki i budowle ustug publicznych oraz turystyki,
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki i budowle z zakresu sportu;
a) obiekty rekreacji,
b) garaze oraz budynki gospodarcze;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 3,00;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

7) geometri¢ dachow: plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20° lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 30°;

8) maksymalng wysokos$¢:
a) budynkow: 18,0 m, z zastrzezeniem lit b, c,

b) magazynow wysokiego sktadowania: 35,0 m,
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¢) garazy i budynkow gospodarczych: 8,0 m,

d) budowli: 20,0 m;
9) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
10) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) obstuge komunikacyjng :

a) terenu 1U z drog publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu,

b) terenu 2U z drdég publicznych zlokalizowanych poza obszarem planu.

§ 10. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, o szerokosci 24,0 m,
po 12,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérego obowiazuje:

a) zakaz lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysokos¢ moze przekracza¢ 3,0 m po osiggnigciu swojego
maksymalnego wzrostu oraz ro§linnosci o rozbudowanym systemie korzeniowym,

c¢) nakaz zachowania przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) pasy ograniczen istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV, o szerokosci 10,0 m, po
5,0 m od osi linii wobu kierunkach, dla ktérych obowigzuje nakaz zachowania przepisow odrebnych
w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu;

3) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych dla obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej i wigkszej niz
50 mn.p.t.

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie zzewngtrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne zlokalizowane poza
obszarem planu, graniczace z obszarami opracowania;

2) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmniej:

a) 3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biurowej, jednakze nie mniej niz
3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

b) 3 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych, jednakze
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

¢) 20 stanowisk postojowych na 100 t6zek oraz 3 miejsca postojowe na 10 osob zatrudnionych w hotelach
1 pozostalych obiektach turystycznych,

d) 3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug, jednakze nie mniej
niz 3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

e) 5 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych jednak nie mniej
niz 1 stanowiska postojowego na 4 zatrudnionych w budynkach magazynowych i sktadach;

3) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktoérych usytuowane sa
budynki przez nie obslugiwane;

4) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankow dla autobusow, autokaréw i pozostatych
pojazdéw komunikacji zbiorowej;

6) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dzialek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o minimalnej
szerokosci 10,0 m;
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8) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktérych mowa w pkt 7,
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach obszaréw planu;

2) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia, oraz
rozbiorki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objgtym
planem;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej lub sieci projektowanej o $rednicy nie mniejszej
niz 90 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujgcia wody,
¢) dopuszczenie lokalizacji wtasnych uje¢ wod na potrzeby technologiczne,
d) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

4) w zakresie odprowadzania $cieckow komunalnych i1 przemystowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych i przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekow komunalnych do zbiornikow bezodpltywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

c¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych do zbiornikow bezodplywowych, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni $cieckow komunalnych,
e) zakaz odprowadzania Sciekdw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do gruntu;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dzialki budowlanej Iub
odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o Srednicy
nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikow;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:

a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii elektrycznej nie wymagajacych okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

¢) dopuszczenie skablowania istniejacej sieci elektroenergetyczne;j,

d) dopuszczenie  lokalizacji  sieci 1iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych itechnologicznych ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne zrodla energii nie wymagajace okreslenia strefy ochronnej zwiazanej
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

9) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomog$ciami, ustala sig:
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1) nie okresla si¢ terenoéw, ktore wymagaja wszczgeia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci na
terenach 1U, 2U: 2000 m?;

3) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenach
10, 2U: 30,0 m;

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci: 5%.

§ 14. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Drzazgowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIV/335/2023
Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 6 marca 2023 r.

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XLIV/335/2023
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/335/2023
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 6 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiech6wek

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Pomiechéwek dla dzialki ewidencyjnej nr 343 we wsi Kosewko

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 1. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy Pomiechéwek stwierdza, ze:

1. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 6 pazdziernika 2021 r. do 27 pazdziernika 2021r. Termin skladania uwag wyznaczono
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 16 listopada 2021 .

2. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$¢
rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/335/2023
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 6 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy Pomiechowek rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

Id: 83DF8421-7634-4A75-A776-F63F9951214C. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/335/2023
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 6 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla dzialki
ewidencyjnej nr 343 we wsi Kosewko

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla dziatki
ewidencyjnej nr 343 we wsi Kosewko, zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat
zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40),

-ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503 z poézn. zm.), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2021 r. poz. 1973 z pézn. zm.),

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029 z pdzn. zm.),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr [X/70/2015 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 25 sierpnia 2015 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechdéwek
obre¢bu wsi Kosewko, rozpoczeto procedure planistyczna.

W trakcie prac nad projektem planu, podjeta zostata decyzja o koniecznosci podzialu projektu planu na dwa
odrebne projekty, obejmujace dzialk¢ nr ewid. 343 oraz pozostala cze$¢ obrgbu Kosewko. W zwigzku
zpowyzszym Rada Gminy Pomiechowek podjeta Uchwate Nr XXVII/212/2021 zdnia 8 lipca 2021 r.
w sprawie zmiany Uchwaly Nr IX/70/2015 Rady Gminy Pomiechdéwek z dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek
obrebu wsi Kosewko.

Plan obejmuje dwa odrgbne obszary zlokalizowane w obrgbie geodezyjnym Kosewko, w gminie
Pomiechowek, o tacznej powierzchni 17,4 ha. Celem opracowania projektu planu jest uregulowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz rozszerzenie terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa
z uwzglednieniem barier srodowiskowych 1 komunikacyjnych.

O podjeciu ww. uchwaly, okre§leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie i1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wojt
Gminy wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na §rodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko zostaty przekazane
odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskal wymagane
opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz
z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaly wytozone do publicznego wgladu w dniach od 6 pazdziernika
2021 r. do 27 pazdziernika 2021 r. Na dzien 13 pazdziernika 2021 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia
16 listopada 2021 r. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu nie wpltynely uwagi.
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Nastepnie projekt planu zostal uchwalony Uchwata Nr XXX1/254/2021 Rady Gminy Pomiechowek
w dniu 22 grudnia 2021 r.

Jednakze w zwiazku z Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Mazowieckiego Nr WNP-
1.4131.7.2022.AK zdnia 2 lutego 2022 r., niezbedne byto wprowadzenie korekt iponowne przekazanie
projektu planu pod obrady Rady Gminy Pomiechéwek.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy wyrazong
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, uchwalonym
Uchwatg nr LII1I/305/2010 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionym Uchwatg nr
XLI1/330/2022 Rady Gminy Pomiechoéwek zdnia 29 grudnia 2022 r., atakze wlasciwymi ustawami oraz
przepisami szczego6lnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzglgdniajac wymagania
ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 12 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §6 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, oraz w §9 tekstu uchwaty, dotyczace
ustalenia zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §6 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz
uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegbdlnymi potrzebami (Dz. U. z2019r. poz. 1696), zgodnie zuniwersalnym projektowaniem, poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia wciepto do celow grzewczych oraz nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terenéw zabudowy ushugowej, zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegélowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6)prawo wilasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskow do planu;

T)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wilasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu

spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

a takze poprzez uwzglednienie potrzeb spolecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;
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10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu $rodkéw  komunikacji  elektronicznej, o ktorym  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie zzakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczeg6élnych terendw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zar6wno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na S$rodowisko iskutkow finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostal tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych inwestoréw, na obszarze objetym
przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z ich zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni
si¢ do rozwoju gminy Pomiechowek.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony =zostal wykonaniem
szczegblowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objgtego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny, z odpowiednim dostegpem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochlonnosci uktadu przestrzennego,
wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej Kosewko, ktory ma
obecnie bardzo dobry dostep do drogi powiatowej, a nastgpnie drogi krajowej i mozliwo$¢ przytaczenia do
istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.

Uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione odpowiednio do zakresu imozliwosci zapisOw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Pomiechowek, uchwalonej Uchwata Nr XL/343/2014 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 24 pazdziernika
2014 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawionyw sporzadzonej do planu, prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny =z politykg przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczego6lnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym,
uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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