UCHWALA NR XLIV/336/2023
RADY GMINY POMIECHOWEK

z dnia 6 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla wsi Wola
Bledowska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22023 r.
poz. 40), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz Uchwalty Nr XXVI/217/2017 z dnia 27 lutego 2017 r., Rada Gminy
Pomiechéwek uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechoéwek dla wsi Wola
Bledowska, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, uchwalonego uchwata nr LIII/305/2010
Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwatg nr XLII/330/2022 Rady
Gminy Pomiechowek z dnia 29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Wola Bigdowska w gminie Pomiechdéwek, ktorego granice
okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechoéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujagce: lokalizacje
przestrzenna obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢$¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresdla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe stanowisk do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

10) sposéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) granic i sposoboéw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sig¢
mas ziemnych;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic isposoboéw zagospodarowania terenow gorniczych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupeliajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ lub rodzaj zabudowy uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujace nie wiccej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej, mierzong po zewngtrznym obrysie $cian budynkéw;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnia ziemna urzadzong w sposob zapewniajacy wegetacje, 50% powierzchni plyt azurowych
zapewniajacych wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachéw z nawierzchnia zapewniajaca
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? oraz wode powierzchniowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw oraz ogniw fotowoltaicznych,
z dopuszczeniem wysuni¢cia poza te lini¢ pochylni 1 spocznikdéw oraz na odleglos¢ nie wigkszg niz 1,5 m —
okapow, gzymsow, balkonow, taraséw, schodow zewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢, na ktdrej nakazuje si¢ sytuowac co najmniej
50% dtugosci $ciany elewacji frontowej budynku przeznaczenia podstawowego, z dopuszczeniem
wysuniecia poza t¢ lini¢ pochylni ispocznikow oraz na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m — okapow,
gzymsow, balkonow, tarasow, schodow zewnetrznych, zzachowaniem przepisow odrgbnych. Dla
budynkow przeznaczenia uzupetniajacego nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdow oraz materiatow, narzedzi i sprzetu;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;j;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnos$ci, w tym migdzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty i opieki nad dzie¢émi, ochrony
zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodéw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania
zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, ushug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
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ponizej 500 m?, z wylaczeniem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, stacji paliw, myjni
samochodowych, sktadow i skupow odpadow, zaktadéw spopielania zwtok;

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie kultury, o$wiaty, nauki, opieki
zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

13) dziatalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dzialalnos¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

14) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
atakze inne znimi zwigzane, w tym miedzy innymi sceny, amfiteatry, silownie zewnetrzne, fontanny,
skwery;

15) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i $redniej ztozone z drzew i krzewow,
glownie zimozielonych, o zwartej strukturze iuksztaltowane wtaki sposob, aby minimalizowaé
uciazliwo$ci wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia terenu;

17) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne oraz dojazdy,
place manewrowe iparkingi zwigzane zuzytkowaniem obiektu budowlanego, atakze obiekty
podczyszczania $ciekow przemystowych, w tym miedzy innymi urzadzenia iinstalacje montowane na
terenie obiektu ustugowego, stuzace do wstepnego podczyszczania $ciekow powstalych w wyniku
dziatalnos$ci tego obiektu do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) linie wymiarowe;
6) przeznaczenie terendw;
7) pasy ograniczen linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;
8) granica strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);
9) obszar zmeliorowany ,,Btedowo’;
10) zielen izolacyjna o szerokos$ci co najmniej 5,0 m.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

4) tereny zabudowy ustug publicznych oraz kultury ikultury fizycznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami UP/UK;

5) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;

6) teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa ochronna,
oznaczony na rysunku planu symbolem EF;

7) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami RM;
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8) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

9) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;

11) tereny komunikacji drogowe;j:
a) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,
b) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
¢) tereny droég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW,
d) tereny publicznych ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ,
e) tereny ciggdéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KPR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkow przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych i obowigzujacych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych $ciang
bez okien i drzwi w strong granicy z sasiednig dziatka budowlang w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdoéw, ciggow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, placow zabaw oraz
obiektow rekreacji, urzadzen wodnych, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji
transformatorowych, z wylaczeniem terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, zgodnie
7z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) dla budynkow lub ich czgsci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
1 urzadzenia dla 0sob ze szczeg6lnymi potrzebami,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegélnych terendw;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

9) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu Iub szarosci lub kolory zastosowanych materiatéw budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

10) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, oraz na dziatkach ktorych powierzchnia jest wynikiem
podziatéow okreslonych w pkt 12;

12) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, drogi oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

13) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w przypadku jednoczesnej zabudowy budynkiem
ustugowym i budynkiem mieszkalnym: 30,0 m.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz, aby oddzialywanie wynikajace zprowadzonej na terenie dzialalnosci nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, standardow jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane oraz lokale uzytkowe
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem:

a) systemow fotowoltaicznych wraz z towarzyszaca infrastruktura,
b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg jej infrastruktura,
¢) inwestycji celu publicznego;
4) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
c) tereny ZP i US kwalifikowane s3 jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) tereny RM kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej;
5) zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych §ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

6) zakaz lokalizowania obiektow stuzacych do obstugi produkcji rolnej, wtym migdzy innymi ferm
hodowlanych, ubojni oraz ferm zwierzat futerkowych;

7) maksymalna wielko$¢ chowu Iub hodowli zwierzat 39 DJP w jednym gospodarstwie rolnym;

8) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

9) zakaz lokalizacji biogazowni, zakltadéw spopielania zwlok oraz zakladow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznej awarii przemystowej;

10) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadéw, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, ustala sie:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami,
zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych;

2) w granicach obszaru zmeliorowanego ,,Bledowo” nakaz wykonania systemu zapewniajacego ciaglosc¢
przeplywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska”,
b) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

§ 9. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

Id: 208913E9-E160-4FCF-997E-DA18B13AD702. Podpisany Strona 5



3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde 1500 m?
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 11;

4) maksymalng powierzchnie uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 50 m?;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
9) geometrig dachow:

a) budynkow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 10,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
12) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
14) obsluge komunikacyjng:

a) terenu 1MN z drog 1KDL, 4KDW, SKDW,

b) terenu 2MN z drog 1KDL, SKDW,

¢) terenu 3MN z drég 1KDL, 1KDD, 3KDD, 6KDW,

d) terenu 4MN z drog 1KDD, 3KDD, SKDW, 9KDW,

e) terenu SMN z drog 2KDD, 3KDD, 27KDW,

f) terenu 6MN z drog 4KDD, 13KDW, 14KDW, 15KDW,

g) terenu 7MN z drég 12KDW, 13KDW, 14KDW,

h) terenu 8MN z drog 1 1IKDW, 12KDW, 14KDW,

i) terenu 9MN z drog 10KDW, 11KDW, 14KDW,

j) terenu 24MN z drog 1IKDW, 2KDW lub drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,

k) terenu 25MN z drég 1IKDW, 2KDW, 3KDW,

1) terenu 26MN z drog 1IKDW, 3KDW, 4KDW,

m) terenu 27MN z drég 29KDW, 30KDW Ilub 7KDW w powigzaniu z drogg powiatowg nr 2414W
zlokalizowang poza obszarem planu.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej;
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2) przeznaczenie uzupelniajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego wolnostojagcego budynku mieszkalnego na kazde:

a) 800 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenach 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
z zastrzezeniem §6 pkt 11,

b) 1000 m? powierzchni dzialki budowlanej na terenach 10MN, 11MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, z zastrzezeniem §6 pkt 11;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej na
kazde:

a) 400 m? powierzchni dzialki budowlanej na terenach 12MN, 13MN, I14MN, 15MN, 16MN,
z zastrzezeniem §6 pkt 11,

b) 500 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenach 10MN, 11MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, z zastrzezeniem §6 pkt 11;

5) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub garazu: 50 m?;
6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
10) geometri¢ dachow:

a) budynkow na terenach 10MN, 11MN: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. d oraz pkt 11,

b) budynkéw na terenach 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 23MN: ptaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 12° albo dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. d oraz pkt 11,

c¢) budynkow na terenach 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN: ptaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 12°, z zastrzezeniem lit. d,

d) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m,
13) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojacym:
- na terenach 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN: 800 m?,
- na terenach 10MN, 11MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN: 1000 m?,
b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej, dla jednego segmentu:

- na terenach 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN: 400 m?,
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- naterenach 10MN, 11MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN: 500 m?2;

15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 10MN z drég 2KDD, 26KDW,

b) terenu 11MN z drog 2KDD, 26KDW,

¢) terenu 12MN z drég 1KDL, 23KDW,

d) terenu 13MN z drog 22KDW, 23KDW, 26KDW,

e) terenu 14MN z drog 21KDW, 22KDW,

f) terenu 15MN z droég 20KDW, 21KDW

g) terenu 16MN z drog 24KDW, 26KDW,

h) terenu 17MN z drég 17KDW, 18KDW,

i) terenu 18MN z drog 16KDW, 17KDW,

j) terenu 19MN z drog 15KDW, 16KDW,

k) terenu 20MN z drég 17KDW, 18KDW, 25KDW,

1) terenu 21MN z drog 16KDW, 17KDW, 25KDW,

m) terenu 22MN z droég 15 KDW, 16KDW, 25KDW,

n) terenu 23MN z drogi 25KDW.

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) na terenach 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U — budynki mieszkalne jednorodzinne,
wolnostojace,

b) na terenie 2MN/U — budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

c¢) budynki mieszkalno-ustugowe, z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,

d) budynki ustugowe, wylacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupeliajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze 1 garaze, wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde:
a) 800 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MN/U, z zastrzezeniem §6 pkt 11,

b) 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U,
TMN/U, z zastrzezeniem §6 pkt 11;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej na
kazde 400 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2MN/U, z zastrzezeniem §6 pkt 11;

5) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;

10) geometri¢ dachow:
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a) budynkow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 11,

b) budynkéw ushlugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

12) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
13) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
14) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U: 1500 m?,

b) na terenie 2MN/U:

- z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym, budynkiem mieszkalno-ustugowym Iub
budynkiem ustugowym: 800 m?,

- z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie bliZzniaczej, dla jednego segmentu: 400 m?;
15) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN/U z drogi 1KDL,

b) terenu 2MN/U z drogi 1KDL,

¢) terenu 3MN/U z dr6g 1KDL, 2KDPJ,

d) terenu 4MN/U z droég 1KDL, 2KDPJ,

e) terenu SMN/U z drog 1KDL, 1IKDW,

f) terenu 6MN/U z drog 1KDL, 1IKDW,

g) terenu 7MN/U z drég 1KDL, 1IKDW, 4KDW.

§ 12. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki mieszkalno-ustugowe, z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowsa, wytacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych,

b) budynki ustugowe, wytacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych,

c¢) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynkow przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde 1500 m? ,
z zastrzezeniem §6 pkt 11;

4) wskaznik minimalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,50;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

Id: 208913E9-E160-4FCF-997E-DA18B13AD702. Podpisany Strona 9



7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
8) geometri¢ dachow:

a) budynkow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 9,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°;

9) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

10) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;
13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu SMN/U z droég 2KDL, 3KDD, 9KDW oraz projektowanej drogi, zlokalizowanej poza obszarem
planu,

b) terenu 9MN/U z drog 2KDL, 3KDD, 10KDW, 14KDW,
¢) terenu 10MN/U z drog 2KDD, 3KDD, 4KDD, 27KDW.

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 11MN/U, 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U, ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztalttowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego albo wolnostojacego
budynku mieszkalno-ustugowego na kazde 1000 m?> powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6
pkt 11;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej na
kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 11;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,00;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
9) geometri¢ dachow:

a) budynkow na terenach 11MN/U: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz pkt 10,

Id: 208913E9-E160-4FCF-997E-DA18B13AD702. Podpisany Strona 10



b) budynkow na terenach 12MN/U, 13MN/U, 14MN/U: plaskie lub jednospadowe o kacie nachylenia
gltéwnych potaci dachowych do 12° albo dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. ¢ oraz pkt 10,

¢) gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

11) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
12) maksymalng liczb¢ kondygnacji:

a) budynkéow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,
13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojagcym lub budynkiem mieszkalno-ustugowym:
1000 m?,

b) z budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie blizniaczej, dla jednego segmentu: 500 m?;
14) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1 1MN/U z droég 2KDD, 26KDW, 28KDW,

b) terenu 12MN/U z drég 19KDW, 20KDW, 24KDW, 25KDW,

¢) terenu 13MN/U z drog 18KDW, 19KDW, 26KDW,

d) terenu 14MN/U z drég 18KDW, 19KDW, 25KDW.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe, wylacznie z zakresu dzialalno$ci nieuciazliwych, wraz
z infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych w kondygnacji podziemnej;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,00;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
7) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

8) geometri¢ dachow budynkoéw: plaskie, jednospadowe, dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
10) maksymalng wysoko$¢ budynkéw: 9,0 m;

11) maksymalng liczb¢ kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemne;;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
13) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drog 1KDL, 6KDW,

Id: 208913E9-E160-4FCF-997E-DA18B13AD702. Podpisany Strona 11



b) terenu 2U z drog 2KDD, 15KDW, 26KDW.

§ 15. Dla terenow zabudowy ustug publicznych, oraz kultury i kultury fizycznej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1UP/UK, 2UP/UK, 3UP/UK, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustug publicznych oraz kultury,
b) budynki i budowle kultury fizycznej, w tym migdzy innymi boiska sportowe,
c) obiekty rekreacji;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) zielen urzadzona w formie ogolnodostepnych terendw rekreacji publicznej,

b) niepowigzane trwale z gruntem, tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne, realizowane w formie
stragandéw, pawilonow, o lekkiej, rozbieralnej konstrukcji, z dopuszczeniem przekry¢é namiotowych,
o maksymalnej powierzchni do 30,0 m?,

c) aleje i ciagi spacerowe, $ciezki pieszo-rowerowe,
d) zielen ozdobna;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

7) dachy budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych do 35°,
z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow : 9,0 m,
b) budowli: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
c) obiektéw rekreacji: 4,0 m;
10) maksymalng liczbe kondygnacji: 2 kondygnacje nadziemne;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) terenu 1UP/UK: 1500 m?,
b) terenu 2UP/UK: 2000 m?,
¢) terenu 3UP/UK: 1000 m?;
12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1UP/UK z drogi 1KDL,
b) terenu 2UP/UK z drog 1KDL, 1IKDW,
¢) terenu 3UP/UK z drég 2KDL, 3KDD.

§ 16. Dla terenu sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1US, ustala si¢ nastgpujace
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: pole golfowe;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 80%;

3) obstuge komunikacyjng z drég SKDW, 2KDPJ lub na dotychczasowych zasadach, w powigzaniu z droga
powiatowa nr 2414W zlokalizowang poza obszarem planu;

Id: 208913E9-E160-4FCF-997E-DA18B13AD702. Podpisany Strona 12



4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 17. Dla terenu lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefa
ochronng, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1EF, ustala si¢ nast¢gpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ogniwa fotowoltaiczne, obejmujace urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczna z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 500 kW, w tym miedzy innymi konstrukcje wolnostojace kotwione do
ziemi shuzgce do montazu paneli fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie
elektryczne, przytacza i sieci elektroenergetyczne,

b) budynki i budowle stacji transformatorowych oraz magazynoéw energii;
2) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,20;
4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

5) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

6) maksymalng wysokos¢:
a) budynkow: 6,0 m,
b) budowli: 6,0 m, z zastrzezeniem lit. c,
¢) paneli fotowoltaicznych nad poziomem terenu: 4,0 m;

7) geometri¢ dachéw budynkow: plaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 30°;

8) obstuge komunikacyjna z drogi 2KDPJ.

§ 18. Dla terendw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ibudowle w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: garaze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynkow
przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji zabudowy inwentarskiej o powierzchni do 350 m2, w ramach siedliska rolniczego;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;
8) geometri¢ dachow:

a) budynkoéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
9) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: 6,0 m,

¢) budowli: 10,0 m;
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10) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1RM z drogi 1KDL,

b) terenu 2RM z drég 1KDL, IKDW,

c¢) terenu 3RM z drogi 1KDL,

d) terenu 4RM z drég 1KDL, 3KDD.

§ 19. Dla terenoéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R ustala si¢ nast¢pujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia wodne, w tym migdzy innymi rowy, przej$cia piesze, przejazdy,
przepusty zwiagzane z rowami;

3) dopuszczenie zalesien;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 20. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP ustala si¢ nast¢pujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna,
b) place zabaw oraz obiekty rekreacji;
2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty sportowe, w tym boiska;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjng z drogi I9KDW.

§ 21. Dla terenow lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL ustala si¢ nastgpujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: lasy;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 22. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) granice strefy ochronnej, zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu oraz wystgpowania znaczacego oddzialywania na $rodowisko, obszaru lokalizacji ogniw
fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW, zgodnie z rysunkiem planu w granicach terenu 1EF;

2) pasy ograniczen istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 10,0 m, po
5,0 m od osi linii wobu kierunkach, dla ktérych obowigzuje nakaz zachowania przepisow odrebnych
w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu, do czasu skablowania linii;

3) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych dla obiektow budowlanych o wysokos$ci rownej i wigkszej niz
50 mn.p.t.

§ 23. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:
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1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KDL, 2KDL;

2) lokalizacj¢ terenéw 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 1KDPJ, 2KDPJ, w granicach terenow
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

3) dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL.:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji §ciezek rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j;

4) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie polgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylgcznie zrdéznicowang
kolorystyka nawierzchni;

5)dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15SKDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW:

a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j,

g) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;

6) dla terenéw publicznych ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ,
2KDPIJ:

a) przeznaczenie: publiczny ciag pieszo-jezdny,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

e) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zrdéznicowang
kolorystyka nawierzchni;
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7) dla terenéw ciagéow pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPR, 2KPR, 3KPR,
4KPR, 5KPR:

a) przeznaczenie: cigg pieszo-rowerowy,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;
8) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
wliczajac w to stanowiska postojowe w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 1 stanowiska postojowego na jeden lokal uzytkowy w budynku mieszkalnym,
¢) 3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, z zastrzezeniem lit. d;

d) 4 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych, jednakze
nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na jeden lokal gastronomiczny;

e) 1 stanowiska postojowego na 10 000 m? powierzchni terenéw sportu i rekreacji,
f) 1 stanowiska postojowego na terenie 1EF;

9) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktorych usytuowane sa
budynki przez nie obstugiwane;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw dla autobuséw, autokaréw i pozostatych
pojazdow komunikacji zbiorowe;j;

12) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o minimalne;j
szerokoSci:

a) 5,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
b) 6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
¢) 8,0 m dla dojazdu do powyzej 6 dzialtek,

14) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktoérych mowa w pkt 13,
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, w przypadku, gdy nie ma
technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia,
z wylgczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL, oraz rozbiorki, przebudowy,
rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym planem,;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej o $rednicy nie mniejszej niz
90 mm lub zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania §ciekow komunalnych i1 przemystowych ustala sig:
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a) odprowadzanie $Sciekow komunalnych i przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekow komunalnych do zbiornikow bezodplywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

c¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych do przydomowych oczyszczalni $ciekow, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, do czasu
realizacji kanalizacji sanitarne;j,

e) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekéw komunalnych i przemystowych,

f) zakaz odprowadzania $ciekow powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do ziemi,
z zastrzezeniem pkt 5 lit. c;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:

a) z terendw komunikacji, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z pozostalych terendw, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wlasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z sieci gazowej o §rednicy nie mniejszej niz
30 mm lub z indywidualnych zbiornikow;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sie:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
z zastrzezeniem lit. c,

c¢) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrdédet energii, nie wymagajacych okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach oznaczonych symbolami U, UP/UK, EF, RM,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, ustala sig:

a) stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodel energii, z wyjatkiem turbin
wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto zinstalacji odnawialnych zrédet energii, nie wymagajacych
okreslenia strefy ochronnej zwigzanej zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, z wyjatkiem turbin wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, na terenach
oznaczonych symbolami U, UP/UK, EF, RM;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 24. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala sig:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagajg wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

a) na terenach 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 2MN/U: 800 m?,
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b) na terenach 10MN, 11MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 11MN/U, 12MN/U,
13MN/U, 14MN/U, 3UP/UK: 1000 m?,

¢) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, OMN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN,
IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 1UP/UK: 1500 m?,

d) na terenach 1U, 2U, 2UP/UK, 1US, 1EF: 2000 m?;
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci: 20,0 m;
4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.

§ 25. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terenow MN, MN/U: 12%,
2) dla terenu U, EF: 25%
3) dla pozostatych terenow: 1%.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Drzazgowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLIV/336/2023

Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 6 marca 2023 r.
y ZALACZNIK NR 1
MIE WY PLAN ZA PODAROWANIA PRZESTRZENNE MINY POMIECHOWEK DLA WSI WOLA BLEDOWSKA RADY GINY POIECHOWEK
RADY GMINY POMIECHOWEK
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- granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania . . .
s e - tereny drég publicznych klasy lokalne
przestrzennego KDL y gp y y J
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
S 7 . . .
v m o . - tereny drog publicznych klasy dojazdowe
. lub réznych zasadach zagospodarowania KDD y drog p y y doj J
8
- A_A - nieprzekraczalne linie zabudowy KDW | - tereny drég wewnetrznych
8
. A4 - obowigzujace linie zabudowy KDPJ | - tereny publicznych ciggow pieszo-jezdnych
k)
£ 10 4| -iinie wymiarowe KPR | -tereny ciggow pieszo-rowerowych
GMINA ZAKROCZYM - - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - pasy ograniczen istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV
- - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej I 1 - granica strefy powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA)
70/ dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN)
. H " n
~ - - tereny zabudowy ustugowe; - obszar zmeliorowany "Btedowo
3-3
= - - tereny zabudowy ustug publicznych oraz kultury i kultury fizycznej @800 | - ziclen izolacyjna o szerokosci co najmniej 5,0 m
- teren sportu i rekreaciji .
£ - P J OZNACZENIA INFORMACYJNE:
/( - teren lokalizacji ogniw fotowoltaicznych o mocy przekraczajgcej 500 kW e - . , o
EF - istniejgce linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV
/ wraz ze strefg ochronng
- - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych
\\\\\ . , ’ —*—&-& - granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
/ h l hodowlanych i ogrodniczych 9 9 9 J
]
1
f . :
/( 3-50/RNo // R - tereny rolnicze — —— — - orientacyjne linie podziatu wewnetrznego
1
/4 / - orientacyjne granice istniejgcych i projektowanych paséw drogowych
' - teren zieleni urzgdzoney 0T i
12000 zlokalizowanych poza obszarem planu
Koncept Pracownia Urbanistyczna .
o e o1 T 9393 M—_H j jduje si i 5 iorni 5 i
KQPNOEUENE;!: e-mail: biuro@konceptpracownia.pl ¢ lasé Obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
www.konceptpracownia.pl Om 100m 200m /( - lereny lasow nr 2151 ,Subniecka Warszawska”
/
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIV/336/2023

Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 6 marca 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek

o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla wsi Wola
Bledowska

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy
Pomiechoéwek rozstrzyga, co nastepuje:

.Na}zwisko i Ustalenia Rozstrzygniecie W_’éjta w §prawie Rozstrzygni?cie ]}ady Gminy Uwagi
imig, nazwa Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uwagi Pomiechéwek
Data jednostki . P
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres§é uwagi mer uc.homoscl, . dla - . .
uwagi i adres ktérej dotyczy nle,ruc.homosu, uwaga.uwzgle- uwaga nieuwz- uwaga.uwzgle- uwaga nieuwz-
. uwaga ktérej dotyczy dniona gledniona dniona gledniona
zglaszajq'cego uwaga
uwagi
I wylozenie do publicznego wgladu
1 02.06. | Ochona 1. Dziatka 39/7 jest rynna polodowcowa i Obszar Ustalenia 1.X 1.X 1.X 1. Uwaga uwzgledniona w czgsci
2022 r. | danych korytem nieistniejacego juz  strumienia, objety projektu mpzp w czesci w czesci w czesci poprzez wyznaczenie linii
osobowych obecnie droga sptywu wod opadowych planem zabudowy W sposob
i roztopowych. Przegrodzenie tego terenu ograniczajacy zabudowe
ogrodzeniami i fundamentami budynkow w najnizej potozonej czesci rynny
moze spowodowac lokalne podtopienia. polodowcowe;j. Uwaga
nieuwzgledniona w czgsci
w zakresie ograniczenia
lokalizacji ogrodzen.
2. Projekt planu umozliwia
rozwdj sieci wodociagowe;.
2. MPZP dla Woli Bledowskiej przewiduje
drastyczny wzrost zabudowy mieszkalnej, co
LT . . . . 2.X 2.X
za tym idzie wzrost liczby mieszkancow. Juz
w chwili obecnej w Woli Bledowskiej jest
problem z wodociagiem i dostgpem do czystej
wody, bez modernizacji wodociagéw, ten
problem tylko si¢ nasili.
3. Do wsi prowadzi jedna droga powiatowa ) )
Zakroczym-Borkowo. Wyznaczenie 3. Droga powiatowa posiada
znacznych ilosci dziatek pod zabudowg 3 X 3X parametry  wystarczajace  do

jednorodzinng ew. inng mieszkaniowa, nasili

budowy chodnikoéw oraz $ciezek

tylko problemy komunikacyjne. Wzdtuz drog rowerowych. _ ) )

powiatowych i gminnych na przylegtym Rozbudowa drogi powiatowe;j

nie nalezy do zadan gminy

1d: 208913E9-E160-4FCF-997E-DA18B13AD702. Podpisany Strona 1




terenie brak jest chodnikow i Sciezek.

4. Z powodu uksztattowania terenu w Woli
Bledowskiej jest problem z telefoniag
komoérkowa 1 internetem. W momencie
zwigkszenia zabudowy mieszkaniowej i
wzroscie odbiornikéw telekomunikacyjnych
dostgp do internetu bedzie zupeknie
niemozliwy.

5. Obecnie przy zaludnieniu gminy 9022
osoby sa problemy z miejscami W
przedszkolach i zlobkach, jak gmina planuje
poradzi¢ sobie przy zwigkszonej liczbie
mieszkancow.

6. W wyniku przeksztalcen wynikajacych z
uchwalenia planu moga wystapi¢ zagrozenia
zanieczyszczeniami powietrza wynikajace z
braku centralnego ogrzewania, zwigzane z
funkcjonowaniem na terenach dziatalnosci
gospodarczej i zamieszkania cztowieka (Wola
Bledowska  znajduje si¢ na  terenie
chronionego krajobrazu).

7.  Podlaczenie do  istniejacej  sieci
energetycznej planowanych farm
fotowoltaicznych spowoduje ciagle awarie, a
zaproponowana opaska szerokosci 5 m
dookota instalacji fotowoltaicznej o znacznej
mocy, ma sens wylacznie, jezeli opaska bedzie
zalozona i pielggnowana przez kilka lat przed
powstaniem instalacji.

8. MPZP dla Woli Bledowskiej w duzej czgsci
eliminuje funkcj¢ rolnicza terenu. Na terenach
Woli Bledowskiej i okolic licznie wystgpuja
gospodarstwa rolne $redniej wielkosci 5-10
ha, ktore sa jedynym zrédlem utrzymania
pracujacych na nich rolnikow.

7.X
w czesci

4.X

5.X

6. X

7.X
w czgsei

4.X

5.X

6. X

7.X
w czgsei

Pomiechowek.

4. Projekt planu nie zakazuje
rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej. Rozbudowa
infrastruktury telekomunikacyjnej
nie nalezy do zadan gminy
Pomiechowek.

5.  Projekt planu  w ramach
terenow ustugowych dopuszcza
migdzy innymi obiekty z zakresu
o$wiaty oraz opieki nad dzie¢mi.

6. Projekt planu w zakresie
zaopatrzenia w ciepto do celow
grzewczych ustala miedzy innymi
zakaz stosowania drewna jako
glownego zrodla ciepta, a takze
dopuszcza stosowanie instalacji
OZE.

7. Uwaga uwzgledniona
w zakresie zmniejszenia terenu
przeznaczonego  pod  teren
elektrowni fotowoltaicznej
w obszarze pomigdzy wschodnia
granica terenu 1U
i zachodnia granica terenu 2KPJ.
Uwaga nieuwzgledniona
w zakresie  pozostatej]  czgsci
terenu  przeznaczonego  pod
fotowoltaike oraz  w zakresie
wprowadzenia dodatkowych,
pozaplanistycznych ZapisOw
w zakresie zieleni izolacyjne;j.

8. Projekt planu zachowuje tereny
zabudowy zagrodowej oraz czgs$é
terenow rolniczych.

1d: 208913E9-E160-4FCF-997E-DA18B13AD702. Podpisany
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8.X 8.X
2 03.06. | Ochona 1. Dziatka 39/7 - rynna nie istniejacego juz Obszar Ustalenia 1.X 1.X 1.X 1. Uwaga uwzgledniona w czgsci
2022 r. | danych strumienia, obecnie droga sptywu wod objety projektu mpzp w czgscl w czgscl w czgscl poprzez wyznaczenie linii
osobowych opadowych i roztopowych. planem zabudowy w sposob
Przegrodzenie drogi sptywu ogrodzeniami, itp. ograniczajacy ~ zabudowg¢ W
moze wywota¢ lokalne podtopienia, itp. najnizej polozonej czgéci rynny
polodowcowe;j. Uwaga
nieuwzglgdniona w czgsci w
zakresie ograniczenia lokalizacji
ogrodzen.
2. Zaproponowana opaska szerokosci 5 m
dookota planowanej instalacji fotowoltaiczne;j 2. Uwaga nieuwzgledniona w
0 znacznej mocy, ma sens wylacznie, jezeli )X )X zakresie wprowadzenia
opaska bedzie zalozona i pielggnowana przez ' ' dodatkowych,
kilka lat przed powstaniem instalacji. pozaplanistycznych zapisow w
zakresie zieleni izolacyjnej.
3. Wyznaczenie znacznych ilosci dziatek pod
zabudowe jednorodzinna ew. inng
mieszkaniowa, nasili braki wody pitnej i . .
3.X 3.X 3. Projekt planu umozliwia

uzytkowej (podlewanie ogrodkow) oraz
problemy transportowo/komunikacyjne. Caty
transport okolicy oparty jest na jednej drodze
powiatowej Zakroczym-Borkowo.

rozwdj  sieci  wodociagowej,
natomiast  rozbudowa  drogi
powiatowej nie nalezy do zadan
gminy Pomiechéwek.

11 wylozZenie do publicznego wgladu

Brak ztozonych uwag
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIV/336/2023
Rady Gminy Pomiechéwek

z dnia 6 marca 2023 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiech6wek

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 1. poz. 503 ze zmianami) Rada Gminy Pomiechowek rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane bedg zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisOw
odrebnych;

2)za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:

1) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkéw zewngtrznych.

Id: 208913E9-E160-4FCF-997E-DA18B13AD702. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIV/336/2023
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 6 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla wsi Wola
Ble¢dowska

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla wsi Wola
Btedowska, zwany dalej ,,planem”, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nast¢pujacymi
przepisami:

-ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40),

-ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.
poz. 503 z poézn. zm.), zwana dalej ustawa,

-ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z2022r.
poz. 1029 z p6zn. zm.),

-rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego

zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164,
poz. 1587).

Po podjeciu Uchwaty Nr XXVI1/217/2017 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 27 lutego 2017 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla
wsi Wola Bledowska, rozpoczeto procedure planistyczna.

Plan obejmuje obszar zlokalizowany w obrebie geodezyjnym Wola Bledowska, w gminie Pomiechowek,
o powierzchni okoto 227 ha. Celem opracowania projektu planu jest uregulowanie struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz rozszerzenie terendw przeznaczonych pod zabudoweg zuwzglednieniem Dbarier
srodowiskowych i komunikacyjnych.

O podjeciu ww. uchwaly, okre$leniu formy, miejsca iterminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie i1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wojt
Gminy wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie
oddzialywania na $srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow zlozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek.

Nastepnie projekt miejscowego planu wraz z prognoza oddziatlywania na $rodowisko zostaly przekazane
odpowiednim organom 1 instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskal wymagane
opinie i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostaty wylozone do publicznego wgladu w dniach od 5 maja 2022 r. do 27 maja
2022 r. Na dzien 23 maja 2022 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego
planu rozwigzaniami. Termin skladania uwag wyznaczono do dnia 14 czerwca 2022 r. W wyznaczonym
terminie wptynely cztery pisma z uwagami dotyczacymi projektu planu. Cze¢$¢ uwag zostata rozstrzygnicta
pozytywnie przez Wojta Gminy Pomiechéwek iw zwigzku ztym konieczne bylo wprowadzenie korekt
w projekcie planu.

W zwigzku z powyzszym, projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostaty ponownie
wylozone do publicznego wgladu w dniach od 3 listopada 2022 r. do 25 listopada 2022 r. Na dzien 9 listopada
2022 r. ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami.
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 12 grudnia 2022 r. W wyznaczonym terminie nie wptyngty uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:
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l)wymagania tadu przestrzennego, wtym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §6 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, oraz w §9-21 tekstu uchwaty,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w §7 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz poprzez dokonanie
szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko;

3)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoélczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku oraz
uzgodnienie projektu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Warszawie;

4)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami (Dz. U. z 2019 1. poz. 1696), zgodnie zuniwersalnym projektowaniem, poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwos$ci lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zapisow regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz nakazu
zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi (analiza
powyzszych wymagan zawarta zostala rowniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

S)walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego przede wszystkim dla terendw zabudowy ustugowej, zuwzglednieniem istniejacych
uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy
waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkoéw finansowych do planu);

6)prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskow do planu;

7T)potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8)potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a takze
poprzez uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji iinfrastruktury technicznej oraz
dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko;

10)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodké6w  komunikacji  elektronicznej, o ktorym  mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do planu;

11)zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12)potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisdéw w zakresie zaopatrzenie w wode zgodnych
z ustaleniami przepisow odrebnych.
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Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegoélnych terenéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie, odpowiednio do zakresu miejscowego planu, wnioskdw ztozonych na etapie
przystapienia do opracowania planu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialtywania na s$rodowisko
i skutkow finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
i spoteczne. Interes publiczny zostal tez uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych i potencjalnych
inwestoroOw, na obszarze objetym przedmiotowym planem, warunkéw gospodarowania zgodnych z kierunkami
wyznaczonymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, co potencjalnie
przyczyni si¢ do rozwoju gminy Pomiechowek.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uklad urbanistyczny, z odpowiednim dostepem do drog
publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego,
wprowadzenie rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego
transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa, zlokalizowana bedzie w granicach jednostki osadniczej Wola Bigdowska, ktory ma
obecnie bardzo dobry dostep do drogi powiatowej i mozliwos$¢ przytaczenia do istniejgcych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione odpowiednio do zakresu imozliwosci zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu jest zgodny zwynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Pomiechowek, uchwalonej Uchwala Nr XL/343/2014 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 24 pazdziernika
2014 r.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu, prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny zpolityka przestrzenng gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczego6lnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym,
uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.
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