UCHWALA Nr
RADY GMINY POMIECHOWEK
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Modlin
w gminie Pomiechéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 506) oraz Uchwaty Nr V/51/2019
z dnia 4 czerwca 2019 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala, co nastepuje:

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Modlin

w gminie Pomiechowek, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu ze nie narusza on ustalen

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdwek,

uchwalonego uchwatg nr LI1/305/2010 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 27 pazdziernika
2010r.

2. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Nowy Modlin w gminie Pomiechowek,
ktérego granice okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o0 sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne — zatgcznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréow osuwania sie mas ziemnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
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technicznej;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

12) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze a takze obszarow
szczegdblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ czes$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na
rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
dominujgcy na dziatce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy
uzupetniajgcy przeznaczenie podstawowe, realizowane wytgcznie razem @z
przeznaczeniem podstawowym, obejmujgce nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki lub
terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej, mierzong po zewnetrznym obrysie scian budynkow;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie
dziatki budowlanej z nawierzchnig ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgcy wegetacje,
50% powierzchni ptyt azurowych zapewniajgcych wegetacje, a takze 50% powierzchni
tarasow i stropodachéw z nawierzchnig zapewniajgcg wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10,0 m? oraz wode powierzchniowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, na ktérym dopuszcza sie sytuowanie budynkow,
z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie pochylni i spocznikdw oraz na odlegtos¢
nie wiekszg niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonéw, taraséw, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek przeznaczony do
przechowywania pojazdow oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu;

8) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieC dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

9) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
informacji turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ gospodarcza majgcg na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury,
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oswiaty, ochrony zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawoddw, administracji,
bankowosci, zamieszkania zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, ustug publicznych, handlu
detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugowg dziatalnos¢ gospodarczg
w zakresie kultury, oswiaty, nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych i kurierskich,
opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

12) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ ustugowg dziatalno$¢ gospodarcza,
ktérej ucigzliwos¢ nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dziatalnos¢ jest
prowadzona, majgcg na celu zaspokojenie potrzeb ludnosci;

13) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumieC obiekty oraz urzgdzenia stuzgce rekreacji
i wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi sceny, amfiteatry,
sitownie zewnetrzne, tory do jazdy na rolkach i rowerach, skateparki;

14) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska
drzew i krzewdéw wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszgce walory
estetyczne przestrzeni;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone
z drzew i krzewdw, gtownie zimozielonych, o zwartej strukturze i uksztattowane w taki
sposéb, aby minimalizowa¢ ucigzliwosci wynikajagce z  zagospodarowania
i przeznaczenia terenu;

16) infrastrukturze towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzgdzenia
techniczne oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu
budowlanego, a takze obiekty podczyszczania $ciekow przemystowych, w tym miedzy
innymi urzadzenia i instalacie montowane na terenie obiektu ustugowego Iub
produkcyjnego, stuzgce do wstepnego podczyszczania sciekdw powstatych w wyniku
dziatalnosci tego obiektu do parametréw okreslonych w przepisach odrebnych;

17) dominancie architektonicznej — nalezy przez to rozumiec¢ obiekt budowlany lub jego
czesc¢, ktora koncentruje uwage obserwatoréw, ze wzgledu na swojg wysokos¢, wielko$¢
lub wyrdzniajgcg forme architektoniczna.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) linia wymiarowa;
5) przeznaczenie terenu;
6) obiekt o wartosciach historyczno-kulturowych — kapliczka;
7) zielen izolacyjna o szerokosci co najmniej 5,0 m;
8) pas ograniczen linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV;
9) granica strefy ucigzliwosci akustycznej projektowanej obwodnicy Pomiechéwka;
10) granica strefy powierzchni podejscia ograniczajgcej przeszkody (OLS) dla lotniska
Warszawa/Modlin;
11) granica strefy powierzchni przejsciowej ograniczajgcej przeszkody (OLS) dla lotniska
Warszawa/Modlin;
12) granica strefy powierzchni ograniczajagcych zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen
naziemnych (LUN);
13) granica strefy sanitarnej cmentarza, dla terenéw nie posiadajgcych sieci wodociggowej;



14) granica strefy sanitarnej cmentarza, dla terenéw posiadajgcych sie¢ wodociggowa;

15) obszar zmeliorowany - obiekt "PGR Nowy Modlin";

16) obszar zmeliorowany - obiekt "Nowy Modlin";

17) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego AZP 52-63/16 ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych;

18) zabytkowy cmentarz ewangelicki z XVIII/XIX w. ujety w gminnej ewidencji zabytkow;

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, majg charakter informacyjny.

§5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW:;

3) teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN;

4) teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

5) teren zabudowy ustug publicznych oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem UP/U;

6) teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

7) teren zabudowy ustug publicznych oraz kultury i kultury fizycznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem UP/UK;

8) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem P;

9) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem P/U;

10) teren obiektow produkcyjnych, skladéw i magazynéw, zabudowy ustugowej oraz
infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnia $ciekéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem P/U/IK;

11) teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

12) teren cmentarza oraz parku kulturowego, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZC/ZP;

13) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

14) teren zieleni urzgdzonej oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/UP;

15) teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;

16) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

17) teren wéd powierzchniowych s$rodlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem
WS;

18) teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;

19) teren infrastruktury wodociggowej, oznaczony na rysunku planu symbolem IW;

20) teren infrastruktury — zbiornik retencyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem IO;

21) teren transportu kolejowego — bocznica kolejowa, oznaczony na rysunku planu
symbolem KK;

22) tereny komunikacji drogowe;j:

a) teren drogi publicznej klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku
planu symbolem KDGP,

b) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,

c) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,



d) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
e) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,
f) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

§6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
zwroconych sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdéw, ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni
ozdobnej, urzgdzeh wodnych, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym staciji
transformatorowych, z wytgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
ZL, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejacych
obiektéw budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

5) dopuszczenie odbudowy istniejgcych obiektéw budowlanych 2z zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

6) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacii, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

7) dla budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu
liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegdinych terendw;

8) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary, grafitowy oraz miedziany;

9) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materiatow
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

10) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 9 koloru elewacji na 20%
powierzchni elewacji budynku;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale:

a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatdéw okreslonych w pkt 13;
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, drogi oraz poszerzenia drdg istniejgcych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni;

14) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzgdzen i budowli przeznaczonych do ruchu
pieszego do potrzeb oséb niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7. W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) nakaz, aby oddzialywanie wynikajgce z prowadzonej na terenie dziatalnosci nie
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powodowato przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada
tytut prawny, standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane oraz lokale
ustugowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na
srodowisko, w tym z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu;

5) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN/U, U/MN, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny MW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego

zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) w granicach strefy ucigzliwosci akustycznej projektowanej obwodnicy Pomiechéwka:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z
przepisami odrebnymi, w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej,

b) zakaz lokalizacji: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy;

7) zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych $ciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;

8) zakaz lokalizowania obiektow stuzgcych do obstugi produkcji rolnej;

9) zakaz zmian stosunkdéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

10) zakaz lokalizacji:

a) biogazowni,

b) zaktaddéw spopielania zwiok,

c) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadow;

11) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

§8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustala sie:

1) ochrone zabytku archeologicznego - stanowiska archeologicznego ujetego
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod nr AZP 52-63/16 w formie strefy ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z rysunkiem planu;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakresu ochrony zabytkéw i opieki na zabytkami, a takze
dotyczgcych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym;

3) dla zabytkowego cmentarza ewangelickiego z XVIII/XIX w., oznaczonego na rysunku
planu, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw dopuszczenie prowadzenia prac
konserwatorskich i robot budowlanych, z zachowaniem ustalen planu;

4) dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych — kapliczek, oznaczonych na
rysunku planu — zachowanie pierwotnej formy obiektu oraz uktadu kompozycyjnego,
z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwatorskich i robét budowlanych,
z zachowaniem ustaleh planu.



§9. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, ustala sie:

1) w granicach strefy powierzchni podejscia, strefy powierzchni przejsciowej, strefy
powierzchni poziomej wewnetrznej oraz strefy powierzchni stozkowej ograniczajgcej
przeszkody (OLS) dla lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniska:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektéow naturalnych oraz obiektéw budowlanych
wraz z umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng
lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw budowlanych, sprzyjajgcych wystepowaniu
zwierzat stwarzajgcych =zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) w granicach strefy powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen
naziemnych (LUN) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow budowlanych wraz z
umieszczonymi na nich urzgdzeniami, zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniczych
urzgdzen naziemnych;

3) w granicach obszaréw zmeliorowanych — obiekt ,PGR Nowy Modlin” oraz obiekt ,Nowy
Modlin”, nakaz wykonania systemu zapewniajgcego ciggtos¢ przeptywu wod w przypadku
przebudowy lub likwidacji urzadzeh drenarskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w graniach obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa/Modlin:
a) zakaz przeznaczania terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jedno- i wielorodzinng,

mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa, zamieszkania zbiorowego, zwigzang ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mfodziezy, szpitale i domy opieki spotecznej,

b) zakaz lokalizowania budynkéw o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
zagrodowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, domdéw opieki spotecznej
oraz o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

c) zakaz zmiany funkcji budynkéw istniejgcych na budynki o funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, zagrodowej, zamieszkania zbiorowego, szpitali, domow
opieki spotecznej oraz o funkcjach zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

5) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych obowigzujg
przepisy odrebne:

a) ztoze surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Kosewo" 14606 CUG,

b) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

c) Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska”.

§10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U,
7MN/U, wustala sie nastepujgce =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce,

b) budynki mieszkalno-ustugowe, z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%
powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowg, wytgcznie z zakresu dziatalnosci
nieucigzliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki ustugowe z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
b) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
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dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego albo
wolnostojgcego budynku mieszkalno-ustugowego na kazde 1200 m? powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 12;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01,

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

8) geometrie dachdw:

a) budynkéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

9) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego;

10) maksymalng wysokosé¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna,;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;

13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN/U z drég 1KDL, 8KDD,

b) terenu 2MN/U z drég 1KDL, 5KPJ, 3KDW lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem

planu,

c¢) terenu 3MN/U z drég 1KDL, 5KDL, 5KDD,

d) terenu 4MN/U z drog 1KDL, 5KDL, 2KDW,

e) terenu 5SMN/U z drogi 5KDL, 5KDD,

f) terenu 6MN/U z drég 1KDL, 7KDW,

g) terenu 7MN/U z drég 1KDL, 8KDD, 3KDW.

§11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW, 2MW, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki mieszkalno-ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,

b) budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,

c) place zabaw oraz obiekty rekreacji,

d) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce lub zblokowane

ze sobg,
e) garaze wielostanowiskowe;



3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 2,40;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

60%:;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: 35%;

7) geometrie dachéw:

a) budynkéw: plaskie, dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych oraz gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy:
ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kgcie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do
30°;

8) maksymalng wysokos$c¢:

a) budynkéw: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw ustugowych oraz gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych oraz gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1
kondygnacja nadziemna;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 800 m?;
11) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MW z drogi 13KDD,

b) terenu 2MW z drogi 2KDL.

§12. Dla terenéw zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN,
7U/MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki ustugowe z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,

b) magazyny, wylgcznie na terenie 7U/MN;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) wolnostojgce budynki mieszkalno-ustugowe, z dopuszczeniem przeznaczenia
maksymalnie 50% powierzchni uzytkowej budynku na funkcje ustugowa, wytgcznie
z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,

¢) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego wolnostojgcego budynku mieszkalnego albo
wolnostojgcego budynku mieszkalno-ustugowego na kazde 1200 m? powierzchni dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 12;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,80;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
40%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 40%;



8) geometrie dachéw:

a) budynkéw: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie,
jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;

9) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-
ustugowego;

10) maksymalng wysokos¢:

a) budynkoéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 6,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna,;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;

13) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1U/MN z drogi 1KDL,

b) terenu 2U/MN z drogi 6KDL,

c) terenu 3U/MN z drog 6KDL, 16KDD,

d) terenu 4U/MN z drég 2KDL, 6KDL, 9KDD,
e) terenu 5U/MN z drogi 5KDL,

f) terenu 6U/MN z drég 8KDL, 11KDD.

§13. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U,
3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty budowlane zwigzane z prowadzenie dziatalnosci ustugowej, w tym obiekty
handlu detalicznego, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) magazyny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
b) wolnostojgce portiernie,
c) obiekty budowlane z zakresu sportu,
d) obiekty rekreacii;
3) dopuszczenie zachowania istniejgcych budynkéw mieszkalnych jedno-, oraz
wielorodzinnych;
4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen zawartych w §9 pkt 4 w zakresie
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa/Modlin;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,50;
7) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
50%;
8) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
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9) geometrie dachéw budynkéw: plaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe symetryczne
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45°, z zastrzezeniem pkt 10;
10) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
11) maksymalng wysokos¢:
a) budynkéw: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 8,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;
12) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje
nadziemne;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
14) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1U z drég 5KDL, 5KDD,
b) terenu 2U z drég 1KDL, 5KDL, 4KDD, 2KDW,
c) terenu 3U z drég 1KPJ, 2KPJ,
d) terenu 4U z drog 3KDL, 1KPJ, 2KPJ,
e) terenu 5U z drég 3KDL, 4KDD, 1KPJ, 3KPJ, 1KDW,
f) terenu 7U z drogi 3KPJ,
g) terenu 8U z drég 3KPJ, 4KPJ,
h) terenu 9U z drog 3KDL, 3KPJ, 4KPJ,
i) terenu 10U z drég 1KDL, 3KDL, 3KDD, 3KPJ,
j) terenu 11U z drog 1KDL, 6KDD,
k) terenu 12U z drog 1KDL, 6KDD.

§14. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, ustala
sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty budowlane zwigzane z prowadzenie dziatalnosci ustugowej, w tym obiekty
handlu detalicznego, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) magazyny i sktady;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,
b) wolnostojgce portiernie;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,50;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;
7) geometrie dachow budynkow: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysokosc:
a) budynkéw: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 8,0 m,
c) budowli: 15,0 m;
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10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje
nadziemne;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1600 m?;
12) obstuge komunikacyjng z drogi 3KDL.

§15. Dla terenéw zabudowy ustug publicznych oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1UP/U, 2UP/U, 3UP/U, 4UP/U, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych,

b) obiekty budowlane zwigzane z prowadzenie dziatalnosci ustugowej, w tym obiekty
handlu detalicznego, wraz z infrastrukturg towarzyszgca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojace, wbudowane lub
dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

b) wolnostojace portiernie,

c) obiekty budowlane z zakresu sportu,

d) obiekty rekreacii,

e) obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, sktadowe;j,
magazynowej, wraz z infrastrukturg towarzyszgcag, wytgcznie na terenach 3UP/U,
4UP/U;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) naterenach 1UP/U, 2UP/U: 1,20,

b) naterenach 3UP/U, 4UP/U: 3,00;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) naterenach 1UP/U, 2UP/U: 40%,

b) naterenach 3UP/U, 4UP/U: 70%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) naterenach 1UP/U, 2UP/U, 3UP/U: 30%,

b) na terenie 4UP/U: 10%;

7) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysoko$¢:

a) budynkéw na terenach 1UP/U, 2UP/U: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 3UP/U, 4UP/U: 25,0 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) budynkdw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 8,0 m,

d) budowli: 15,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkow:

a) budynkéw na terenach 1UP/U, 2UP/U: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit. c,

b) budynkéw na terenach 3UP/U, 4UP/U: 6 kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit. c,
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¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 2 kondygnacje
nadziemne;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1600 m?;
12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1UP/U z drogi 8KDD lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) terenu 2UP/U z drogi 8KDD poprzez tereny 2WS, 1UP/U,
¢) terenu 3UP/U z drogi 12KDD,
d) terenu 4UP/U z drog 2KDL, 9KDD.

§16. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem

1UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty budowlane z zakresu sportu,
b) obiekty rekreaciji;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

9) maksymalng wysokos¢ budynkow i budowli: 12,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drég 5KDL, 5KDD.

§17. Dla terenu zabudowy ustug publicznych oraz kultury i kultury fizycznej, oznaczonego na

rysunku planu symbolem 1UP/UK, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy

oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki ustug publicznych oraz kultury,
b) budynki i budowle sportu i kultury fizycznej, w tym miedzy innymi boiska sportowe,
c) place zabaw oraz obiekty rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zielen ozdobna;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 30%;

7) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
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9) maksymalng wysokos¢ budynkow i budowli: 12,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drég 2KDL, 10KDD, 11KDD.

§18. Dla terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P, 15P, 16P,
17P, 18P, ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

b) magazyny wysokiego sktadowania wytgcznie na terenach 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P,
12P, 13P, 14P,

c) wolnostojgce ogniwa fotowoltaiczne obejmujgce urzadzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z odnawialnych zrodet energii, nie wymagajgce okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym miedzy innymi
konstrukcje wolnostojgce kotwione do ziemi stuzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne,
przytgcza i sieci elektroenergetyczne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty budowlane zwigzane z prowadzenie dziatalnosci ustugowej, w tym obiekty
handlu detalicznego, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

b) budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych,

c) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

d) budynki i budowle stacji transformatorowych,

e) wolnostojgce portiernie,

f) parkingi;

3) w granicach terendw Ilub czesci terendw 1P, 2P, 3P nakaz uwzglednienia
w zagospodarowaniu ustalehn zawartych w §9 pkt 2 oraz pkt 4 w zakresie obszaru
ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotnhiczego Warszawa/Modlin;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j:

a) 3,00, z zastrzezeniem lit. b,

b) naterenach 6P, 10P: 2,00;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,

b) naterenach 6P, 10P: 40%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) 20%, z zastrzezeniem lit. b,

b) naterenach 6P, 10P: 50%;

8) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
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10) maksymalng wysokos¢:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

budynkéw i budowli na terenie 1P, 2P, 3P: 18,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b
oraz pkt 2,

budynkéw i budowli na terenach 4P, 5P: 20,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b oraz
pkt 2,

budynkéw na terenach 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P, 15P, 16P, 17P, 18P:
20,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b oraz pkt 2,

budowli na terenach 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P, 15P, 16P, 17P, 18P:
30,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b oraz pkt 2,

magazynéw wysokiego skfadowania na terenach 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P,
14P: 40,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b oraz pkt 2,

wolnostojacych ogniw fotowoltaicznych wraz z elementami konstrukcyjnymi: 5,0 m,
z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b oraz pkt 2;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a)
b)

3000 m?, z zastrzezeniem lit. b,
na terenie 1P: 1000 m?;

12) obstuge komunikacyjna:

a)
b)
c)
d)
e)
)
)
h)
i)
)
k)
1)
m)
n)
0)
p)
a)
r

terenu 1P z drogi 1KDD,

terenu 2P z drég 4KDL, 1KDD,
terenu 3P z drogi 4KDL,

terenu 4P z drogi 6KDL,

terenu 5P z drég 6KDL, 9KDD,
terenu 6P z drég 7KDL, 9KDL,
terenu 7P z drég 8KDL, 9KDL,
terenu 8P z drég 8KDL, 9KDL,
terenu 9P z drogi 11KDL,

terenu 10P z drog 7KDL, 14KDD,
terenu 11P z drég 9KDL, 14KDD,
terenu 12P z drég 10KDL, 15KDD,
terenu 13P z drogi 10KDL,

terenu 14P z drogi 9KDL,

terenu 15P z drog 8KDL, 13KDL, 13KDD,
terenu 16P z drog 8KDL, 13KDD,
terenu 17P z drég 13KDL, 13KDD,
terenu 18P z drog 11KDL, 12KDL.

§19. Dla terendw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 6P/U, 7P/U, 8P/U,

9P/U,

10P/U, 11P/U, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a)

b)

obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, sktadowe;j,
magazynowej oraz ustugowej, w tym obiekty handlu detalicznego, wraz z
infrastrukturg towarzyszaca,

wolnostojgce ogniwa fotowoltaiczne obejmujgce urzadzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z odnawialnych Zrédet energii, nie wymagajgce okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym miedzy innymi
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konstrukcje wolnostojgce kotwione do ziemi stuzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne,
przytacza i sieci elektroenergetyczne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych,

b) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

¢) budynki i budowle stacji transformatorowych,

d) wolnostojgce portiernie;

3) w granicach terendéw lub czeéci terenéow 6P/U, 7P/U, 8P/U, 9P/U, 10P/U, 11P/U,
nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu ustalen zawartych w §9 pkt 4 w zakresie
obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa/Modlin;

4) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej:

a) 2,00, z zastrzezeniem lit. b,
b) naterenach 2P/U, 4P/U: 1,60;
6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) 50%, z zastrzezeniem lit. b,
b) naterenach 2P/U, 4P/U: 40%;

7) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej:

a) 20%, z zastrzezeniem lit. b,
b) naterenach 2P/U, 4P/U: 50%;

8) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kagcie
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

10) maksymalng wysokosc:

a) budynkéw: 15,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b,
b) magazynow wysokiego sktadowania: 30,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b,
c) budowli: 30,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b,
d) wolnostojgcych ogniw fotowoltaicznych wraz z elementami konstrukcyjnymi: 5,0 m,
z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b;
11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) 3000 m?, z zastrzezeniem lit. b,
b) na terenie 6P/U: 1000 m?;
12) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1P/U z drég 8KDL, 13KDD,
b) terenu 2P/U z drogi 7KDL,
c) terenu 3P/U z drogi 7KDL,
d) terenu 4P/U z drogi 7KDL,
e) terenu 5P/U z drég 7KDL, 8KDL,
f) terenu 6P/U z drég 5KDL, 2KDD, 7KDD,
g) terenu 7P/U z drég 1KDL, 5KDL, 3KDD, 5KDD,
h) terenu 8P/U z drég 5KDL, 3KDD, 5KDD,
i) terenu 9P/U z drég 5KDL, 4KDD, 7KDD,
j) terenu 10P/U z drég 3KDL, 4KDD, 7KDD,
k) terenu 11P/U z drogi 2KDD.
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§20. Dla terenu obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej oraz
infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnia sciekdw, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P/U/IK, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem dziatalno$ci produkcyjnej, sktadowej,
magazynowej oraz ustugowej, w tym obiekty handlu detalicznego, wraz z
infrastrukturg towarzyszaca,

b) obiekty budowlane infrastruktury technicznej oczyszczalni sciekow,

c) pozostate obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,

d) wolnostojgce ogniwa fotowoltaiczne obejmujgce urzadzenia wytwarzajgce energie
elektryczng z odnawialnych zrodet energii, nie wymagajgce okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym miedzy innymi
konstrukcje wolnostojgce kotwione do ziemi stuzgce do montazu paneli
fotowoltaicznych, panele fotowoltaiczne, przetwornice, rozdzielnie elektryczne,
przytgcza i sieci elektroenergetyczne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze, wolnostojgce, wbudowane lub
dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) budynki i budowle stacji transformatorowych,

¢) wolnostojgce portiernie;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,50;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

50%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 20%;

7) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie

nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;
9) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw: 15,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b,

b) budowli: 30,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b,

c) wolnostojgcych ogniw fotowoltaicznych wraz z elementami konstrukcyjnymi: 5,0 m,
z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
11) obstuge komunikacyjng z drég 8KDL, 13KDL.

§21. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) cmentarz, w tym miedzy innymi grobowce i nagrobki oraz pozostate obiekty zwigzane z
pochéwkiem,

b) obiekty budowlane zwigzane z obstugg istniejgcego cmentarza, w tym miedzy innymi
kaplica, kolumbarium, oftarz, toalety, budynki gospodarcze, miejsca gromadzenia
odpadow;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zieleh ozdobna;
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3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,40;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki: 40%;

7) geometrie dachow budynkéw: dwu-, lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, tukowych,
przestrzennych oraz koput;

9) maksymalng wysokos¢:
a) budynkoéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) dominanty architektonicznej w formie wiezy: 15,0 m,
¢) budowli: 15,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: 2  kondygnhacje  nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych;

11) obstuge komunikacyjng z drog 3KDL, 2KDD.

§22. Dla terenu cmentarza oraz parku kulturowego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1ZC/ZP, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) cmentarz, w tym miedzy innymi grobowce i nagrobki oraz pozostate obiekty zwigzane z
pochowkiem,

b) obiekty budowlane zwigzane z obstugg istniejgcego cmentarza, w tym miedzy innymi
kaplica, kolumbarium, ottarz, toalety, budynki gospodarcze, miejsca gromadzenia
odpadow,

¢) park kulturowy,

d) zielen ozdobna;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce: 0,60;

4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 30%;

5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni

dziatki: 50%;

6) geometrie dachéw budynkdéw: dwu-, lub wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia

gtéwnych potaci dachowych od 20° do 50°, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych, tukowych,
przestrzennych oraz koput;
8) maksymalng wysokos$¢:

a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) dominanty architektonicznej w formie wiezy: 15,0 m,

c) budowli: 15,0 m;

9) maksymalng liczbe  kondygnacji  budynkéw: 2  kondygnacje  nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych;
10) obstuge komunikacyjng z drog 3KDL, 7KDD.

§23. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala
sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, w tym zielen ozdobna;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: place zabaw oraz obiekty rekreacii;
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3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
70%:;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§24. Dla terenu zieleni urzgdzonej oraz ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu

symbolem 1ZP/UP, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zielen urzadzona, w tym zieleh ozdobna,
b) budynki ustugowe z zakresu ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: place zabaw oraz obiekty rekreaciji;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 70%;

7) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtdéwnych potaci dachowych do 35°, z zastrzezeniem pkt 8;

8) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych i krzywiznowych;

9) maksymalng wysokos¢ budynkow i budowli: 15,0 m;

10) maksymalng liczbe kondygnacji budynkéw: budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej;

11) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;

12) obstuge komunikacyjng z drogi 12KDD.

§25. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z, ustala sie

nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zieleh naturalna, w tym zadrzewienia;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
90%;

3) zakaz lokalizacji budynkéw.

§26. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sie nastepujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia laséw;

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§27. Dla terenéw wdd powierzchniowych $rodlgdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) dla terendbw 1WS, 2WS, 4WS przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe

Srodlgdowe — rowy,

b) terenu 3WS: wody powierzchniowe srédlgdowe — zbiornik wodny;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: przejscia piesze, przejazdy, przepusty zwigzane z rowami;
3) zakaz lokalizacji budynkéw.

19



§28. Dla terenéw infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1IE, 2IE, 3IE, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane z elektroenergetyka,
b) pozostate obiekty, sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,30;
4) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
30%;
5) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 10%;
6) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°;
7) maksymalng wysokosc¢:
a) budynkéw: 6,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
8) maksymalng liczbe kondygnaciji: budynkow: 1 kondygnacja nadziemna;
9) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1IE z drogi 5KDL,
b) terenu 2IE z drogi 8KDL poprzez teren 10P,
c) terenu 3IE z drogi 8KDL poprzez teren 10P.

§29. Dla terenu infrastruktury wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty budowlane infrastruktury technicznej zwigzane z zaopatrzeniem w wode,
b) pozostate obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze, garazowo-gospodarcze i garaze,
wolnostojgce, wbudowane lub dobudowane do budynkéw przeznaczenia podstawowego;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;
5) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
30%;
6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 20%;
7) geometrie dachow budynkéw: pfaskie, jedno-, lub dwuspadowe symetryczne o kacie
nachylenia gtdwnych pofaci dachowych do 35°;
8) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkéw: 8,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
9) maksymalng liczbe kondygnacji: budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;
10) obstuge komunikacyjng z drogi 8KDL.

§30. Dla terenu infrastruktury — zbiornik retencyjny, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 110, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzgdzenia infrastruktury technicznej zbiornika
retencyjnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: pozostate obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji budynkéw;

4) obstuge komunikacyjng z drogi 10KDL.

§31. Dla terenéw transportu kolejowego — bocznica kolejowa, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KK, 2KK, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: budowle i urzadzenia bocznicy kolejowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) parking,
b) obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) maksymalng wysokos¢ budowli: 20,0 m;
4) zakaz lokalizacji budynkow;
5) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1KK z drég 10KDL, 11KDL,
b) terenu 2KK z drogi 1KDD.

§32. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) ustala sie pasy ograniczen istniejgcych linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia
15 kV, o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych obowigzuje
nakaz zachowania przepiséw odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
terenu;

2) wyznacza sie strefy sanitarne cmentarzy, w odlegtosci do 150,0 m od linii rozgraniczajgce;j
cmentarza, oznaczonego nha rysunku planu symbolami 1ZC, 1ZC/ZP oraz cmentarza
parafialnego w Stanistawowie zlokalizowanego poza obszarem planu, z zastrzezeniem lit.
b, na terenie ktérych ustala sie:

a) zakaz realizacji:
— zabudowan mieszkalnych,
— zakfadow produkujgcych artykuty zywnosciowe,
— zakfadow zywienia zbiorowego,
— zakfadow przechowujgcych artykuty zywnosciowe,
— studni stuzagcych do czerpania wody pitnej i stuzgcej do potrzeb gospodarczych,
b) dopuszczenie zmniejszenia odlegtosci ustalonej w pkt 2 do 50,0 m od linii
rozgraniczajgcej cmentarza, tozsamej z linig rozgraniczajgcg terenu 3KDD,
gdy tereny w granicach od 50,0 m do 150,0 m posiadajg sie¢ wodociggowg
i wszystkie budynki korzystajgce z wody sg do tej sieci podtgczone;

3) ustala sie nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych dla obiektow budowlanych

o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.t.

§33. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone
na rysunku planu symbolami KDGP, KDG, KDL, KDD;

2) lokalizacje terenéw KDGP, KDG, w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
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publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenéw KDL, KDD, KPJ, w granicach terendw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) dla terenéw drég publicznych klasy gtéwnej ruchy przyspieszonego, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1IKDGP, 2KDGP:

a)

b)

c)
d)

e)
)
9)

przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — projektowana
obwodnica Pomiechéwka w ciggu drogi krajowej nr 62,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji skrzyzowania drog 1KDGP i 2KDGP z drogami 1KDL, 2KDL,
12KDL, 13KDL w formie wiaduktu lub tunelu,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

zakaz lokalizacji bezpo$rednich zjazdow,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

5) dla terenu drogi publicznej klasy gtéwnej, oznhaczonego na rysunku planu symbolami
KDG:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

przeznaczenie: droga publiczna klasy gtéwnej — projektowana trasa Olszynki
Grochowskiej,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

zakaz lokalizacji bezposrednich zjazdéw,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

6) dla terenow drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, 9KDL, 10KDL, 11KDL:

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

dopuszczenie lokalizacji skrzyzowania drog 1KDL, 2KDL, 12KDL, 13KDL z drogami
1KDGP i 2KDGP w formie wiaduktu lub tunelu,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

7) dla terendéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b)

c)
d)
e)

f)
9)

szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,

dopuszczenie lokalizacji Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,

dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zroznicowang kolorystykg nawierzchni,

dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;

8) dla terenow ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPJ,
2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 6KPJ:

a)
b)

przeznaczenie: cigg pieszo-jezdny,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
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zakaz lokalizacji miejsc postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
g) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczneyj;
9) dla terenow drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW:
a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystykg nawierzchni,
f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,
g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej;
10) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmniej:
a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajgc w to miejsca postojowe

b)

C)

d)

f)

9)

h)

w garazach oraz budynkach garazowo-gospodarczych,

3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej biurowej, jednakze
nie mniej niz 3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

4 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych, jednakze nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal
uzytkowy,

25 stanowisk postojowych na 100 t6zek oraz 5 miejsc postojowych na 10 osdéb
zatrudnionych w hotelach i pozostatych obiektach turystycznych,

3 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej pozostatych ustug,
jednakze nie mniej niz 3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

5 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektéw magazynowych
i sktadow, jednakze nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na 4 zatrudnionych
w budynkach magazynowych i sktadach,

1 stanowiska postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw
produkcyjnych jednak nie mniej niz 1 stanowiska postojowego na 3 zatrudnionych
w budynkach produkcyjnych,

1 stanowiska postojowego na kazdym z terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZC, 1ZC/ZP;

11) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

12) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw dla autobusow,
autokardw i pozostatych pojazdow komunikacji zbiorowej;

14) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) dopuszczenie wydzielania dojazdéw do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci
gruntowych o minimalnej szerokosci:

a)
b)

5,0 m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek,
6,0 m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek,
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c) 7,0 mdla dojazdu od 7 do 10 dziatek,

d) 8,0 m dla dojazdu do powyzej 10 dziatek;

e) 10,0 m dla dojazdu do powyzej 3 dziatek na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami P;

16) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktérych mowa

w pkt 15 lit. d i e, o wymiarach co najmniej:

a) 12,5m x 12,5 m na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, U/MN,

b) 20,0 m x 20,0 m na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, U,
UP/U, UP, UP/UK, P, P/U, P/U/IK.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
terendw komunikacji drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w pkt 1, z wytgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
171, w przypadku, gdy nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury
technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych terenéw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej, w tym
oSwietlenia, z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, oraz
rozbidrki, przebudowy, rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzenh istniejgcych, na
obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej o srednicy nie
mniejszej niz 90 mm,

b) na terenach U, UP/U, UP, P, P/U, P/U/IK dopuszczenie lokalizacji wtasnych uje¢ wod
na potrzeby technologiczne,

c) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,

d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) w zakresie odprowadzania $sciekdw komunalnych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekbw komunalnych i przemystowych do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej lub projektowanej o srednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekdw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie odprowadzania $ciekow przemystowych do zbiornikow bezodptywowych,
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) dopuszczenie realizacji przepompowni $ciekdw komunalnych,

e) zakaz odprowadzania $ciekdw powstatych na obszarze planu do wdd
powierzchniowych oraz do gruntu;

6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) z terendw komunikacji, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw, odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w
granicach wtasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) nakaz utwardzenia i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktorych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,
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d) nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem
do gruntu ,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcej sieci gazowej lub
projektowanej o srednicy nie mniejszej niz 30 mm lub z indywidualnych zbiornikow;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

a) podtgczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z odnawialnych zrodet energii elektrycznej nie wymagajgcych
okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MW, U/MN
dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrédet energii elektrycznej,
Zz wyjatkiem elektrowni wiatrowych,

d) dopuszczenie skablowania istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzgdzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa plynne, gazowe, energia elekiryczna lub odnawialne zrodla energii nie
wymagajgce okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MW, U/MN stosowanie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych 2zrodet energii,
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych,;

10) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.

§34. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem, zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomos$ciami, ustala

sie:

1) nie okresla sie terendéw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenach 1IE, 2IE, 3IE: 50 m?,

b) na terenach 1MW, 2MW: 800 m?,

c¢) naterenach 1P, 6P/U, 1P/U/IK, 2ZP/UP, 1ZC/ZP: 1000 m?,

d) na terenach 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN,
4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U:
1200 m?,

e) na terenie 1UP, 1UP/UK, 1IW: 1500 m?,

f) naterenach 6U, 1UP/U, 2UP/U, 3UP/U, 4UP/U: 1600 m?,

g) na terenach 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P, 15P, 16P, 17P,
18P, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U: 3000 m?,

h) na terenie 1ZC: 30000 m?;

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
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nieruchomosci:

a) na terenach 1IE, 2IE, 3IE: 4,0 m,

b) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN,
4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN, 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U,
1MW, 2MW: 18,0 m,

¢) naterenach 1UP, 1UP/UK, 1P, 6P/U, 1P/U/IK, 2ZP/UP, 1ZC/ZP: 20,0 m,

d) na terenach 6U, 1UP/U, 2UP/U, 3UP/U, 4UP/U: 25,0 m,

e) na terenach 1P, 2P, 3P, 4P, 5P, 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P, 15P, 16P,
17P, 18P, 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U, 5P/U, 1IW: 30,0 m,

f) naterenie 1ZC: 100,0 m;

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70°-110°.

§35. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow, ustala sie na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZC/zP, 1ZP/UP, do dnia 31 grudnia 2070 roku:

1) dopuszczenie lokalizacji:

a) wolnostojgcych ogniw fotowoltaicznych obejmujgcych urzadzenia wytwarzajgce
energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii, nie wymagajgcych okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym miedzy innymi konstrukciji
wolnostojgcych kotwionych do ziemi stuzgcych do montazu paneli fotowoltaicznych,
paneli fotowoltaicznych, przetwornic, rozdzielni elektrycznych, przytaczy i sieci
elektroenergetycznych,

b) budynkéw i budowli stacji transformatorowych;

2) maksymalng wysokosc¢:

a) budynkow stacji transformatorowych: 5,0 m, z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b,

b) wolnostojgcych ogniw fotowoltaicznych wraz z elementami konstrukcyjnymi: 5,0 m,
z zastrzezeniem §9 pkt 1 lit. a, b;

3) pozostate zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

zgodnie z ustaleniami §22 i §24.

§36. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokoSci:

1) dla terenéw MN/U, U/MN, UP/UK, P/U/IK: 5%,

2) dla terenow U, UP/U: 20%,

3) dla terenow P, P/U: 25%,

4) dla pozostatych terenow: 1%.

§37. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Pomiechéwek.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
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