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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Sporzgdzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatlywania na $rodowisko jest wymagane przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021r. poz. 2373 ze
zmianami). Przeprowadzenie tej procedury jest obowigzkowe przy opracowywaniu miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego poza wyjatkami okreslonymi w tej ustawie.
Obowigzek ten natozony jest takze przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 506).

Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko obejmuje w szczegdélnosci nastepujgce
dziatania:

— uzgodnienie stopnia szczegodtowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na

Srodowisko,

— sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,
— uzyskanie wymaganych ustawg opinii,
— zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej
oceny oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Modlin w gminie Pomiechéwek, zwanego dalej
~planem”.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wptywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Prognozy oddziatywania na srodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkancom gminy
i przedstawicielom samorzadu terytorialnego srodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwia¢ rozstrzyganie o zgodnos$ci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest takze istotng czescig strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytucji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

1.3. Zawartosé prognozy

Zakres i stopien szczegdtowosci prognozy dla przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Nowym Dworze Mazowieckim na etapie przystgpienia do sporzgdzenia projektu miejscowego
planu. Niniejsza prognoza zostala sporzgdzona w petnym zakresie zgodnie z ustawg
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Wedtug zapiséw tej ustawy prognoza
oddziatywania na $rodowisko:
1) zawiera:



a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowieh
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszarow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnosc¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz  opis metod dokonania  oceny  prowadzacej do tego  wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspofczesnej wiedzy.

W prognozie uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania
na $rodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych
z projektem planu. W przypadku projektow miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego mogg to by¢ prognozy oddzialywania na srodowisko dla studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy lub dotychczas obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego znajdujgcych sie na terenie
opracowania albo w jego sgsiedztwie.



2. Metoda opracowania

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przebiegata réwnolegle
do toku sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem byla inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem.
Dokonano wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatébw (w tym: zdje¢ satelitarnych,
lotniczych, map) przedstawiajgcych stan istniejagcy zagospodarowania i zabudowy,
a takze terendw niezabudowanych, w tym zieleni oraz wystepujgcych roslin i zwierzat,
aby jak najbardziej szczegétowego scharakteryzowac dany teren, jego srodowisko przyrodnicze
oraz powigzania z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano sie 2z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (w tym takze srodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju
przestrzennego (gtownie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane
i przedstawione w studium uwarunkowah i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy). W celu scharakteryzowania i oceny stanu srodowiska (oraz poszczegdinych jego
elementéw) postuzono sie takze innymi opracowaniami, raportami o stanie S$rodowiska,
a takze danymi odnoszgcymi sie bezposrednio lub w przypadku ich braku, posrednio
do analizowanego terenu. Dzieki opisom srodowiska wykraczajgcym poza granice opracowania
mozna uzyska¢ informacje o powigzaniach badanego obszaru z regionalnym
i krajowym systemem Srodowiska przyrodniczego, co jest pomocne w okresleniu
ponadlokalnego znaczenia poszczegdlnych elementdw Srodowiska na terenie objetym
opracowaniem.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrédta
(w tym zrddta internetowe) oraz akty prawne:

o Ustawa o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2021 r.
poz. 2373 ze zmianami);

o Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 ze zmianami);

e Ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614);

o Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektorych planéw i programow na Srodowisko;

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigewziec
mogagcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

o Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e VI Wspdlnotowy Program Dziatan w zakresie Srodowiska Naturalnego;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek;

e Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Warszawie;

e www.psh.gov.pl — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e geoportal.pgi.gov.pl — Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy;

e btsearch.pl — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komérkowej GSM i UMTS;

e www.geoportal.gov.pl — Geoportal;

o Gléwny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

o Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wyd. Naukowe



PWN, Warszawa;

o Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roélinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGiPZ PAN, 158;

e Ewidencja gruntéw i budynkéw gminy Pomiechdéwek.

3. Informacja o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego

powigzaniach z innymi dokumentami
Ustalenia, ktére powinny sie znalez¢é w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na obszarze objetym planem obowigzuja:

o Uchwata Nr XXXI/249/2013 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 4 pazdziernika 2013 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek dla wsi Nowy Modlin;

e Uchwata Nr X/88/2015 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 25 wrzesnia 2015 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek w
zakresie jednostek A, B, C i D dla wsi Nowy Modlin;

e Uchwata Nr XXI/175/2016 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek dla wsi Nowy Modlin;

o Uchwata Nr XXI1/184/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 17 listopada 2016 r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek dla wsi Nowy Modlin.

Gtéwne zatozenia zmian w obowigzujgcym planie to:
- korekta parametréw zabudowy w odpowiedzi na wnioski inwestoréw i aktualne potrzeby
inwestycyjne gminy,
- ujednolicenie zapisow planu obowigzujgcego z 2013 r. ze zmianami wprowadzany na
przestrzeni lat,
- okreslenie przeznaczen terenu z uwzglednieniem barier sSrodowiskowych i komunikacyjnych.
Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowej czesci gminy Pomiechowek,
na poétnoc od drogi krajowej nr 62. Granice obszaru wyznaczajg granice obrebu ewidencyjnego
Nowy Modlin.
Przez Nowy Modlin przebiegajg obecnie drogi gminne, a takze projektowana droga klasy
GP (obwodnica Pomiechéwka w ciggu drogi krajowej nr 62) oraz projektowana droga klasy G
(projektowana trasa Olszynki Grochowskiej). Dodatkowo w granicach opracowania
zlokalizowana jest istniejgca i projektowana bocznica kolejowa.
Ponadto w granicach planu wystepuja:
- obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa/Modlin
- pas ograniczen linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV;
- granica strefy ucigzliwosci akustycznej projektowanej obwodnicy Pomiechdwka;
- strefa powierzchni podejscia ograniczajgcej przeszkody (OLS) dla lotniska
Warszawa/Modlin;



- strefa powierzchni przejsciowej ograniczajgcej przeszkody (OLS) dla lotniska
Warszawa/Modlin;

- powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN);

- cmentarz;

- obszar zmeliorowany - obiekt "PGR Nowy Modlin";

- obszar zmeliorowany - obiekt "Nowy Modlin";

- stanowisko archeologicznego AZP 52-63/16 ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych;

- zabytkowy cmentarz ewangelicki z XVIII/XIX w. ujety w gminnej ewidencji zabytkdw;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Kosewo" 14606 CUG;

- Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - Podstrefa Pomiechéwek;

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

- Gléwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska”.

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek obszar objety projektem planu zostat przeznaczony gtéwnie pod budownictwo
zwigzane z produkcjg i ustugami oraz budownictwo mieszkaniowe z mozliwoscig realizacji ustug.

W planie okre$la sie:

- przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

- zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

- zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

- granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

- zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektéw;

- szczego6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;;

- szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

- sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

- stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

- sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachéw;

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.



W planie nie okresla sie:
zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
granic i sposobéw zagospodarowania terenow goérniczych, a takze a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

W planie wyznaczono nastepujace przeznaczenia terenow:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem MN/U;
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U/MN;
teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
teren zabudowy ustug publicznych oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem UP/U;
teren zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;
teren zabudowy ustug publicznych oraz kultury i kultury fizycznej, oznaczony na rysunku
planu symbolem UP/UK;
teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw, oznaczony na rysunku planu
symbolem P;
teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczony
na rysunku planu symbolem P/U;
teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej oraz
infrastruktury kanalizacyjnej — oczyszczalnia $ciekdw, oznaczony na rysunku planu symbolem
P/U/IK;
teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;
teren cmentarza oraz parku kulturowego, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC/ZP;
teren zieleni urzagdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
teren zieleni urzgdzonej oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZP/UP;
teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem Z;
teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
teren wod powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
teren infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem IE;
teren infrastruktury wodociggowej, oznaczony na rysunku planu symbolem IW;
teren infrastruktury — zbiornik retencyjny, oznaczony na rysunku planu symbolem IO;
teren transportu kolejowego — bocznica kolejowa, oznaczony na rysunku planu symbolem
KK;
tereny komunikacji drogowe;j:
- teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDGP,
- teren drogi publicznej klasy gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,



- teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,

- teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
- teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KPJ,

- teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w planie ustala sie:

nakaz sytuowania budynkdéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie
Z rysunkiem planu;
dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy
zwréconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdoéw, ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochoddéw osobowych oraz rowerdw, zieleni
ozdobnej, urzadzen wodnych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych, z wylaczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy i odbudowy istniejgcych
obiektow budowlanych z zachowaniem parametrow okredlonych w planie;

dopuszczenie  odbudowy istniejgcych  obiektéw budowlanych z  zachowaniem
dotychczasowych parametrow;

dopuszczenie zachowania liczby kondygnaciji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewaciji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

dla budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub

dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb niepetnosprawnych,
b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegolnych terendw;

kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kagcie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, bragzowy, szary, grafitowy oraz miedziany;
kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szaroéci lub kolory zastosowanych materiatdw
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 9 koloru elewacji na 20%
powierzchni elewacji budynku;

dopuszczenie lokalizaciji tablic informacyjnych;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w
uchwale:

a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 13;

b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, drogi oraz poszerzenia drog istniejgcych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni;

nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu



pieszego do potrzeb oséb niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu w

planie ustala sie:

- nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej na terenie dziatalnosci nie powodowato
przekroczenia, poza obszarem do ktdérego prowadzgcy dziatalnosé posiada tytut prawny,
standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

- nakaz utrzymania standardéw emisyjnych przez nowe obiekty budowlane oraz lokale
ustugowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, w tym z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu;

- w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MN/U, U/MN, kwalifikowane s3 jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,

b) tereny MW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j
i zamieszkania zbiorowego

zgodnie z przepisami odrebnymi;

- w granicach strefy ucigzliwosci akustycznej projektowanej obwodnicy Pomiechéwka:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujgcych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu, zgodnych z
przepisami odrebnymi, w postaci przegréd zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej,

b) zakaz lokalizacji: szpitali, doméw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

- zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych sciekow do ziemi i wdd powierzchniowych;

- zakaz lokalizowania obiektow stuzgcych do obstugi produkcji rolnej;

- zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wodd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

- zakaz lokalizaciji:

a) biogazowni,

b) zaktadéw spopielania zwtok,

c) dziatalno$ci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadoéw;

zakaz lokalizacji zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedgcy przedmiotem prognozy, zostat
opracowany z uwzglednieniem zapiséw Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek.

Oprocz powyzszego dokumentu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest powigzany z obowigzujgcymi dotychczas na obszarze opracowania
lub w jego sgsiedztwie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jezeli odnoszg
sie one do analizowanych terendw. Zapisy projektu planu, bedacego przedmiotem prognozy, nie
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mogg by¢é sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujgcymi w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru opracowania.

4. Charakterystyka gminy Pomiechéwek i wsi Nowy Modlin
4.1. Charakterystyka i stan srodowiska przyrodniczego

Potozenie fizyczno-geograficzne i administracyjne

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym (wedtug J. Kondrackiego, 1998) gmina
Pomiechéwek potozona jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej [318.7], w obrebie Nizin
Srodkowopolskich [318] na obszarze Nizu Srodkowoeuropejskiego [31]. Obszar w pétnocno -
wschodniej czesci lezy skraju mezoregionu Wysoczyzny Ciechanowskiej, a potudniowo -
zachodnia cze$¢ opracowanania na skraju Wysoczyzny Plonskie;.

Pod wzgledem administracyjnym gmina Pomiechowek potozona jest w centralnej czesci
wojewodztwa mazowieckiego, na pétnoc od Warszawy. Stanowi jedng z szesciu gmin powiatu
nowodworskiego. Obszar planu rozcigga sie w zachodniej czesci gminy.

Budowa geologiczna

Obszar Nowego Modlina jest fagodnie nachylony w kierunku pétnocno - wschodnim - ku
dolinie Wkry. Jego najwyzsza rzedna w obszarze opracowania wynosi 103,8 m npm, najnizsza
85,4 m npm. Budowa geologiczna jest do$¢ prosta. Na powierzchni terenédw wyniesionych
morfologicznie wystepujg piaski i zwiry. Zasieg wystepowania utworéw piaszczystych na
powierzchni terendw ma swoje odbicie w jakosci gleb. Mozna sie ich spodziewaé tam, gdzie
gleby majg IVa, IVb i V klase bonitacyjng. Ich migzszos$¢ wynosi na ogoét kilkka metrow.

Zasoby naturalne

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zasoby naturalne objete koncesjami na
eksploatacje. Natomiast na obszarze planu wystepuje zloze surowcow ilastych ceramiki
budowlanej "Kosewo" 14606 CUG.

Rzezba terenu

Nowy Modlin charakteryzuje sie niewielkim zréznicowaniem form rzezby powierzchni
terenu. Deniwelacje powierzchni sg nieznaczne — okoto 20 m, jednakze bez znaczacych
spadkow.

Wody podziemne

Wedtug podziatu kraju na jednostki hydrologiczne, teren gminy znajduje sie w obszarze
regionu mazowieckiego, podregionu wschodnio-mazowieckiego i rejonu kopalnej doliny Wkry.
Gtéwnym poziomem wodonosnym jest poziom czwartorzedowy. Stanowi on podziemny zbiornik
doliny kopalnej Wkry, zasilany gtéwnie wodg z opadow atmosferycznych infiltrujgcg przez
powierzchniowe utwory mniej lub bardziej przepuszczalne do gtebszych warstw czwartorzedu.
Poziomem uzytkowym o mniejszym znaczeniu jest poziom wodonosny trzeciorzedu. Poziom
wodonosny czwartorzedu charakteryzuje sie utworami piaszczystymi ze zwirami i zalega na
gtebokosci na ogdt ponizej 30 m w czesci potudniowej gminy. Wydajnosé warstwy wodonosne;j
ksztattuje sie w granicach 30-70 m3/h.
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Migzszos¢ utworéw wodonosnych w czwartorzedzie waha sie od 15 do 40 m.
Wodonosno$¢, czyli potencjalna wydajnos¢ typowego otworu studziennego poziomow
czwartorzedowych jest znacznie zréznicowana i waha sie od 2 do 120 m3/h. W zachodniej
czesci gminy wynosi 30-70 m®h a miejscami 70-150 m3/h.

W obrebie gminy stan wod jest dobry, nie wymagajgcy uzdatniania. Jednakze przy
rozpatrywaniu konkretnych lokalizacji wykonanych uje¢ w oparciu o wyniki analiz jakos¢ wody
jest rézna. Stezenie manganu znajduje sie na granicy dopuszczalnego. Stezenia zwigzkéw
azotu sg we wszystkich studniach znikome i nigdzie nie przekraczajg wartosci normatywnych.
Jakos¢ wod podziemnych na catym obszarze ma charakter staty ze wzgledu na przykrycie
warstwy wodonosnej zwartg pokrywg utwordw stabo przepuszczalnych o migzszosci 15-20 m,
co daje wystarczajgcg izolacje przed zanieczyszczeniami przenikajgcymi z powierzchni terenu.

Na terenie opracowania odbywa produkcja przemystowa, jednakze zanieczyszczenia w
chwili obecnej mogg powsta¢ réwniez na skutek prowadzenia gospodarki rolnej oraz
przedostawa¢ sie mogg na skutek opaddw atmosferycznych. Nie jest to wiec teren
o podwyzszonym stopniu zagrozenia dla wod podziemnych.

Teren gminy Pomiechowek zlokalizowany jest w granicach jednolitych czesci wod
podziemnych nr 49 (Ryc. 1).

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru gminy Pomiechéwek wzgledem jednolitych czesci wéd podziemnych
nr 49
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Zgodnie z ustawg Prawo wodne przez jednolita czes¢ wod podziemnych rozumie sie
okreslong objetos¢ wod podziemnych wystepujgcag w obrebie warstwy wodonosnej lub zespotu
warstw wodonosnych. Cele srodowiskowe dla JCWPd okreslone przez ustawe to:

- zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

- zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

- ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie réwnowagi

miedzy poborem a zasilaniem tych wod, tak aby osiggngc¢ ich dobry stan.

W 2017 r. Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, wykonat badania wéd podziemnych w 28 punktach
wojewodztwa mazowieckiego, nalezgcych do sieci krajowej. Badano wody w punktach
zlokalizowanych w granicach 8 jednolitych cze$ci wdd podziemnych zagrozonych
nieosiggnieciem dobrego stanu. PIG pobrat préby i wykonat oznaczenia 41 normowanych
wskaznikéw fizykochemicznych, w tym dla 15 wskaznikéw, dla ktérych niedopuszczalne jest
przekroczenie wartosci granicznych (z indeksem ,H”). Ponadto dokonat analizy zawartosci 55
substancji organicznych w 5 wytypowanych punktach wojewddztwa. Sposréd 28 punktéw
objetych badaniami w 2017 r. 8 charakteryzowato sie swobodnym zwierciadtem wody, a 20
punktow reprezentowato poziomy wodonos$ne o napietym zwierciadle wody.

Ryc. 2 Lokalizacja gminy Pomiechéwek na tle Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych
i . \M A A=

zrédto: http://lepsh.pgi.gov.pl/epsh/
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Wsrod badanych uje¢ czwartorzedowych nie stwierdzono wod w | klasie - bardzo dobrej
jakosci. Do wdéd 1l klasy jakosci zaliczono 13 uje¢ stanowigcych (46,4%) ogotu badanych
punktéw, do Il klasy jakosci 12 uje¢ (42,9%), do IV klasy zaliczono 2 ujecia (7,1%), a w V klasie
znalazto sie 1 ujecie ( 3,6%). Lacznie dobry stan chemiczny stwierdzono w 25 ujeciach (89,3%),
a staby stan chemiczny w 3 ujeciach (10,7%) na 28 przebadanych.

Ryc. 3 Mapa hydrograficzna w granicach obszaru objetego planem
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Zawartos¢ 56 substancji organicznych badana byla w 5 studniach. Wykonane badania
wskazaty na | klase jakosci wod. Dla JCWPd nr 49 zawarto$¢ substancji organicznych badana
byta w ujeciu w miejscowosci Gredzice w powiecie ciechanowskim.

W Gminie Pomiechowek nie byly przeprowadzane badania jakosci wod podziemnych.
Najblizej obszaru opracowania planu poftozony byt punkt pomiarowy zlokalizowany
w miejscowosci Klukéwek w powiecie puttuskim gdzie stwierdzono Il klase czystosci woéd (wody
dobrej jakosci).

Gmina Pomiechowek potozona jest w granicach Gtéwnych Zbiornikow Wéd
Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz nr 2151 ,Subniecka
Warszawska”. Obszar opracowania planu znajduje sie w granicach GZWP nr 2151 ,Subniecka
Warszawska”.

Zgodnie z mapa hydrograficzng na obszarze planu wystepujg gtdwnie grunty o
przepuszczalnosci bardzo stabej oraz stabej i Sredniej.
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Wody powierzchniowe

Gtéwnymi i jedynymi ciekami o ciagtym przeptywie sg rzeki: Narew i jej ostatni prawy
doptyw Wkra zlokalizowana w poétnocnej czesci opracowania.

Tabela 1 Wykaz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych na terenie gminy Pomiechéwek

Nazwa jednolitej
czesé wod
[europejski kod JCW]

Aktualny
stan JCW

Ocena ryzyka
nieosiggniecia
celéw Srodow.

Czynniki
determinujgce
zagrozenie

Dziatania

Suchoddtka
RW2000172689949

zty

zagrozona

rolnictwo

— modernizacja sieci kanalizacyjnej w
aglomerac;ji Zakroczym,

— regularny wywéz nieczysto$ci
ptynnych,

—budowa indywidualnych systeméw
oczyszczania Sciekow,

— budowa nowych zbiornikow
bezodptywowych oraz remont
istniejacych,

— objecie obszaru szczegdlnie
narazonego na zanieczyszczenia
zwigzkami azotu ze zrédet
rolniczych ustanowionego
Roporzadzeniem Dyrektora
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki
Wodnej w Warszawie programem
dziatah majgcych na celu
ograniczenie odptywu azotu ze
zrodet rolniczych.

Narew od Zalewu
Zegrzynskiego do
ujscia
RwW200021269

zty

zagrozona

nierozpoznana
presja

modernizacja sieci kanalizacyjnej w
aglomeraciji Zakroczym,

budowa sieci kanalizacyjnej w
aglomeracji Nowy Dwoér Maz.,
—regularny wywoéz nieczystosci
ptynnych,

Ciek okresowy z
Wilamy
RW200023268992

zly

niezagrozona

regularny wywoz nieczystosci
ptynnych

Wkra od Sony do
ujscia
RW200024268999

zty

zagrozona

presja
komunalna,
presja
hydromorfologicz
na

— budowa sieci kanalizacyjnej w
aglomeracji Pomiechéwek,

— regularny wywoz nieczystosci
ptynnych,

— kontrola postepowania w zakresie
oczyszczania Sciekdw przez
przedsiebiorstwa z czestotliwoscig
co najmniej raz na 3 lata,

— kontrola postepowania w zakresie
gromadzenia $ciekow przez
uzytkownikow prywatnych i
przedsiebiorcéw oraz oczyszczania
Sciekow przez uzytkownikow
prywatnych z czestotliwoscig co
najmniej raz na 3 lata,

— przywrdcenie droznosci ciekow
istotnych dla zachowania ciggtosci
morfologicznej,

Zrédto: Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, Program Wodno Srodowiskowy Kraju
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Rzeka Wkra ptynie z pétnocy na potudnie gteboko wcietg w powierzchnie wysoczyzny
malowniczg, meandrujgcg doling. Wskutek dziatalnosci erozyjnej wod, dolina rzeki ma charakter
rynnowy, jest wagska i charakteryzuje sie duzymi spadkami poprzecznymi, nieregularnym
uformowaniem tarasu akumulacyjnego. Miejscami zbocza doliny sg strome. Poziom wody w
rzece przy potnocnej granicy gminy wynosi okoto 76,6 m n.p.m, zas przy ujsciu 71 m n.p.m.
Sredni przeptyw wod ksztattuje sie w wielkosci 22 m3/s. Zasoby nienaruszalne wod zlewni Wkry
wynoszg 79,3 hm? (14,9 dam?®km?), czyli o przeptywie 3 m®/sek.

Gmina Pomiechéwek potozona jest w granicach
Powierzchniowych zgodnie z ponizszg tabels.

Wies Nowy Modlin potozona jest w granicach JCWP Wkra od Sony do ujscia. W roku
2017, wykonano ocene stanu JCWP za rok 2016 uwzgledniajgc zasade dziedziczenia ocen z lat
2011-2015. Dziedziczenie oceny jest przeniesieniem wynikébw oceny JCWP (elementéw
biologicznych, fizykochemicznych, hydromorfologicznych ichemicznych) na kolejny rok, w
przypadku gdy JCWP nie byta objeta monitoringiem. Wyniki badan zostaty przedstawione w
tabeli 2.

Jednolitych Czesci Waod

Tabela 2 Wyniki i klasyfikacja wskaznikow jakosci wéd powierzchniowych dla JCW w gminie
Pomiechéwek

. o Klasa Klasa 2
esbwsd | clomentow |  clementow | elomentow otendal san | O
[euro| e'eski kod JCW] biologicznych nifele- lible s eEoIo ichn EETIET wod
pel giczny morfologicznych nych giczny
onizej
Suchodotka ) ) PSD ponizej dp b =l zty
RW2000172689949 dobrego obrego
Narew od Zalewu
Zegrzﬁ?;':‘i'aego do I [ umiarkowany | dobry 2ty
RW200021269
Ciek okresowy z onize:
Wilamy - - PSD dpobre i, dobry zty
RW200023268992 9
Wkra od Sony do
ujscia ] I PSD umiarkowany dobry zty
RW200024268999

Zrédto: Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej, Program Wodno Srodowiskowy Kraju

Zagrozenie powodziowe

Obszar opracowania nie lezy w zasiegu strefy zagrozenia powodziowego.

Warunki glebowe

Na terenie gminy przewazajg gleby brunatne wylugowane i gleby pseudobielicowe. Na
niewielkich obszarach wystepuja mady, czarne ziemie i piaski murszowe. Wedtug
gleboznawczej klasyfikacji gruntdw ornych na terenie wsi Nowy Modlin wystepujg gleby
brunatne wylugowane, w mniejszym stopniu pseudo bielicowe i czarne ziemie zdegradowane,
stabe zaliczane do klasy Vi VI.
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Warunki klimatyczne

Gmina lezy w centrum Mazowsza, w makroregionie ekoklimatycznym Niziny
Mazowieckiej, ktére odznacza sie niskimi sumami opadéw rocznych oraz wysokimi
temperaturami powietrza.

Na klimat oddziatuje w sposéb znaczgcy Wista, Narew i Wkra, tworzgc na terenie powiatu
nowodworskiego, najwiekszy wezet wodny w Polsce. Oddziatywanie to przejawia sie poprzez
wystepowanie mgiet przy réznicach temperatur powietrza i wody oraz mniejszymi amplitudami
temperatur w okresach letnich.

Najzimniejszym miesigcem jest styczen, ze Srednig temperaturg powietrza od -3,4° C do
3,7°C, najcieplejszym lipiec, ze srednig temperaturg od 18,2° C do 19,1°C.

W ciggu roku jest wyrazna przewaga opadow w miesigcach wiosenno - letnich niz
w jesienno - zimowych. Panujgce kierunki wiatrow to zachodni i potudniowo - zachodni,
a nastepnie wschodni.

Najkorzystniejsze warunki klimatyczno-zdrowotne wystepujg w obrebie terenéw otwartych
wysoczyzny, na obszarach o korzystnej ekspozycji potudniowej, charakteryzujgcej sie:

e dobrym nastonecznieniem,

o dobrymi warunkami termicznymi,

o dobrym przewietrzaniem terenu,

e korzystnymi warunkami wilgotno$ciowymi.

Klimat obszaru obejmujgcego gmine Pomiechéwek ma charakter przejsciowy pomiedzy
morskim a kontynentalnym. Charakterystyka klimatu:

e niska suma opadéw atmosferycznych (srednio 500-550 mm),
e Srednia temperatura roczna - 7,6° C,

e dominacja wiatréw zachodnich,

o okres wegetacyjny trwa 210 - 215 dni.

Szata roslinna

W obszarze opracowania wystepujg na terenach niezabudowanych pola, w dolinie rzeki
roslinno$¢ tgkowa z drzewostanem olchowo - wierzbowym. Na analizowanym terenie nie
stwierdzono wystepowania stanowisk roslin chronionych czy cennych siedlisk przyrodniczych.

Swiat zwierzecy
Z uwagi na rolniczy charakter terenu, spotyka sie tu faune typowa dla regionu rolniczego -
gryzonie, krety, owady, z rzadka zajgc szarak.

Powietrze

Odnosnie oceny jakosci powietrza atmosferycznego, obszar gminy Pomiechdéwek
przydzielono do strefy mazowieckiej, obejmujgcej cate wojewddztwo poza Warszawa,
Radomiem i Ptockiem. Petna ocena stanu czystosci obejmuje nastepujace zanieczyszczenia:
dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otdw, arsen, nikiel, kadm, benzo(a)piren, pyt PM10,
pyt PM2,5, ozon i tlenek wegla. Wynikiem oceny jest zaliczenie strefy do jednej z nizej
opisanych klas:
1. Dla substanc;ji, dla ktorych okreslone sg poziomy dopuszczalne lub docelowe:
— klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw

17



dopuszczalnych i poziomow docelowych;

— klasa B — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne,
lecz nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych powiekszonych
o margines tolerancji (tylko dla PM2,5);

— klasa C — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy dopuszczalne
powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku, gdy margines tolerancji nie jest okreslony
— poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe.

2. Dla substanciji, dla ktérych okreslone sg poziomy celu dtugoterminowego:

— klasa D1 - stezenia ozonu i wspoétczynnik AOT40 nie przekraczajg poziomu celu
dtugoterminowego;
— klasaD2 - stezenia ozonu i wspoétczynnik AOT40 przekraczajg poziom celu

dtugoterminowego.
3. Dla substanciji, dla ktérych okreslone sg poziomy docelowe:
— klasa A — stezenia PM2,5 na terenie strefy nie przekraczajg poziomu docelowego;
— klasa C2 — stezenia PM2,5 przekraczajg poziom docelowy.

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezeh wystepujgcych w rejonach potencjalnie
najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt rozlegty obszar
przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikacji catej strefy
0 duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkreslenie faktu, ze zaliczenie strefy
do klasy C, C2, D2 pod wzgledem niektérych substancji nie oznacza ziej jakosci powietrza na
catym jej terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istniejg obszary wymagajgce
podjecia i prowadzenia dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza.

Tab. 3. Wyniki oceny jakosci powietrza dla strefy mazowieckiej pod katem ochrony zdrowia (2018 r.)

SO2 | NO2 | CO | CeéHs | PM10 | PM2,5 | PM2,5| Pb | As | Cd Ni | B@P | Oz | O3
(1) (2) 2 | )

A A A A Cc Cc C1 A A A A Cc C D2

(1) - wg poziomu dopuszczalnego powiekszonego o margines tolerancji
(2) - wg poziomu docelowego
(3) - wg poziomu celu diugoterminowego

Tab. 4. Wyniki oceny jako$ci powietrza dla strefy mazowieckiej pod katem ochrony roslin (2018 r.)

SO2 NOx O3 (AOT40)

poziom docelowy poziom celu dtugoterminowego

A A A D2

W 2018 roku przeprowadzono ocene jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim,
uwzgledniajgc kryteria odnoszgce sie do ochrony zdrowia oraz ochrony roslin. Jej wyniki
przedstawione sg w Tab. 3 i 4.

Formy ochrony przyrody
Obszar planu znajduje sie w Kotlinie Warszawskiej, ktéra charakteryzuje sie znacznym
zroznicowaniem zarowno krajobrazowym jak i przyrodniczym. Wynika to z uksztattowania sie na
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tym obszarze w wyniku akumulacji rzecznej okreslonych form rzezby terenu obejmujacych:
réwniny terasowe plejstocenskie oraz réwniny zalewowe i nadzalewowe holocenskie. Czes¢
obszaru planu potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK).

Ryc. 4 Obszar objety planem na tle Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zrédio: http:Ilgeoéerwis.gdos.gov.pllmapyl

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) zostat utworzony
rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
dnia 14 lutego 2007 r. 42, poz. 870). Obszar ten zajmuje powierzchnie blisko 150 000 ha (148
409,1 ha) i obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwo$é zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.
Czes¢ WOCHK rozposciera sie na terenie gminy Pomiechéwek na gruntach sotectw Wymysty,
Cegielnia Kosewko, Kosewo, Nowy Modlin, Wéjtostwo, Zapiecki i czesciowo w Woli
Btedowskiej. Obszar ten podzielony zostat na:

1) strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujgcg tereny, ktére decydujg o potencjale
biotycznym obszardw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybow;
2) strefe ochrony urbanistycznej obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
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3)

0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce szczegolne wartosci przyrodnicze;
strefe ,zwyktg" obejmujacag pozostate tereny.
W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej znajdujg sie w wiekszosci tereny zalewowe

rzeki Narwi i Wkry.

W zaleznosci od strefy ochrony ekologicznej ww. rozporzgdzenie wprowadza szereg

zakazéw, nakazéw i ograniczen w zakresie korzystania z zasobdow przyrody, uzytkowania
gruntow oraz realizacji inwestycji.

1)

W strefie zwyklej Obszaru zakazuje sie:

zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronieh
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackag
i towiecka;
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko;
likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jesli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub naprawy
urzadzen wodnych;
wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem , budowag, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;
likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-bfotnych;
lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgadzen wodnych oraz obiektow stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej Obszaru zakazuje sie:
zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg i
towiecka;
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129,
poz. 902 i Nr 170, poz. 1217);
likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub naprawy
urzadzen wodnych;
wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
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zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym Ilub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; w przypadku m. st.
Warszawy w odniesieniu do lokalizowania obiektéw budowlanych zakaz ten obowigzuje w
odlegtosci mniejszej niz 10 m oraz ogrodzeh w odlegtosci mniejszej niz 5m od linii brzegéw
rzek, jezior i innych zbiornikdw wodnych, z wyjgtkiem urzadzehn wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Pozostate obszary chronione na obszarze gminy Pomiechéwek:

Rezerwat przyrody Pomiechéwek to lesny rezerwat przyrody utworzony w 1981 r. na
terenie gminy Pomiechdéwek. Zajmuje powierzchnie 18,86 ha. Celem ochrony jest zachowanie
fragmentu lasu gradowego i licznymi drzewami pomnikowymi oraz bogatg faung. W skiad
rezerwatu wchodzg dwa obszary, na ktérych ochrong zostat objety las zblizony do naturalnego z
debami szyputkowymi o wysokosci do 30 m. Wystepuje tu duza domieszka innych gatunkéw
drzew (brzoza brodawkowata, topola osika) i krzewow (kruszyna, leszczyna, grab deren,
trzmielina), pojawiajg sie drzewa pomnikowe: nawet dwustuletnie sosny i deby. Zwarty
drzewostan powoduje w lecie duze zacienienie, ale wystepujg tu liczne rosliny zielne, ktére
kwitng wczesng wiosng. W runie wystepujg miodownik melisowaty, czerniec gronkowy, gnieznik
lesny.

Teren rezerwatu jest rowniez ostojg zwierzyny. Stare drzewa stwarzajg warunki dla
zakfadania gniazd drobnym ptakom $piewajgcym, z wiekszych gniazdujg tu bocian czarny i
puszczyk. Przebywajg tu takze zwierzeta kopytne — dziki, sarny, tosie, swoje nory zaktadajg
borsuki i lisy.

Rezerwat przyrody ,Dolina Wkry", zlokalizowany w sgsiedztwie obszaru objetego
planem, o pow. 24,37 ha utworzony na podstawie zarzgdzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 8 lipca 1991 roku (MP nr 25, poz. 172 z 1991 r.),
zmienionego Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Dolina Wkry (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 2 sierpnia 2016 r., poz. 7245). Celem ochrony jest zachowanie krajobrazu
przetomowego odcinka rzeki Wkry oraz pozostatosci laséw tegowych. Podstawowe cele ochrony
polegajg na zachowaniu naturalnych walorow krajobrazu, ochronnie cennej roslinnosci z
pozostatosciami lasow fegowych oraz zapobiezenie ekspansji dziatek rekreacyjnych i domkdéw
letniskowych, w tym cennym pod wzgledem cech srodowiska przyrodniczego fragmencie gminy.

Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w
sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Dolina Wkry (Dz. U. Woj. Maz. z
2016 r. poz. 8579) plan ochrony uwzglednia zakres planu ochrony dla obszaru Natura 2000
Dolina Wkry PLH140005. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie krajobrazu przetomowego
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odcinka rzeki Wkry oraz pozostatosci lasow tegowych. Wprowadzono ustalenia do studiéw
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek,
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dotyczace
eliminacji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych rezerwatu.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH140005 ,,Dolina Wkry" lezy w
kompleksie lesnym Pomiechowek, w sgsiedztwie obszaru objetego planem, po obu stronach
przetomu rzeki Wkry. Obejmujgc jej koryto o naturalnym, roztopowym charakterze wraz z
przyleglymi tegami oraz z wysoczyzng i jej stromym stokiem z grgdami zboczowymi. Zgodnie z
Zatgcznikiem | Dyrektywy Rady 92/43/EWG siedliska tegowe tworzg: tegi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe, a siedliska gradow: grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny. Na
obszarze stwierdzono obecnosé bobra (Castor fiber) i wydry (Lutra lutra), ktére ujete sg w
Zatgczniku Il. W rzece wystepujg podwodne, przybrzezne zbiorowiska rdestnicowe i dosc¢
bogata Ichtiofauna. Bogata jest réwniez awifauna. Obszar w catosci potozony jest na terenie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w granicach rezerwatu przyrody ,Dolina
WKkry".

4.2. Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy Pomiechéwek

Gmina Pomiechowek, z uwagi na swojg lokalizacje w aglomeracji warszawskiej, stata sie
miejscem naptywu nowych mieszkancéw w wyniku procesu suburbanizacji. Niewielka odlegtos¢
i dobre potgczenie komunikacyjne gminy z Warszawg wyzwala ruch budowlany i inwestycyjny —
gmina Pomiechdéwek staje sie docelowo miejscem zamieszkania
dla wielu oséb spoza jej obszaru. Ponadto, w zwigzku z przebiegajgcg przez gmine drogq
krajowg, tereny rolnicze zlokalizowane wzdtuz nich stanowig potencjalne i atrakcyjne tereny
inwestycyjne, a ze wzgledu na mniejszy koszt ich wykupu, przeksztatcane bedg
najprawdopodobniej na tereny przemystowe, ustugowe lub magazynowo-logistyczne. Biorgc pod
uwage powyzsze, prognozuje sie dalszy rozwdj gminy Pomiechéwek, przede wszystkim
mieszkaniowy oraz mieszkaniowo-ustugowy, ale takze w mniejszym stopniu — przemystowo-
ustugowy i magazynowy, ktory jednak w miare uptywu czasu bedzie zyskiwat na znaczeniu. Z
tego wzgledu wazne jest, aby rozwdj ten byt zaplanowany i skoordynowany, biorgc pod uwage
aspekty niezbedne do stworzenia tadu przestrzennego, w tym powigzania z otoczeniem,
organizacje ruchu komunikacyjnego, dostep do ustug, jak réwniez ochrone elementéw
przyrodniczych na danych obszarach, a przede wszystkim zgodnosS¢ z politykg przestrzenng
gminy, co jest mozliwe wytgcznie poprzez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu srodowiska na terenie objetym opracowaniem
5.1. Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 359 ha. Struktura funkcjonalno —
przestrzenna analizowanego terenu jest zréznicowana. W potudniowej i centralnej czesci
obszaru opracowania planu zlokalizowana jest gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o zréznicowanej linii zabudowy, geometrii dachéw oraz kolorystyce. Tereny zabudowane
zlokalizowane sg wzdtuz istniejgcych ciggéow komunikacyjnych — gtdéwnie drogi powiatowe;j,
wzdtuz rzeki Wkry oraz w zachodniej czesci wsi.
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Natomiast czes¢ poétnocna i zachodnia zlokalizowana jest w granicach Warminsko-
Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - Podstrefa Pomiechéwek, w chwili obecnej tylko
czesciowo zabudowanej obiektami o charakterze produkcyjno-ustugowym.

Przez teren opracowania przebiegajg linie elektroenergetyczne niskiego i sredniego
napiecia.

W granicach planu wystepujg réwniez:

- obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa/Modlin

- powierzchnie ograniczajgce przeszkody (OLS) dla lotniska Warszawa/Modlin;

- powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN);

- cmentarz;

- obszar zmeliorowany - obiekt "PGR Nowy Modlin";

- obszar zmeliorowany - obiekt "Nowy Modlin";

- stanowisko archeologicznego AZP 52-63/16 ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych;

- zabytkowy cmentarz ewangelicki z XVIII/XIX w. ujety w gminnej ewidenciji zabytkow;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Kosewo" 14606 CUG;

- Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - Podstrefa Pomiechéwek;

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

Caly obszar znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151
»oubniecka Warszawska”. Istotna bedzie ochrona wdd podziemnych i gruntowych przed
zanieczyszczeniem, szczegolnie biorgc pod uwage ujecie wod podziemnych wraz ze strefg
ochronng zlokalizowane w granicach planu.

Obszar planu wyposazony jest w cze$¢ podstawowych sieci infrastruktury technicznej. W
zwigzku z brakiem na wiekszosci terenow jakichkolwiek utwardzen, a takze braku petnego
wyposazenia w systemy kanalizacyjne, istotna bedzie ochrona wdéd podziemnych
i gruntowych przed zanieczyszczeniem.

Na analizowanym terenie mozna sie spodziewaé wystgpienia przede wszystkim
zanieczyszczen zwigzanych ze splywem powierzchniowym 2z terenéw zabudowanych
i zagospodarowanych lub z terendéw rolniczych. Brak jest jednak ogodlnodostepnych badan
dotyczacych ich wplywu na tereny sasiednie. W wyniku przeksztatcen wynikajgcych
z uchwalenia planu moglyby wystgpi¢ =zagrozenia zanieczyszczeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem terendw dziatalnosci gospodarczej i zamieszkania cztowieka.

Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znaczgcych zrodet zanieczyszczenia powietrza.
Moga one by¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym na drogach publicznych, w tym na
przebiegajacej przez obszar opracowania drodze powiatowej. Brak jest jednak jakichkolwiek
badan dotyczacych jakosci powietrza atmosferycznego na analizowanych terenach. Na
podstawie wizji lokalnej obszaru planu nie stwierdzono znacznego ruchu pojazdow.
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Ryc. 5 Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem

Zrédto: https://lwww.geoportal.gov.pl
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5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu
Na obszarze opracowania obowigzuja:

o Uchwata Nr XXXI1/249/2013 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 4 pazdziernika 2013 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek dla wsi Nowy Modlin;

e Uchwata Nr X/88/2015 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 25 wrzesnia 2015 r. w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek w
zakresie jednostek A, B, C i D dla wsi Nowy Modlin;

e Uchwata Nr XXI/175/2016 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 29 wrzesnia 2016 r.
W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek dla wsi Nowy Modlin (zmiana czesci tekstowej);

o Uchwata Nr XXI1/184/2016 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 17 listopada 2016 r.
W sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek dla wsi Nowy Modlin (zmiana czesci tekstowej).

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, na jego obszarze
funkcjonowatyby zapisy powyzszych planéw miejscowych. Przeznaczenie obszaru opracowania
nie zmienitoby sie jednak w znaczgcy sposob.

Gtéwne zatozenia zmian w obowigzujgcym planie to:

- korekta parametréw zabudowy w odpowiedzi na wnioski inwestoréw i aktualne potrzeby
inwestycyjne gminy,

- ujednolicenie zapisow planu obowigzujgcego z 2013 r. ze zmianami wprowadzany na
przestrzeni lat,

- okreslenie przeznaczen terenu z uwzglednieniem barier Srodowiskowych i komunikacyjnych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego. Chronig one
réwniez poszczegoélne elementy srodowiska przed szkodliwg dziatalnoscig cziowieka, a takze
wartosci kulturowe na danym terenie. Z punktu widzenia wptywu na Ssrodowisko, nieuchwalenie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miatoby znaczacy wplyw na
obszar planu, w stosunku do wptywu ustalen analizowanego dokumentu.
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Ryc. 6 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla wsi Nowy
Modlin

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

o
GMINY POMIECHOWEK DLA WSI NOWY MODLIN ﬁ
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Ryc. 7 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek w zakresie
jednostek A, B, C i D dla wsi Nowy Modlin
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Zrédto: Urzad Gminy Pomiechéwek

5.3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem

Duza czesé¢ terendw opracowania w wyniku uchwalenia planu zostanie przeksztatcona z
terenébw niezabudowanych na tereny budowlane mieszkaniowe, mieszkaniowo-ustugowe,
ustugowe lub produkcyjne. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nich znaczgcego
negatywnego oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majace na celu minimalizacje
negatywnego oddziatywania na $rodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na S$rodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony sSrodowiska
przyrodniczego lub majgce na to srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

5.4. Istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istothne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody
Czes$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu (WOCHK). Sg to obszary objete formami ochrony wymienionymi w art. 6 ust. 1

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wyzej wymienione formy ochrony przyrody powodujg ograniczenie mozliwosci
uzytkowania terendw nimi objetych oraz korzystania ze srodowiska z uwzglednieniem zasobéw
przyrody, szczegolnie ozywionej. Wprowadzone zakazy, nakazy lub ograniczenia, o ktérych byta
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mowa wczesniej obowigzujg na terenach poddanych ochronie, nie za$ na terenach nig

nieobjetych. Tak wiec istnienie wskazanych form ochrony przyrody ogranicza zagospodarowania

terenu z wykorzystaniem okreslonych funkcji w planie. Z uwagi na ustalenia projektowanego
dokumentu oraz przedmiot ochrony wyzej wymienionych obiektéw, mpzp nie bedzie oddziatywat
na tereny chronione.

Najistotniejsze z punktu widzenia projektowanego planu sa:

— uwzglednienie wymogow ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami;

— niezadowalajgcy stan powietrza atmosferycznego w strefie mazowieckiej, ochrona powietrza
atmosferycznego z uwagi na powtarzajgce sie odnotowanie na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego przekroczenia dopuszczalnych norm,

— prawidlowo prowadzona gospodarka odpadami.

— zapobieganie konfliktom przestrzennym.

Nalezy podkresli¢, iz dla zabezpieczenia Srodowiska przed negatywnymi wptywami,

w projekcie planu wprowadzono zapisy, ktorych realizacja w petni zabezpieczy srodowisko

przyrodnicze.

6. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko i jego elementy

Kazda ingerencja czlowieka w sSrodowisko niesie za sobg konsekwencje
i oddzialywania na przyrode, zarowno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywa¢ z poszanowaniem
dla srodowiska naturalnego, zachowaniem réwnowagi przyrodniczej i trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wptyng¢ na réznorodnos¢ biologiczng danego
obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsrod nich do najbardziej
istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw ro$lin, zwierzat i grzybow, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wtasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy catg flore oraz posrednio faune na terenie, ktéry jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany Iub utwardzenie terenu. R&éwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zielen urzadzong lub towarzyszacg zabudowie) niszczy wystepujgce
na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny ekosystem.

Obszar planu obejmuje dziatki zlokalizowane w gminie Pomiechéwek w miejscowosci
Nowy Modlin. Tereny zabudowane zlokalizowane sg wzdluz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych. W granicach obszaru zlokalizowane sg jednak gtéwnie tereny nieutwardzone,
zieleni niskiej, sredniowysokiej lub wysokiej, a takze uzytkowane rolniczo. Z tego powodu,
analizowany teren stanowi obszar, na ktérym wystepujg rosliny i zwierzeta typowe gtéwnie dla
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terendéw w uzytkowaniu rolniczym oraz leSnym.

Oprocz tego w granicach planu wystepuje roslinno$¢ towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej, zagrodowej, mniej lub bardziej urzadzona. W przypadku stwierdzenia
wystepowania gatunkow roslin lub zwierzat chronionych na podstawie inwentaryzacji wykonanej
przed lub podczas etapu budowy danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaty
odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie w tym zakresie.

Tereny rolnicze, ze wzgledu na prowadzong na nich w wigkszosci monokulture
(w obrebie danej wtasnosci), oraz skoncentrowanych wysitkéw w celu uprawy danego typu
roslinnosci, nie posiadajg bogatej bioréznorodnosci. Mimo to stanowig tereny wystepowania
gatunkéw roslin i zwierzat typowych dla srodowiska rolniczego. Wiekszg réznorodnoscig
charakteryzujg sie natomiast grunty odtogowane, a takze tereny leSne, zadrzewione
i zakrzewione catkowicie lub czesciowo.

Z uwagi na potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu nie wyklucza sie wystepowania gatunkéw roslin, grzybdéw i
zwierzat chronionych. Zgodnie z art. 4 ust 1 rozporzgdzenia w Sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zakazuje sie: m.in. zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia
ich nor, legowisk, innych schronieh i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka
rolng, lesna, rybackg i towiecka.

Ponadto z uwagi na fakt, ze obszar jest czesciowo zainwestowany na terenie bytowaé
moga niewielkie ssaki, ptactwo i nietoperze, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy
o ochronie przyrody dotyczgce umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania i niszczenia
miejsc gniazdowania. W przypadku mozliwosci naruszenia zakazow wynikajgcych z ustawy
nalezy uzyskac¢ zezwolenie na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do zwierzat
chronionych. Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadzaé¢ zastepcze
miejsce gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego
gatunku.

Oddziatywanie skutkéw ustalen planu na bior6znorodnosé odnosic sie bedzie gtdéwnie do
zachowanych w planie terenéw o najwyzszym walorze przyrodniczym — w planie zachowano
istniejgce tereny wdd powierzchniowych, tereny laséw oraz tereny zieleni. Projekt planu zaktada
wysoki udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, co
moze przyczyni¢ sie do zwigkszenia réznorodnosci biologicznej na rozpatrywanym terenie.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie negatywnie na r6znorodno$¢ biologiczna, flore i faune, ale nie bedzie to
bardzo znaczace oddziatywanie z uwagi na pozostawienie gruntdéw cennych przyrodniczo w
dotychczasowym uzytkowaniu oraz koniecznos¢ uwzglednienia zapisow obowigzujgcych
przepisow odrebnych.

6.2. Wplyw na ludzi
Charakter nowych inwestyciji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach zawartych
w projekcie planu, nie powinien powodowal zagrozenia dla zdrowia ludzi. Plan ogranicza
lokalizacje przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, poprzez zapisy:
- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terendw oznaczonych na rysunku planu
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symbolami 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P;
- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, w tym z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu.

Ponadto nakazano, aby oddziatywanie wynikajgce =z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny. Dzieki temu
nie zostang przekroczone zadne dopuszczalne poziomy zanieczyszczen w granicach planu.

Dla zdrowia ludzi istotny jest takze poziom hatasu. Bezposredni, ale krétkotrwaty
charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z fazg budowy obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury technicznej na poszczegdlnych terenach. Jest to niezwykle istotne biorgc pod
uwage sgsiedztwo z lotniskiem w Modlinie oraz projektowane drogi KDGP oraz KDG.

Hatas jest obecnie jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen" srodowiska. Wptyw na to ma
powszechnos¢ zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W swietle przepiséw o ochronie
srodowiska pod pojeciem hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do
16.000 Hz.

Oproécz ustalenia wysokosci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu widzenia
ochrony srodowiska jest okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktéry z kolei wptywaja:

e wysokos¢ zrédia hatasu,

o wysokosc¢ punktu obserwacji,

o wartos¢ impedanciji akustycznej gruntu,
e warunki atmosferyczne.

Zmiennos¢ tych czynnikdbw powoduje, ze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie
rozprzestrzeniaé hatas, jakie natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci
(choéby rozumianej jako przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy
zastosowac rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu.

Najwieksze natezenie hatasu komunikacyjnego prognozowane jest w otoczeniu
projektowanej obwodnicy Pomiechdwka oraz projektowanej trasy Olszynki Grochowskiej. W celu
zminimalizowania negatywnego oddziatywania nalezy dokona¢ wyboru optymalnego w zakresie
sposobu zagospodarowania dziatek, odpowiedniej lokalizacji budynkoéw na dziatce, usytuowania
okien w elewacjach, stosowania do budowy obiektow i urzadzania zieleni oraz elementow
dzwigkochtonnych. Istotne jest réwniez strefowanie zabudowy wzgledem zrédta hatasu.

Obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczajgcej wysokos$¢ zabudowy n.p.m., z
uwagi na niewielkg odlegtosci od portu lotniczego, ponadto czes¢ obszaru potozona jest w
granicach obszaru ograniczonego uzytkowania (uchwata nr 139/12 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa - Modlin w Nowym Dworze Mazowieckim).

Dla zabezpieczenia przed hatasem powinny by¢ zastosowane rozwigzania techniczne i
organizacyjne minimalizujgce niekorzystne oddziatywania tego czynnika. Lotniska, za$ stanowig
powierzchniowe zrodta oddziatywania wielu pojedynczych zrodet hatasu - samolotéw stojgcych
na ptycie z pracujgcymi silnikami oraz startujgcych i Ilgdujgcych. Na ucigzliwos¢ lotniska istotny
wptyw ma poziom hatasu silnikéw samolotéow oraz intensywnosé i organizacja ruchu lotniczego -
na samym lotnisku, w strefie lotow nad lotniskiem, w strefie oczekiwania i w strefie podejscia.
Samoloty na trasach wznoszenia i oczekiwania emitujg hatas na okoliczne tereny o poziomie 80-
110 dB. Poziom emitowanego hatasu przez samoloty zalezy tez od ich rozwigzan technicznych
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oraz od maksymalnej masy startowe;.

W projekcie planu dopuszczono rowniez nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez
nowe obiekty budowlane oraz lokale ustugowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi, co powinno umozliwi¢ zachowanie odpowiednich poziomdw
akustycznych na terenach wymagajgcych takiej ochrony.

Ryc. 1. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej

Gotawice
Szezypiorno Drugie

Kosewko

Wymysty 3
Pomiechdwek t '

Kosewn Pomiechowo

Stanistawowo ?

Cegielnia-Kosewao

Mowy Modlin

Bronistawka

(Zrédto: http://mapa.btsearch.pl/)

W granicach obszaru objetego planem brak jest stacji bazowych telefonii komérkowej. Z
uwagi na obowigzujgce przepisy nie wprowadzono jednak zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, (w tym stacji bazowych telefonii komérkowych). Ich lokalizacja mogtaby wptyng¢
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pol elektromagnetycznych. Wptyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia planu. W chwili obecnej najblizsze stacje bazowa telefonii komoérkowej znajdujg sie w
odlegtosci okoto 1 km w linii prostej (Ryc. 8) w kierunku wschodnim.

Projektowane zagospodarowanie nie powinno wprowadza¢ dodatkowych ewentualnych
zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem planu
oraz na pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen,
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie oraz w
prognozie. Potencjalnym zrédiem zagrozenia moze by¢ zatem niepeina realizacja wytycznych
projektu, dotyczgcych zapewnienia odpowiedniej jakosci srodowiska
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na opisywanym terenie.

6.3. Wptyw na wode

Przez obszar opracowania przebiegajg wylgcznie rowy melioracyjne, ponadto wystepujg
réwniez niewielkie zbiorniki wodne, dla ktérych projekt planu nakazuje utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia. Z tego powodu nie prognozuje sie wystgpienia znaczgcego
wptywu skutkéw realizacji planu na wody powierzchniowe. Odpowiednie zapisy dotyczgce
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej powinny zminimalizowa¢ ewentualny negatywny
wplyw na wody powierzchniowe znajdujgce sie poza granicami planu, w tym wody rzeki Wkra.

Respektujgc przepisy odrebne w zakresie obszaréw chronionych w zapisach projektu
uchwaty wprowadzono:

- zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych sciekow do ziemi i wéd powierzchniowych;
- zakaz zmian stosunkoéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sgsiednich.

Ponadto dziatania porzadkujgce, ktore powinny zapoczgtkowaé rozwigzania okreslone
mpzp w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej powinny pozytywnie wptyngé na stan waod.
Uzbrojenie terendw zainwestowanych w kanalizacje przy jednoczesnym odprowadzeniu sciekow
do oczyszczalni pozwoli na unikniecie zrzutow nieoczyszczonych sciekédw do srodowiska oraz
poprawe stanu sanitarnego terenu planu.

Potencjalne zagrozenie dla jakosci srodowiska wodnego stanowi¢ mogg wody opadowe i
roztopowe pochodzgce z powierzchni uszczelnionych drog wewnetrznych i
parkingéw (w przypadku braku kanalizacji deszczowej). Wody opadowe i roztopowe zawierajg w
swoim sktadzie wszystkie sktadniki powietrza atmosferycznego, ktére sg wymywane w czasie
opadu, czesci mineralne (piasek) pochodzace =z powierzchni ziemi oraz substancje
ropopochodne. Poza gazami atmosferycznymi wystepujg réwniez substancje, bedace
pochodnymi eksploatacji pojazdow, np. pyt gumowy, substancje wymywane z materiatow z
ktérych zbudowana jest droga. Wody opadowe mogg réwniez absorbowaé emitowane do
atmosfery produkty spalania paliw - tlenki azotu NO*, dwutlenek siarki SO2, tlenek wegla CO i
dwutlenek wegla CO2. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji kanalizacji deszczowe;.

W przypadku terenéw ustugowych i produkcyjnych - niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod wynika z wielkosci powierzchni i charakteru dziatalnosci, ktérg mozna na nich prowadzic, a
takze ze sposobu uzytkowania gruntéw.

W zakresie gospodarki wodno — sciekowej projekt planu wprowadza nastepujgce zapisy:

e w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej o srednicy nie

mniejszej niz 90 mm,

b) na terenach U, UP/U, UP, P, P/U, P/U/IK dopuszczenie lokalizacji wtasnych uje¢ wéd na
potrzeby technologiczne,
c) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych,
d) nakaz zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;
e w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych i przemystowych ustala sie:
— odprowadzanie $ciekéw komunalnych i przemystowych do istniejgcej sieci kanalizacji
sanitarnej lub projektowanej o Srednicy nie mniejszej niz 150 mm,
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— dopuszczenie odprowadzania $ciekéw komunalnych do zbiornikow bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j,

— dopuszczenie odprowadzania sciekow przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarne;j,

— dopuszczenie realizacji przepompowni sciekow komunalnych,

— zakaz odprowadzania sciekéw powstatych na obszarze planu do wod powierzchniowych
oraz do gruntu;

o w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

— z terendéw komunikacji, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

— z pozostatych terendw, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej
dziatki budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

— nakaz utwardzenia i skanalizowania terenéw o powierzchni powyzej 0,1 ha, na ktérych
moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi,

— nakaz neutralizacji substancji ropopochodnych i chemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu ,

— dopuszczenie lokalizacji przepompowni wdd opadowych i roztopowych.

W zwigzku z powyzszym istotne jest aby nakazy i zakazy w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowej zostaty zrealizowane. Istotne jest rowniez zabezpieczenie srodowiska gruntowo -
wodnego przed infiltracjg zanieczyszczeh z miejsc postojowych o nawierzchni nieutwardzonej
lub azurowej

Na terenach zabudowanych, przy prawidtowej gospodarce $ciekami sanitarnymi (opartej
na kanalizacji i prawidtowej eksploatacji oczyszczalni Sciekéw), a takze przy spetnieniu zapiséw
obowigzujgcego mpzp dotyczgcych zapewnienia oczyszczania SciekOw prognozuje sie, ze
jakosc¢ i ilos¢ wdd powierzchniowych i podziemnych nie powinna by¢ zagrozona.

6.4. Wplyw na powietrze

Na obszarze objetym projektem planu brak jest istotnych Zzrédet emisji zanieczyszczen do
powietrza atmosferycznego, z uwagi na to, ze tylko czes¢ obszaru opracowania jest
zabudowana, w tym przede wszystkim budynkami mieszkalnymi oraz produkcyjno-ustugowymi.

Na drogach publicznych zlokalizowanych w granicach projektu planu lub w jego sgsiedztwie nie

przeprowadzano badan natezenia ruchu, jednak podczas wizji terenowej nie stwierdzono

wystepowania znacznego ruchu samochodowego.
W planie wprowadzono nastepujgce ustalenia w zakresie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, w tym z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu.

Ustalenia planu minimalizujg takze ewentualny negatywny wptyw na powietrze poprzez
nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia,
poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, standardéw jakoSci
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Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac negatywnie
na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu ustalono do celéw
grzewczych i technologicznych ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
plynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii nie wymagajgce
okreslenia strefy ochronnej 2zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MW, U/MN stosowanie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna Ilub mikroinstalacje odnawialnych zrédet energii,
Z wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne oddzialywanie zabudowy na powietrze
atmosferyczne.

Na obszarze planu oraz w jego sgsiedztwie brak jest poza wyzej wymienionymi, terendéw
stanowigcych znaczgce zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza, a dzieki powyzszym
zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego negatywnego wplywu skutkow
realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

6.5. Wplyw na powierzchnie ziemi

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowag nowych obiektéw budowlanych ingerujg trwale
lub tymczasowo w powierzchnie ziemi. Na prawie catym obszarze planu dopuszcza sie
realizacje zabudowy. Tereny znajdujgce sie w jego granicach sg w czesci zabudowane,
natomiast w pozostatej czesci to tereny rolnicze, lesne i zieleni, niezagospodarowane.
W zwigzku z mozliwoscig powstania nowych budynkéw, dojs¢ i dojazdow oraz dodatkowych
utwardzen terenu, prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi. W
planie nakazano zachowanie odpowiednich udziatdw powierzchni terenu biologicznie czynnego,
co zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska oraz ograniczono
intensywnosc¢ i powierzchnie zabudowy. Ponadto w celu zminimalizowania skutkéw realizaciji
inwestycji na stan gleb, pomimo braku odpowiedniego zapisu w mpzp, wskazane jest
wykorzystanie warstwy prochniczej gleby.

Duze znaczenie dla zabezpieczenia gruntu przed degradacjg ma rowniez wiasciwe
postepowanie z odpadami, zgodne z gminnym planem gospodarki odpadami. Odpady
wytwarzane na terenie opracowania naleze¢ bedg do grupy odpaddéw komunalnych oraz w
przypadku zabudowy ustugowej do odpadéw z sektora gospodarczego (na terenach
ustugowych). W obu grupach odpadéw mogg wystepowac¢ odpady zakwalifikowane zgodnie z
przepisami szczegolnymi do niebezpiecznych. Wtadze lokalne sg zobowigzane miedzy innymi
do zapewnienia selektywnej zbiorki odpadow komunalnych oraz pojemnikdw na odpady
niebezpieczne i ich wtasciwe zagospodarowanie. Odpady powinny segregacji w
miejscu wytworzenia i dalej by¢ przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz,
aby gromadzenie i usuwanie odpaddow bylo prowadzone w sposéb zgodny z ustaleniami
przepisow odrebnych, czyli z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Dziatania te powinny
uwzglednia¢ segregacje odpadow i wiasciwego zabezpieczania odpaddw niebezpiecznych.
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Zapisy planu dotyczgce podtgczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej, w
tym odprowadzania wéd do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem przysztych terenéw
zabudowy.

6.6. Wptyw na krajobraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikéw
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Na obszarze planu wystepuje w wiekszosci krajobraz matej miejscowosci, wiejski,
czesciowo zabudowany albo porolny — odtogéw zadrzewionych lub czesciowo zadrzewionych i
zakrzewionych. Istniejgca zabudowa jest rozproszona, a zrealizowane budynki nie stanowig
dominant wysokosciowych i przestrzennych - nie wyrdzniajg sie
w krajobrazie. Tereny niezabudowane czesciowo uzupetniajg tereny budowlane lub stanowig ich
integralng cze$¢ (np. gospodarstwa rolne, ktérych przedtuzeniem sg tereny roli).
W wyniku uchwalenia projektu planu, na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa
z zachowaniem okreslonych wskaznikbw zabudowy oraz zasad zagospodarowania,
odpowiadajgca funkcjom i parametrom istniejgcej na danym terenie oraz sasiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej. Prognozuje sie rowniez zmiane charakteru analizowanych obszaréw z terenéw
wiejskich, zabudowy zagrodowej i rolniczej, na zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-
ustugows i produkcyjno-ustugows.

W zwigzku z przeksztatceniem terendw zieleni na tereny budowlane, zmieni sie krajobraz,
typowy obecnie dla terenéw porolnych wsi na krajobraz podmiejski o dominujgcej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz produkcyjno-ustugowej. Jednak dzieki zastosowanym w
uchwale wskaznikom ksztaltowania zabudowy i zasadom zagospodarowania terenu, przyszie
zabudowania powinny odpowiadac istniejgcym w sgsiedztwie budynkom i umozliwi¢ zachowanie
tadu przestrzennego. Krajobraz majgcy powsta¢ na danym terenie, bedzie stanowit kontynuacje
krajobrazu ksztattujgcego sie lub wyksztatconego w wielu miejscowosciach gminy oraz
aglomeracji warszawskiej.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sig, ze pomimo duzej zmiany zagospodarowania
obszarow planu, skutki jego realizacji nie powinny powodowac¢ znacznego negatywnego wptywu
na krajobraz, nastgpi jednak jego jakosciowa zmiana.

6.7. Wplyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z drog i z terenow zurbanizowanych,
w tym dziatalnosci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu.

W  zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe czesci terendw niezabudowanych
i niezagospodarowanych na obszarze opracowania, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢
zwigzane ze zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie
nagrzewajg od terendéw powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku
proceséw technologicznych, mogg oddawac czesc ciepta na zewnatrz, jak réwniez w okresie
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grzewczym wptywajg na zwiekszenie sie temperatury powietrza w najblizszym otoczeniu.

Wyznaczenie minimalnych powierzchni terenu biologicznie czynnego, ograniczenie
zabudowy oraz wyznaczenie terendw zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej powinno wptyngc
pozytywnie na zachowanie topoklimatu.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposdb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkdéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementéw.

Surowce mineralne sg to mineraly lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery i
poddane obrobce dostosowanej do wymagan uzytkownikédw. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.

Przewazajgca czesS¢ obszaru planu to grunty niezabudowane, gtownie odtogowane
lub zadrzewione i zakrzewione. W wyniku uchwalenia planu i realizacji zabudowy gleby
te nie bedg mogly byé w przysziosci ponownie uprawiane, z tego wzgledu prognozuje sie
wystgpienie negatywnego wptywu na gleby. Jednak w zwigzku duzg iloscig terenow
uzytkowanych rolniczo w obrebie catej gminy oraz dopuszczenia realizacji zabudowy
na czeéci tego terenu na postawie obecnie obowigzujgcego miejscowego planu, zmiana
ta nie powinna wptyng¢ znaczgco na gospodarowanie przestrzenig rolniczg w skali lokalnej oraz
na gleby.

Wptyw skutkéw realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat omowiony
we wczesniejszych podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wplyw na zabytki
Projekt planu bedzie miat pozytywny wptyw na zabytki na obszarze planu, ze wzgledu na
nastepujgce ustalenia:

e ochrone zabytku archeologicznego — stanowiska archeologicznego ujetego w wojewodzkiej
ewidencji zabytkédw pod nr AZP 52-63/16 w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w
granicach zgodnych z rysunkiem planu;

e w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 1, obowigzuje postepowanie zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zakresu ochrony zabytkow i opieki na zabytkami, a takze
dotyczacych postepowania z zabytkami w procesie budowlanym;

o dla zabytkowego cmentarza ewangelickiego z XVIII/XIX w., oznaczonego na rysunku planu,
ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i
robét budowlanych, z zachowaniem ustaleh planu;

e dla obiektéw o warto$ciach historyczno-kulturowych — kapliczek, oznaczonych na rysunku
planu — zachowanie pierwotnej formy obiektu oraz ukladu kompozycyjnego,
z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwatorskich i robot budowlanych,
z zachowaniem ustalen planu.
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6.10. Wptyw na dobra materialne

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do
obiektow budowlanych powinny pozwoli¢ na uzyskanie lub zachowanie tadu przestrzennego.
Przy zachowaniu zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie do
wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

Na terenie projektu planu nie przewiduje sie wzrostu wartosci terenéw ze wzgledu na
utrzymanie aktualnego przeznaczenia terenow.

6.11. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos$¢ tego obszaru

Realizacja mpzp bedzie miata wptyw na réznorodnosé¢ biologiczng oraz funkcjonowanie
Srodowiska przyrodniczego. Analizowany teren potozony jest w odlegtosci okoto 400 m od
Obszaru Natura 2000 Forty Modlinskie.

Na podstawie materiatdbw planistycznych oraz analizie cafoksztattu uwarunkowan
ekofizjograficznych mozna wyodrebni¢ nastepujgce najbardziej znaczgce skutki realizacji planu
z punktu widzenia wplywu na stan fauny i flory oraz obszary Natura 2000:

e zniszczenie lub uszkodzenie warstwy glebowej na obszarach przeznaczonych do
zainwestowania,

o przeksztatcenie krajobrazu, w szczegdlnosci zmniejszenie powierzchni otwartych
obejmujgcych taki i nieuzytki, ktorym towarzyszg niewielkie zadrzewienia srédpolne,

e zmiana sktadu gatunkowego roslin i zwierzat (zwiekszenie sie ilosci synantropijnych
gatunkow roslin i kenofitow (neofitdw) kosztem gatunkéw rodzimych oraz zwiekszenie sie
ilosci gatunkow synantropijnych zwierzat, miedzy innymi gatunkéw zwigzanych
z budynkami, w szczegodlnosci ptakow,

e ptoszenie ptakow w okresie legowym,

¢ niepokojenie nietoperzy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ograniczenie w postaci
nakazu, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia,
poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, standardéw jakoSci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, wprowadza réwniez szereg ustalen majacych
na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Na tej podstawie mozna stwierdziC, ze ustalenia mpzp nie bedg miaty wptywu na obszar
Natura 2000 zlokalizowany w sasiedztwie obszaru objetego planem. Ocenia sie, ze
przedstawione rozwigzania nie beda bezposrednio oddzialywaé na srodowisko przyrodnicze
uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe. Ponadto, nie przewiduje
sie, aby plan wsi Nowy Modlin oddziatywat na pozostate obszary Natura 2000 oraz obszary
chronione usytuowane poza jego granicami.

7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie Ilub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, w tym na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majace na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:
— nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej na terenie dziatalnosci nie
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powodowato przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ posiada
tytut prawny, standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegdtowych;

— ograniczenie intensywnosci zabudowy — minimalizacja antropopresiji;

— nakaz zachowania odpowiednich udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz
wyznaczenie terenu zieleni urzgdzonej — zminimalizowanie negatywnego wptywu na
réznorodnosc biologiczng i flore;

— wyznaczenie strefy zieleni naturalnej z zakazem zabudowy od rzeki Wkry — minimalizacja
negatywnego oddziatywania na teren wdd powierzchniowych, pozytywny wptyw na
zachowanie réznorodnosci biologicznej w strefie ekotonowej
i  wytworzenie lokalnego korytarza ekologicznego, posrednio pozytywny wptyw
na powietrze;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (z wyjgtkiem dopuszczen
okreslonych w planie oraz przepisach odrebnych) — zachowanie jakosci srodowiska
gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod podziemnych;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — zachowanie norm jakosci
powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego
wptywu zabudowy;

— zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzan majgcych na
wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

8. Rozwiagzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot ochrony
i integralnos¢ obszaru Natura 2000
W tym rozdziale zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych rozwigzan

przestrzennych.
Przedstawiono  nastepujgce = dwa  warianty  alternatywne  zagospodarowania
przestrzennego:
» Wariantnr1 — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnos$ci zabudowy oraz ograniczenie

powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki zaniechania opracowywania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedgcego przedmiotem prognozy, zostaty przedstawione w rozdziale 5.2.
niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2
Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
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powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
, zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz ustugowej. Spowodowane jest to wymaganiami
inwestorskimi, wedtug ktérych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terenéw pod zabudowe. Z
powodu intensyfikacji zabudowy, wieksza czesé terenéw bytaby zabudowana i mogtaby byé
zachwiana réwnowaga przyrodnicza. Prawdopodobny wplyw zmian zawartych w wariancie
alternatywnym nr 2 na poszczegolne komponenty srodowiska w stosunku do pierwotnego
projektu planu przedstawia sie nastepujgco:

e Roznorodno$¢ biologiczna, fauna i flora - zwiekszony negatywny wplyw
poprzez zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

o Ludzie — zwiekszony negatywny wptyw — ograniczenie terenéw powierzchni biologicznie
czynnej, zwiekszenie intensywnosci zabudowy spowoduje wieksze oddziatywanie na
istniejgce tereny zamieszkania;

e Woda - wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszong antropopresje,
w tym zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia rzeki Wkra;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczgcych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi - wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszenie
intensywno$ci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terendw biologicznie czynnych;

e Krajobraz — brak znaczgcego wptywu na krajobraz; mozliwe wystgpienie czesciowo
negatywnego wptywu poprzez powstanie terendw o zwiekszonej intensywnosci zabudowy,
nieodpowiadajgcych istniejacym terenom zabudowanym w sgsiedztwie;

o Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

e Zabytki — nie dotyczy;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost cen
gruntow, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

e Natura 2000 - negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane ze zwiekszeniem
intensywnos$ci zagospodarowania.

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne

z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele

i inne problemy sSrodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Analiza zapiséw dotyczgcych srodowiska przyrodniczo-kulturowego pozwala stwierdzié,

ze ustalenia projektu planu sg zgodne z przestaniami dokumentow rangi ponadlokalnej,

wymienionych ponizej. Projekt planu odpowiada celom ochrony srodowiska na wszystkich

szczeblach (miedzynarodowym, wspdlnotowym, krajowym) poprzez wprowadzenie lub

zachowanie tadu przestrzennego oraz przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terenow
inwestycyjnych.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym:
o Konwencja w sprawie transgranicznego zanieczyszczania powietrza na dalekie
odlegtosci sporzgdzona w Genewie z dnia 13 listopada 1979 r. (Dz. U. z 1985 nr 60 poz.
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311),

Ramowa Konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu sporzgdzona w
Nowym Jorku dnia 9 maja 1992 r. (Dz. U. z 1996 nr 53 poz. 238),

Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdziernika
2000 r. (Dz. U. 2006 nr 14 poz. 98),

Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro z dnia
5 czerwca 1992 r. (Dz. U. 2002 nr 184 poz. 1532).

Podstawowym dokumentem okreslajacym cele ochrony srodowiska na szczeblu Unii

Europejskiej jest VII Wspdlnotowy Program Dziatan w Zakresie Srodowiska Naturalnego.
W ramach tego programu wyznaczone zostaty 4 podstawowe obszary priorytetowe dla polityki
Unii Europejskiej w dziedzinie ochrony srodowiska:

zmiany klimatu,

przyroda i bioréznorodnosc biologiczna,

srodowisko i zdrowie,

zrébwnowazone zarzgdzanie zasobami naturalnymi i odpadami.

W Programie ustalono, ze dziatania w zakresie wyznaczonych 4 priorytetéw powinny byc¢

realizowane przy zastosowaniu nastepujgcych instrumentéw ochrony $rodowiska:

poprawy stosowania istniejgcych przepiséw prawnych,

zintegrowania problematyki ochrony srodowiska z politykami w innych zakresach,
lepszego powigzania ochrony srodowiska z instrumentami gospodarki rynkowe;j,
wspierania spoteczenstwa w zmianie podejscia do ochrony srodowiska,

uwzgledniania ochrony srodowiska w gospodarce gruntami i decyzjach menadzerskich.
Przepisy prawne Unii Europejskiej uwzgledniajg wyznaczone priorytety polityki Unii

Europejskiej w zakresie ochrony srodowiska oraz okreslajg zaréwno cele, jak i odpowiednie
kierunki dziatan. Najwiekszy wptyw na ochrone Srodowiska ma implementacja zapiséw dyrektyw
UE odnoszgcych sie do:

standardéw emisji SO2, NOy, pytu zawieszonego i dopuszczalnych emisji tych substancji
przez instalacje przemystowe, energetyczne (w tym spalarnie odpaddw) oraz transport,
zanieczyszczeh emitowanych przez silniki (samochodow, pociggdéw, samolotow),

jakosci wody pitnej,

redukcji zanieczyszczen wod powierzchniowych przez nawozy i pestycydy,

ochrony zasobéw wodnych i ekosystemow od wody zaleznych,

oczyszczania i odprowadzania $ciekow,

instalacji do przerobu lub utylizacji odpadow,

gospodarowania odpadami przemystowymi,

uzytkowania i skladowania odpadow niebezpiecznych i toksycznych,

opakowan i gospodarki odpadami opakowaniowymi,

ograniczania roznych rodzajéw hatasu,

zintegrowanego zapobiegania i kontroli zanieczyszczen oraz zarzgdzania ryzykiem
ekologicznym,

ochrony przyrody, w tym powstrzymania utraty roznorodnosci biologicznej np. poprzez
stworzenie europejskiej sieci obszaréw Natura 2000.
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Podstawy prawne do przeprowadzenia postepowania w sprawie strategicznych ocen
oddziatywania na $rodowisko zostaty okreslone w prawodawstwie Unii Europejskiej, jak i w
prawie polskim. Sg to przepisy rozdziatu 1 dzialu IV ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku, uwzgledniajgcej dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27
czerwca 2001 r. w sprawie oceny wplywu niektérych planoéw i programéw na srodowisko.

Uwarunkowania prawne projektowanego dokumentu dotyczgce celéw i zasad ochrony
srodowiska wynikajg z zapisow ustawy Prawo ochrony srodowiska, rozporzgdzen oraz dyrektyw,
ktére najogdiniej mozna okresli¢ jako przepisy o ochronie srodowiska. Obecnie polskie przepisy
prawne pozostajg w zgodnosci z postanowieniami unijnej Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i
Rady 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001 roku w sprawie oceny wplywu niektérych planéw i
programow na $rodowisko (Dz. Urz. WE L 197 z 21.07.2001) - tzw. Dyrektywa SEA.

Cele i dziatania okreslone w dokumentach krajowych dotyczgcych ochrony srodowiska
uwzgledniajg cele polityki Unii Europejskiej w tej dziedzinie oraz zawartych miedzynarodowych
konwenciji.

Natomiast w ramach Europejskiej Konwencji Krajobrazowej — Florencja 2000, w mysl
ktérej krajobraz jest kluczowym elementem dobrobytu catosci spoteczenstwa i jednostek oraz,
ze jego ochrona, gospodarka i planowanie niesie za sobg prawa i obowigzki dla kazdego
czlowieka, a takze, ze jakos¢ i roznorodnos¢ krajobrazéow europejskich stanowi wspdlny zasob
oraz, ze wazna jest wspoétpraca na rzecz ich ochrony, gospodarki i planowania - stwierdzic¢
nalezy, ze celem planu jest harmonizowanie terenéw budowlanych i rozwéj danego obszaru
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Dopuszczone
zagospodarowanie jest kontynuacjg funkcji istniejgcych i sgsiadujgcych z obszarem planu.
Wprowadzone ograniczenia i parametry dla nowej zabudowy nie spowodujg degradacji
krajobrazu.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i regionalnym:
,Polityka ekologiczna Panstwa w latach 2009-2012 z perspektywg do roku 2016” okreslata
kierunki dziatan w latach 2009-2012 oraz cele sredniookresowe do 2016 r. Zgodnie z ustawg
Prawo ochrony srodowiska polityka ochrony srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii
rozwoju, programow i dokumentéw programowych, o ktérych mowa w ustawie o zasadach
prowadzenia polityki rozwoju.
e Strategia Rozwoju Gminy Pomiechéwek na lata 2016-2020, w ktorej celem gtdwnym
syntetycznym jest wzrost poziomu jakosci zycia mieszkancéw gminy oraz sprawna
i innowacyjna gospodarka lokalna w warunkach zachowania i wzmocnienia waloréw srodowiska
naturalnego. Osiggniecie celu gtdwnego (wielofunkcyjnego rozwoju gminy), determinowane jest
przez 5 celow strategicznych:
— budowa spofeczenstwa obywatelskiego, wzmocnienie kapitatu ludzkiego i procesow
wigczenia spotecznego,
— zwiekszenie dostepnosci do podstawowej infrastruktury spotecznej i technicznej oraz
wprowadzenie gospodarki niskoemisyjnej,
— poprawa fadu przestrzenno-funkcjonalnego i ochrona waloréw srodowiska i obszaréw
biologicznie czynnych,
— uruchomienie nowych potencjatéw rozwojowych gminy,
— wzmocnienie istniejgcej bazy gospodarczej gminy z wykorzystaniem przewag
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konkurencyjnych gminy.
W zakresie tematycznym kazdego z celéw strategicznych wskazano po 5 lub 6 celow
operacyjnych, Cele operacyjne stanowig uszczegotowienie celdéw strategicznych, wyznaczajgc
jednoczesnie zaplanowane obszary aktywnosci podmiotéw zaangazowanych w realizacjg
Strategii do roku 2020.
Wskazane cele zostaly zrealizowane poprzez uwzglednienie istniejgcych uwarunkowanh
srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych w zapisach projektu planu.
e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa mazowieckiego, w ktérym
do najwazniejszych kwestii zwigzanych z ochrong przyrody naleza:
— ochrona i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi — ten cel zostat spetniony
poprzez ograniczenie intensywnosci zabudowy,
— ochrona dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i ksztattowanie fadu przestrzennego — cel
zostat zrealizowany poprzez dostosowanie funkcji do istniejgcych na obszarze planu
i w jego sagsiedztwie terendéw zabudowy, ustalenie wymogdéw architektonicznych
i budowlanych dla nowych budynkéw, wprowadzenie zasad tadu przestrzennego.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska, w planach miejscowych nalezy zapewnic
warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami srodowiska,
miedzy innymi poprzez (art. 72 ustawy):

— ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

— zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzagdzania i ksztaltowania
terendéw zieleni,

— uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

— zapewnianie ochrony walorow krajobrazowych srodowiska i warunkow klimatycznych,

— uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

Ustawa wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy uwzgledni¢. Projekt planu spetnia
powyzsze ustalenia, m.in. poprzez nakaz odprowadzania $ciekdéw docelowo do kanalizacji
sanitarnej, poditgczenia do innych sieci infrastruktury technicznej, ustalenie zaopatrzenia
w ciepto przez stosowanie wytacznie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, w tym odnawialnymi zrédtami energii, a takze ograniczenia dotyczgce lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko.

Zgodnie z art. 127 ust. 2 pkt 6 Prawa ochrony Srodowiska, ochrona zwierzgt oraz roslin
realizowana jest m.in. poprzez ograniczanie likwidacji terenéw zieleni przez ustalenie minimalnej
powierzchni terenéw biologicznie czynnych, co zostato zrealizowane
poprzez ustalenie minimalnych udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady

w sprawie oceny wptywu niektorych plandéw i programoéw na srodowisko panstwa cztionkowskie
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Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wplyw na Srodowisko, wynikajgcy z
realizacji planow i programow, aby miedzy innymi, okre$lic na wczesnym etapie nieprzewidziany
niepozadany wptyw oraz aby mie¢ mozliwosc podjecia odpowiedniego dziatania naprawczego.

Monitoring skutkdéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddzialywania na srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegdélnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu Srodowiska (w tym przypadku nalezy pamietaé, ze dane muszg sie odnosié¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zamoéwien, na kontroli
i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi sie z
réwnoczesnym wykorzystaniem i rejestracja danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzgcych w srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta réwniez na okresowym
przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenéw prowadzonych
przez gmine Pomiechowek.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie w
zakresie:

— wplywu realizacji zabudowy na powierzchnie ziemi (w szczegoélnosci na etapie budowy —
czestotliwo$¢é w zaleznosci od potrzeb, jednak nie mniej niz raz na rok, a nastepnie — raz
na trzy lata);

— kontroli stanu jakosciowego wod podziemnych (proponowane prowadzenie badan raz na
dwa lata);

— badania stanu jakosciowego powietrza i kontrola stosowanych paliw do celéw grzewczych
i technologicznych (proponowane prowadzenie badan raz na dwa lata).

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych badan stanu
Srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych btedéw nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina Pomiechéwek potozona jest w centralnej czes$ci wojewddztwa mazowieckiego,
w znacznej odlegtosci od granic panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powodujg nastepstwa w Srodowisku i w Kkrajobrazie, zrdéznicowane
pod wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci, prawdopodobienstwa
wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego
rozktadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma za zadanie okresli¢ wplyw realizacji ustalen planu na $rodowisko
przyrodnicze.

Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
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przestrzennego w miejscowosci Nowy Modlin nie powinny znaczgco oddziatywac na Srodowisko

przyrodnicze poza granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujgcymi wymogami w zakresie

ochrony s$rodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem i degradacjg waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki dotyczgce:

o ksztaltowania tadu przestrzennego,

e ochrony srodowiska i przyrody,

o wielkoéci i charakteru zabudowy,

¢ intensywnosci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasady usuwania odpadéw komunalnych, $ciekdw bytowych i przemystowych, wéd
opadowych i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze zasady:

o ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczgcych lokalizacji budynkow i innych

obiektéw w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

nakaz, aby oddziatywanie wynikajagce z przeznaczenia terenu nie powodowato

przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalno$é posiada tytut prawny,

standardow jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

e ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na  srodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

o okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

o okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy,

o okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

¢ nakaz podtgczenia do zbiorczych sieci infrastruktury technicznej (w tym kanalizacji sanitarnej)
z wyjatkiem odpowiednich dopuszczen w planie,

e nakaz zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przeznacza dotychczasowe tereny, w
tym réwniez tereny niezagospodarowane pod zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-
ustugowg i produkcyjno-ustugowg. Stwarza to dodatkowe wymagania dla realizacji inwestyciji:

e realizacja nowych obiektow winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza w zakresie ustalonych
norm intensywno$ci zabudowy,

e inwestycje muszg spetniaC wymogi ochrony srodowiska,

e nalezy bezwzglednie wyegzekwowaé prawidiowe funkcjonowanie systemow technicznych
obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa),

e energia cieplna powinna pochodzic z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Podsumowujac stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu potozonego w miejscowosci Nowy Modlin
w gminie Pomiechéwek, odnoszg sie przede wszystkim do zachowania istniejgcej zabudowy lub
jej  uzupetnienia  poprzez  dopuszczenie  zabudowy na  istniejgcych  terenach
niezagospodarowanych. Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych
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wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i samorzgdowe
prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych
z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie
spowodujg degradacji sSrodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna wiec uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony $srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej
oceny oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Nowy Modlin w gminie Pomiechdwek, zwanego dalej
.planem”.

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wptywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Gtoéwne zatozenia zmian w obowigzujgcym planie to:

- korekta parametréw zabudowy w odpowiedzi na wnioski inwestoréw i aktualne potrzeby
inwestycyjne gminy,

- ujednolicenie zapisow planu obowigzujgcego z 2013 r. ze zmianami wprowadzany na
przestrzeni lat,

- okreslenie przeznaczen terenu z uwzglednieniem barier Srodowiskowych i komunikacyjnych.
Obszar opracowania zlokalizowany jest w potudniowej czesci gminy Pomiechowek,

na potnoc od drogi krajowej nr 62. Granice obszaru wyznaczajg granice obrebu ewidencyjnego

Nowy Modlin.

Przez Nowy Modlin przebiegajg obecnie drogi gminne, a takze projektowana droga klasy
GP (obwodnica Pomiechéwka w ciggu drogi krajowej nr 62) oraz projektowana droga klasy G
(projektowana trasa Olszynki Grochowskiej). Dodatkowo w granicach opracowania
zlokalizowana jest istniejgca i projektowana bocznica kolejowa.

Ponadto w granicach planu wystepuja:

- obszar ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa/Modlin

- powierzchnie ograniczajgce przeszkody (OLS) dla lotniska Warszawa/Modlin;

- powierzchnie ograniczajgce zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen naziemnych (LUN);

- cmentarz;

- obszar zmeliorowany - obiekt "PGR Nowy Modlin";

- obszar zmeliorowany - obiekt "Nowy Modlin";

- stanowisko archeologicznego AZP 52-63/16 ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych;

- zabytkowy cmentarz ewangelicki z XVIII/XIX w. ujety w gminnej ewidencji zabytkéw;

- zloze surowcow ilastych ceramiki budowlanej "Kosewo" 14606 CUG;

- Warminsko-Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - Podstrefa Pomiechéwek;

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

- Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska”.

Obszar objety planem obejmuje powierzchnie okoto 359 ha. Struktura funkcjonalno —
przestrzenna analizowanego terenu jest zroznicowana. W potudniowej i centralnej czesci
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obszaru opracowania planu zlokalizowana jest gtéwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
o zroznicowanej linii zabudowy, geometrii dachow oraz kolorystyce. Tereny zabudowane
zlokalizowane sg wzdtuz istniejgcych ciggéow komunikacyjnych — gtdéwnie drogi powiatowe;j,
wzdtuz rzeki Wkry oraz w zachodniej czesci wsi.

Natomiast czes¢ pétnocna i zachodnia zlokalizowana jest w granicach Warmihsko-
Mazurskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - Podstrefa Pomiechéwek, w chwili obecnej tylko
czesciowo zabudowanej obiektami o charakterze produkcyjno-ustugowym.

Przez teren opracowania przebiegajg linie elektroenergetyczne niskiego i $redniego
napiecia.

Obszar planu wyposazony jest w czes¢ podstawowych sieci infrastruktury technicznej. W
zwigzku z brakiem na wiekszosci terendw jakichkolwiek utwardzen, a takze braku petnego
wyposazenia w systemy kanalizacyjne, istotna bedzie ochrona wdd podziemnych
i gruntowych przed zanieczyszczeniem.

Na analizowanym terenie mozna sie spodziewaC wystgpienia przede wszystkim
zanieczyszczen zwigzanych ze sptywem powierzchniowym z terendw zabudowanych
i zagospodarowanych lub z terendw rolniczych. Brak jest jednak ogdlnodostepnych badan
dotyczgcych ich wplywu na tereny sagsiednie. W wyniku przeksztatcen wynikajgcych
z uchwalenia planu moglyby wystgpiC zagrozenia zanieczyszczeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem terenow dziatalnosci gospodarczej i zamieszkania cztowieka.

Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znaczgcych Zrédet zanieczyszczenia powietrza.
Moga one by¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym na drogach publicznych, w tym na
przebiegajgcej przez obszar opracowania drodze powiatowej. Brak jest jednak jakichkolwiek
badan dotyczgcych jakosci powietrza atmosferycznego na analizowanych terenach. Na
podstawie wizji lokalnej obszaru planu nie stwierdzono znacznego ruchu pojazdow.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, na jego obszarze
funkcjonowatyby zapisy powyzszych planéw miejscowych. Przeznaczenie obszaru opracowania
nie zmienitoby sie jednak w znaczgcy sposob.

Gtéwne zatozenia zmian w obowigzujgcym planie to:

- korekta parametréw zabudowy w odpowiedzi na wnioski inwestorow i aktualne potrzeby
inwestycyjne gminy,

- ujednolicenie zapisow planu obowigzujgcego z 2013 r. ze zmianami wprowadzany na
przestrzeni lat,

- okreslenie przeznaczen terenu z uwzglednieniem barier Srodowiskowych i komunikacyjnych.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Chronig one
réwniez poszczegodlne elementy Srodowiska przed szkodliwg dziatalnoscig cziowieka, a takze
wartosci kulturowe na danym terenie. Z punktu widzenia wptywu na srodowisko, nieuchwalenie
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miatoby znaczacy wptyw na
obszar planu, w stosunku do wptywu ustalen analizowanego dokumentu.

Czes$¢ obszaru planu potozona jest w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK). Sg to obszary objete formami ochrony wymienionymi w art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Wyzej wymienione formy ochrony przyrody powodujg ograniczenie mozliwosci
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uzytkowania terenéw nimi objetych oraz korzystania ze srodowiska z uwzglednieniem zasobow

przyrody, szczegolnie ozywionej. Wprowadzone zakazy, nakazy lub ograniczenia, o ktérych byta

mowa wczesniej obowigzujg na terenach poddanych ochronie, nie zas na terenach nig
nieobjetych. Tak wiec istnienie wskazanych form ochrony przyrody ogranicza zagospodarowania
terenu z wykorzystaniem okreslonych funkcji w planie. Z uwagi na ustalenia projektowanego
dokumentu oraz przedmiot ochrony wyzej wymienionych obiektéw, mpzp nie bedzie oddziatywat
na tereny chronione.

Najistotniejsze z punktu widzenia projektowanego planu sa:

— uwzglednienie wymogow ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami;

— niezadowalajgcy stan powietrza atmosferycznego w strefie mazowieckiej, ochrona powietrza
atmosferycznego z uwagi na powtarzajgce sie odnotowanie na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego przekroczenia dopuszczalnych norm,

— prawidlowo prowadzona gospodarka odpadami.

— zapobieganie konfliktom przestrzennym.

Obszar planu obejmuje dziatki zlokalizowane w gminie Pomiechéwek w miejscowosci
Nowy Modlin. Tereny zabudowane zlokalizowane sg wzdluz istniejgcych ciggow
komunikacyjnych. W granicach obszaru zlokalizowane sg jednak gtéwnie tereny nieutwardzone,
zZieleni niskiej, Sredniowysokiej lub wysokiej, a takze uzytkowane rolniczo. Z tego
powodu, analizowany teren stanowi obszar, na ktorym wystepujg rosliny i zwierzeta typowe
gtéwnie dla terenow w uzytkowaniu rolniczym oraz lesnym.

Oprocz tego w granicach planu wystepuje roslinno$¢ towarzyszgca zabudowie
mieszkaniowej, zagrodowej, mniej lub bardziej urzadzona. W przypadku stwierdzenia
wystepowania gatunkow roslin lub zwierzgt chronionych na podstawie inwentaryzacji wykonane;j
przed lub podczas etapu budowy danego obiektu budowlanego, beda obowigzywaty
odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie w tym zakresie.

Tereny rolnicze, ze wzgledu na prowadzong na nich w wigkszosci monokulture
(w obrebie danej wtasnosci), oraz skoncentrowanych wysitkbw w celu uprawy danego typu
roslinnosci, nie posiadajg bogatej bioréznorodnosci. Mimo to stanowig tereny wystepowania
gatunkéw roslin i zwierzgt typowych dla srodowiska rolniczego. Wiekszg roznorodnoscig
charakteryzujg sie natomiast grunty odlogowane, a takze tereny lesne, zadrzewione
i zakrzewione catkowicie lub czesciowo.

Z uwagi na potozenie czesci obszaru objetego planem w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu nie wyklucza sie wystepowania gatunkéw roslin, grzybdéw i
zwierzagt chronionych. Zgodnie z art. 4 ust 1 rozporzadzenia w Sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu zakazuje sig: m.in. zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia
ich nor, legowisk, innych schronieh i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkag
rolng, lesna, rybacky i towiecka.

Ponadto z uwagi na fakt, ze obszar jest czgsciowo zainwestowany na terenie bytowaé
moga niewielkie ssaki, ptactwo i nietoperze, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy
o ochronie przyrody dotyczgce umysinego chwytania lub okaleczania, zabijania i niszczenia
miejsc gniazdowania. W przypadku mozliwosci naruszenia zakazow wynikajgcych z ustawy
nalezy uzyskac¢ zezwolenie na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do zwierzat
chronionych. Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadzaé¢ zastepcze
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miejsce gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego

gatunku.

Oddziatywanie skutkéw ustalen planu na bioréznorodnos¢ odnosic sie bedzie gtéwnie do
zachowanych w planie terenébw o najwyzszym walorze przyrodniczym — w planie zachowano
istniejgce tereny wdd powierzchniowych, tereny laséw oraz tereny zieleni. Projekt planu zakfada
wysoki udziat terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, co
moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia réznorodnosci biologicznej na rozpatrywanym terenie.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie negatywnie na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune, ale nie bedzie to
bardzo znaczace oddziatywanie z uwagi na pozostawienie gruntdéw cennych przyrodniczo w
dotychczasowym uzytkowaniu oraz konieczno$¢ uwzglednienia zapisdw obowigzujgcych
przepiséw odrebnych.

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach zawartych
w projekcie planu, nie powinien powodowaé zagrozenia dla zdrowia ludzi. Plan ogranicza
lokalizacje przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko, poprzez zapisy:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko, w tym z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu.

Ponadto nakazano, aby oddzialywanie wynikajgce z przeznaczeniem terenu nie
powodowato przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny. Dzieki temu
nie zostang przekroczone zadne dopuszczalne poziomy zanieczyszczen w granicach planu.

Dla zdrowia ludzi istotny jest takze poziom hatasu. Bezposredni, ale krotkotrwaty
charakter, moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z fazg budowy obiektéw budowlanych
oraz infrastruktury technicznej na poszczegdlnych terenach. Jest to niezwykle istotne biorgc pod
uwage sgsiedztwo z lotniskiem w Modlinie oraz projektowane drogi KDGP oraz KDG.

Obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczajgcej wysokosé zabudowy n.p.m., z
uwagi na niewielkg odlegtosci od portu lotniczego, ponadto czes¢ obszaru potozona jest w
granicach obszaru ograniczonego uzytkowania (uchwata nr 139/12 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa - Modlin w Nowym Dworze Mazowieckim).

Dla zabezpieczenia przed hatasem powinny by¢ zastosowane rozwigzania techniczne i
organizacyjne minimalizujgce niekorzystne oddziatywania tego czynnika. Lotniska, za$ stanowig
powierzchniowe zrodta oddziatywania wielu pojedynczych zrodet hatasu - samolotéw stojgcych
na ptycie z pracujgcymi silnikami oraz startujgcych i lgdujgcych. Na ucigzliwosc¢ lotniska istotny
wptyw ma poziom hatasu silnikéw samolotéw oraz intensywnos¢ i organizacja ruchu lotniczego -
na samym lotnisku, w strefie lotéw nad lotniskiem, w strefie oczekiwania i w strefie podejscia.
Samoloty na trasach wznoszenia i oczekiwania emitujg hatas na okoliczne tereny o poziomie 80-
110 dB. Poziom emitowanego hatasu przez samoloty zalezy tez od ich rozwigzan technicznych
oraz od maksymalnej masy startowe;.

W projekcie planu dopuszczono réwniez nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez
nowe obiekty budowlane oraz lokale ustugowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,
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zgodnie z przepisami odrebnymi, co powinno umozliwi¢ zachowanie odpowiednich poziomdw

akustycznych na terenach wymagajgcych takiej ochrony.

Przez obszar opracowania przebiegajg wylacznie rowy melioracyjne, ponadto wystepuja
rowniez niewielkie zbiorniki wodne, dla ktérych projekt planu nakazuje utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia. Z tego powodu nie prognozuje sie wystgpienia znaczgcego
wptywu skutkéw realizacji planu na wody powierzchniowe. Odpowiednie zapisy dotyczgce
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej powinny zminimalizowa¢ ewentualny negatywny
wptyw na wody powierzchniowe znajdujgce sie poza granicami planu, w tym wody rzeki Wkra.

Respektujgc przepisy odrebne w zakresie obszaréw chronionych w zapisach projektu
uchwaty wprowadzono:

- zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych sciekdw do ziemi i wod powierzchniowych;

- zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wdd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sagsiednich.

Ponadto dziatania porzadkujgce, ktére powinny zapoczatkowac¢ rozwigzania okreslone
mpzp w zakresie gospodarki wodno-Sciekowej powinny pozytywnie wptyngé na stan waod.
Uzbrojenie terenéw zainwestowanych w kanalizacje przy jednoczesnym odprowadzeniu $ciekow
do oczyszczalni pozwoli na uniknigcie zrzutéw nieoczyszczonych sciekéw do srodowiska oraz
poprawe stanu sanitarnego terenu planu.

Potencjalne zagrozenie dla jakosci srodowiska wodnego stanowi¢ mogg wody opadowe i
roztopowe pochodzgce z powierzchni uszczelnionych drég wewnetrznych i parkingdw (w
przypadku braku kanalizacji deszczowej). Wody opadowe i roztopowe zawierajg w swoim
skladzie wszystkie skfadniki powietrza atmosferycznego, ktére sg wymywane w czasie opadu,
czesci mineralne (piasek) pochodzgce z powierzchni ziemi oraz substancje ropopochodne. Poza
gazami atmosferycznymi wystepujg réwniez substancje, bedgce pochodnymi eksploatacji
pojazddéw, np. pyt gumowy, substancje wymywane z materiatdbw z ktérych zbudowana jest
droga. Wody opadowe mogg rowniez absorbowa¢ emitowane do atmosfery produkty spalania
paliw - tlenki azotu NO*, dwutlenek siarki SO2, tlenek wegla CO i dwutlenek wegla CO2. Plan
dopuszcza mozliwosc realizacji kanalizacji deszczowej.

W przypadku terenéw ustugowych i produkcyjnych - niebezpieczenstwo zanieczyszczenia
wod wynika z wielkosci powierzchni i charakteru dziatalnosci, ktérg mozna na nich prowadzic, a
takze ze sposobu uzytkowania gruntow.

Na obszarze objetym projektem planu brak jest istotnych zrédet emisji zanieczyszczenh do
powietrza atmosferycznego, z uwagi na to, ze tylko czes¢ obszaru opracowania jest
zabudowana, w tym przede wszystkim budynkami mieszkalnymi oraz produkcyjno-ustugowymi.
Na drogach publicznych zlokalizowanych w granicach projektu planu lub w jego sgsiedztwie nie
przeprowadzano badan natezenia ruchu, jednak podczas wizji terenowej nie stwierdzono
wystepowania znacznego ruchu samochodowego.

W planie wprowadzono nastepujgce ustalenia w zakresie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko:

- zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6P, 7P, 8P, 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P;

- dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko, w tym z zakresu inwestycji celu publicznego na catym obszarze planu.
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Ustalenia planu minimalizujg takze ewentualny negatywny wplyw na powietrze poprzez
nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia,
poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, standardéw jakosci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywaé negatywnie
na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu ustalono do celéw
grzewczych i technologicznych ustala sie:

c) stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
pltynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne Zzrédta energii nie wymagajgce
okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem
elektrowni wiatrowych, z zastrzezeniem lit. b,

d) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/U, MW, U/MN stosowanie
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne,
gazowe, energia elektryczna Ilub mikroinstalacie odnawialnych zZrodet energii,
Zz wyjatkiem elektrowni wiatrowych;

dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne oddzialywanie zabudowy na powietrze
atmosferyczne.

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowag nowych obiektéw budowlanych ingerujg trwale
lub tymczasowo w powierzchnie ziemi. Na prawie catym obszarze planu dopuszcza sie
realizacje zabudowy. Tereny znajdujgce sie w jego granicach sg w czesci zabudowane,
natomiast w pozostatej czesci to tereny rolnicze, lesne i zieleni, niezagospodarowane.
W zwigzku z mozliwoscig powstania nowych budynkéw, doj$¢ i dojazdow oraz dodatkowych
utwardzen terenu, prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi. W
planie nakazano zachowanie odpowiednich udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego,
co zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska oraz ograniczono
intensywnosc¢ i powierzchnie zabudowy. Ponadto w celu zminimalizowania skutkéw realizaciji
inwestycji na stan gleb, pomimo braku odpowiedniego zapisu w mpzp, wskazane jest
wykorzystanie warstwy prochniczej gleby.

Duze znaczenie dla zabezpieczenia gruntu przed degradacjg ma rowniez wiasciwe
postepowanie z odpadami, zgodne z gminnym planem gospodarki odpadami. Odpady
wytwarzane na terenie opracowania naleze¢ beda do grupy odpaddéw komunalnych oraz w
przypadku zabudowy ustugowej do odpadéw z sektora gospodarczego (na terenach
ustugowych). W obu grupach odpadéw mogg wystepowaé odpady zakwalifikowane zgodnie z
przepisami szczegolnymi do niebezpiecznych. Wtadze lokalne sg zobowigzane miedzy innymi
do zapewnienia selektywnej zbiorki odpadow komunalnych oraz pojemnikdw na odpady
niebezpieczne i ich wtasciwe zagospodarowanie. Odpady powinny segregacji w miejscu
wytworzenia i dalej by¢ przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz,
aby gromadzenie i usuwanie odpadow byto prowadzone w sposob zgodny z ustaleniami
przepisow odrebnych, czyli z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach. Dziatania te powinny
uwzglednia¢ segregacje odpadow i wiasciwego zabezpieczania odpaddw niebezpiecznych.

Na obszarze planu wystepuje w wiekszosci krajobraz matej miejscowosci, wiejski,
czesciowo zabudowany albo porolny — odtogéw zadrzewionych lub czesciowo zadrzewionych i
zakrzewionych. Istniejgca zabudowa jest rozproszona, a zrealizowane budynki nie stanowig
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dominant wysokosciowych i przestrzennych — nie wyrdzniajg sie w krajobrazie. Tereny
niezabudowane czesciowo uzupetniajg tereny budowlane lub stanowig ich integralng czes¢ (np.
gospodarstwa rolne, ktorych przedtuzeniem sg tereny roli). W wyniku uchwalenia projektu planu,
na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa z zachowaniem okreslonych wskaznikéw
zabudowy oraz zasad zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom i parametrom istniejgcej na
danym terenie oraz sagsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej. Prognozuje sie rowniez zmiane
charakteru analizowanych obszaréw z terenow wiejskich, zabudowy zagrodowej i rolniczej, na
zabudowe mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i produkcyjno-ustugowa.

W zwigzku z przeksztatceniem terenow zieleni na tereny budowlane, zmieni sie krajobraz,
typowy obecnie dla terenéw porolnych wsi na krajobraz podmiejski o dominujgcej zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz produkcyjno-ustugowej. Jednak dzieki zastosowanym w
uchwale wskaznikom ksztattowania zabudowy i zasadom zagospodarowania terenu, przyszte
zabudowania powinny odpowiadac istniejgcym w sgsiedztwie budynkom i umozliwi¢ zachowanie
tadu przestrzennego. Krajobraz majgcy powsta¢ na danym terenie, bedzie stanowit kontynuacje
krajobrazu ksztattujgcego sie lub wyksztatlconego w wielu miejscowosciach gminy oraz
aglomeracji warszawskiej.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze pomimo duzej zmiany zagospodarowania
obszardow planu, skutki jego realizacji nie powinny powodowa¢ znacznego negatywnego wptywu
na krajobraz, nastgpi jednak jego jakosciowa zmiana.

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z drég i z terendw zurbanizowanych,
w tym dziatalnosci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okre$lonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu.

W  zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe czeéci terendw niezabudowanych
i niezagospodarowanych na obszarze opracowania, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢
zwigzane ze zjawiskiem ,wyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie
nagrzewajg od terendéw powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku
procesow technologicznych, mogg oddawac czesc ciepta na zewnatrz, jak rowniez w okresie
grzewczym wptywajg na zwiekszenie sie temperatury powietrza w najblizszym otoczeniu.

Zasoby naturalne sg to powstate w sposob naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkow realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery i
poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikbw. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wplywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.

Przewazajgca czes¢ obszaru planu to grunty niezabudowane, gtéwnie odtogowane
lub zadrzewione i zakrzewione. W wyniku uchwalenia planu i realizacji zabudowy gleby
te nie bedg mogly by¢ w przysziosci ponownie uprawiane, z tego wzgledu prognozuje sie
wystgpienie negatywnego wplywu na gleby. Jednak w zwigzku duzg iloscig terenow
uzytkowanych rolniczo w obrebie catej gminy oraz dopuszczenia realizacji zabudowy
na czesci tego terenu na postawie obecnie obowigzujgcego miejscowego planu, zmiana
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ta nie powinna wptyng¢ znaczgco na gospodarowanie przestrzenig rolniczg w skali lokalnej oraz
na gleby.

Projekt planu bedzie miat pozytywny wpltyw na zabytki na obszarze planu, ze wzgledu na
wprowadzone w planie ustalenia.

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do
obiektow budowlanych powinny pozwoli¢ na uzyskanie lub zachowanie tadu przestrzennego.
Przy zachowaniu zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie do
wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

Realizacja mpzp bedzie miata wptyw na réznorodnosé biologiczng oraz funkcjonowanie
srodowiska przyrodniczego. Analizowany teren potozony jest w odlegtosci okoto 400 m od
Obszaru Natura 2000 Forty Modlinskie.

Na podstawie materiatbw planistycznych oraz analizie cafoksztattu uwarunkowan
ekofizjograficznych mozna wyodrebni¢ nastepujgce najbardziej znaczgce skutki realizacji planu
z punktu widzenia wplywu na stan fauny i flory oraz obszary Natura 2000:

e zniszczenie lub uszkodzenie warstwy glebowej na obszarach przeznaczonych do
zainwestowania,

o przeksztatcenie krajobrazu, w szczegdlnosci zmniejszenie powierzchni otwartych
obejmujgcych taki i nieuzytki, ktorym towarzyszg niewielkie zadrzewienia srédpolne,

e zmiana skifadu gatunkowego roslin i zwierzgt (zwiekszenie sie ilosci synantropijnych
gatunkow roslin i kenofitow (neofitow) kosztem gatunkow rodzimych oraz zwiekszenie sie
ilosci gatunkéw synantropijnych zwierzat, miedzy innymi gatunkow zwigzanych
z budynkami, w szczegodlnosci ptakow,

e ptoszenie ptakow w okresie legowym,

* niepokojenie nietoperzy.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wprowadza ograniczenie w postaci
nakazu, aby oddziatywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia,
poza obszarem do ktérego prowadzgcy dziatalnosS¢ posiada tytut prawny, standardéw jakoSci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych, wprowadza réwniez szereg ustalern majgcych
na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko.

Na tej podstawie mozna stwierdziC, ze ustalenia mpzp nie bedg miaty wptywu na obszar
Natura 2000 zlokalizowany w sasiedztwie obszaru objetego planem. Ocenia sie, ze
przedstawione rozwigzania nie bedg bezposrednio oddziatywa¢ na srodowisko przyrodnicze
uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania przyrodniczo-krajobrazowe. Ponadto, nie przewiduje
sie, aby plan wsi Nowy Modlin oddziatywat na pozostate obszary Natura 2000 oraz obszary
chronione usytuowane poza jego granicami.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majace na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— nakaz, aby oddziatywanie wynikajgce z prowadzonej na terenie dziatalno$Sci nie
powodowato przekroczenia, poza obszarem do ktérego prowadzacy dziatalno$é posiada
tytut prawny, standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegotowych;

— ograniczenie intensywnosci zabudowy — minimalizacja antropopresiji;

— nakaz zachowania odpowiednich udziatdw powierzchni terenu biologicznie czynnego oraz

53



wyznaczenie terenu zieleni urzgdzonej — zminimalizowanie negatywnego wptywu na

réznorodnos¢ biologiczng i flore;

— wyznaczenie strefy zieleni naturalnej z zakazem zabudowy od rzeki Wkry — minimalizacja
negatywnego oddziatywania na teren wdd powierzchniowych, pozytywny wptyw na
zachowanie réznorodnosci biologicznej w strefie ekotonowej i wytworzenie lokalnego
korytarza ekologicznego, posrednio pozytywny wptyw na powietrze;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (z wyjgtkiem dopuszczen
okreslonych w planie oraz przepisach odrebnych) — zachowanie jakosci srodowiska
gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod podziemnych;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — zachowanie norm jakosci
powietrza atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego
wptywu zabudowy;

— zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu potozonego w miejscowosci Nowy Modlin
w gminie Pomiechowek, odnoszg sie przede wszystkim do zachowania istniejgcej zabudowy lub
jej  uzupetnienia  poprzez  dopuszczenie  zabudowy na  istniejagcych  terenach
niezagospodarowanych. Nalezy zatozyC, ze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych
wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewoddzkie i samorzgdowe
prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych
z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie
spowodujg degradacji sSrodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna wiec uznac¢ za zgodny z zasadami ochrony Srodowiska.
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 2373 ze zmianami), w zwigzku
z art. 74a ust. 2 ww. ustawy oswiadczam, ze:

D ukonczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

c) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo
i geologia inzynierska, inzynieria srodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.

|ZI ukonczytem, w rozumieniu przepisow o szKkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie i posiadam
co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko,
lub bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia
na Srodowisko lub prognoz oddziatywania na Srodowisko.

Jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

-~

Micha! Zhlebowski
drbafiista

(podpis autora prognozy oddziatywania na
Srodowisko, a w przypadku zespotu autoréw -
kierujgcego tym zespotem)



