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w sprawie miejscowego planu zagospodarowania gminy Pomiechéwek
dla czesci wsi Pomocnia i czeéci wsi Wola Bledowska

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20, ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) a takze w zwiazku z wykonaniem uchwaty NR XXI/161/04 Rady
Gminy Pomiechéwek z dnia 22.09.2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla czesci wsi
Pomocnia i czesci wsi Wola Btedowska Rada Gminy Pomiechéwek uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§1

Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie zgodnos$c¢ niniejszego planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
rozwoju przestrzennego gminy Pomiechéwek (Uchwata Nr XXVIII/207/05 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 13.07.2005r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdwek), ktore stosownie do przepisu art. 9
tejze ustawy, sporzadzone zostato w celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym
lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego.

§2
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pomocnia
i czesci wsi Wola Btedowska w gminie Pomiechdowek.

2. Przedmiotem opracowania, o ktorym mowa w pkt. 2 jest zmiana funkcji dziatek z rolnej
na funkcje ustug turystyki umozliwiajacej prowadzenie pola golfowego wraz z niezbedna
infrastruktura (hotel, restauracja, pomieszczenia klubowe itp.)

3. Plan obejmuje obszar, przedstawiony na rysunku planu w skali 1 : 2 000, stanowiacy
zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

4, Do kazdego, przedstawionego na rysunku planu, terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi odnosza sie:
1) tekstowe ustalenia dotyczace catego obszaru planistycznego,
2) tekstowe ustalenia odnoszace sie do przedmiotowego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi,
3) ustalenia graficzne zawarte na zataczniku, ktéry jest integralng czescia niniejszej
uchwaty.

§3
1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale powotuje sie przepisy prawa bez podania nazwy ustawy,
nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pézn. zm.)

2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) obszarze planistycznym - nalezy przez to rozumiec czes$¢ terenéw wsi objetych
ustaleniami niniejszej uchwaty,



2) zabudowie zwigzanej z rekreacja i sportem - nalezy przez to rozumiec
zabudowe zwigzang z rekreacja (w ramach tej funkcji moze wystepowac takze
funkcja mieszkalna) oraz z obstuga wystepujacych na obszarze planistycznym
funkcji sportu i rekreacji. Obiekty musza spetnia¢ parametry zabudowy okreslone
w niniejszej uchwale oraz w przepisach o warunkach technicznych jakie powinny
spetniac budynki i ich usytuowanie.

3) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe budynkami
mieszkalnymi oraz budynkami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa
rolnego, sytuowanymi na przeznaczonej pod zabudowe czesSci dziatki,
spetniajacymi parametry zabudowy okreslone:

— w niniejszej uchwale,

- W przepisach o warunkach technicznych jakie powinny spetnia¢ budynki
i ich usytuowanie oraz

- w przepisach o warunkach technicznych jakim powinny odpowiadac
budowle rolnicze i ich usytuowanie.

4) ustugach - nalezy przez to rozumiec¢, zarobkowa dziatalnos¢ handlowa i ustugowa
oraz zawodowa, o ktérej mowa w art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie
dziatalnosci gospodarczej (Dz. U. Nr 173, poz. 1807 ze zm. Dz. U. Nr 81, poz. 2777
oraz z 2005 r. Nr 33, poz. 289), wykonywang w sposéb zorganizowany i ciagty,
w obiektach usytuowanych na terenach przeznaczonych pod tego rodzaju
zabudowe,

5) terenach sportu i rekreacji - nalezy przez to rozumie teren biologicznie
czynny, ktérego zagospodarowanie przystosowano do wymagan jakie musza
spetniac tereny pola golfowego.

6) infrastrukturze technicznej - nalezy przez to rozumiec¢ realizacje celow
publicznych, o ktérych mowa w art. 6 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2000 r. Nr 46, poz. 543 z pézn. zm.).

Zmiana przepiséw odrebnych zwigzanych z trescig ustaler planu nie powoduje potrzeby
zmiany tych ustalen, chyba, ze te przepisy stanowig inaczej.

Postepowanie w sprawach zagospodarowania przestrzennego regulowanych przepisami
odrebnymi musi byé zgodne z prawem obowigzujacym w okresie podjgtego
postepowania.

ROZDZIAL 11
USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU PLANISTYCZNEGO
§4

Tekstowe ustalenia odnoszace sie do catego obszaru planistycznego przedstawionego
na rysunku planu, stosownie do przepisu art. 15 ust 2 ustawy, obowiazuja
w nastepujacym zakresie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

2) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz usuwaniem sie mas ziemnych,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej,

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej,

7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania
terendw.



§5
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
1. Zasady ochrony tadu przestrzennego:
1) utrzymanie dotychczasowego uktadu drég publicznych,
2) utrzymanie istniejacych terendw lesnych,
tworzacych w  przedmiotowym obszarze planistycznym warto$¢  kulturowa
i kompozycyjno-estetyczna.

2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego

1) Budynki uzytecznosci publicznej usytuowane na terenach oznaczonych na rysunku
plany symbolami 5U-1 i 6U-1 musza posiada¢ charakter identyfikatoréw
przestrzeni, osiqgany przez zastosowanie odmiennej od budynkéw mieszkalnych
architektury obiektéw lub rodzaju materiatéw wykonczeniowych elewacji bad? jej
kolorystyki, zharmonizowanych jednak z otoczeniem, jakim jest sasiedztwo
krajobrazu chronionego.

2) Zagospodarowywanie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 7RS-2
i 9RS-2, w sposob podkreslajacy charakter wzniesionych tam obiektéw, nie
naruszajacy mozliwosci korzystania z potozonych w ich sasiedztwie terendw pola
golfowego.

3) Zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.

§6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska

(Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdézn. zm.), zapewnianie kompleksowego rozwigzania

probleméw zabudowy i zagospodarowania terendw, poprzez:

1) zaliczanie terenéw usytuowanych w obszarze planistycznym do terendéw rekreacyjno
- wypoczynkowych poza miastem, z dopuszczalnym poziomem hatasu jak dla
terenéw, o ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy Prawo ochrony srodowiska
oraz wtab. 1 zatacznika do rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca
2004 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku (Dz. U. Nr 178,
poz. 1841),

2) zapewnienie zachowania waloréw krajobrazowych przez zachowanie uksztaltowania
terenu,

3) wykonywanie nowoprojektowanych ciaggéw komunikacyjnych, linii napowietrznych
i kablowych, podziemnych rurociaggéw oraz innych obiektéw liniowych, w sposéb
zapewniajacy ograniczenie ich oddziatywania na S$rodowisko, w tym ochrone
waloréw krajobrazowych (art. 73, ust. 2),

4) zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych spowodowaé zanieczyszczenie wod
podziemnych (art. 72 ust. 1 pkt 4),

5) gromadzenie odpadéw komunalnych w miejscach wytacznie do tego przeznaczonych
i zapewnienie wywozenia odpadéw na wysypisko,

6) stosowanie ekologicznych, posiadajacych odpowiednie atesty, nosnikéw energii do
ogrzewania pomieszczen.

2. Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Nr 115,
poz. 1229 z p6zn. zm.):

1) utrzymanie droznosci statych i czasowych ciekéw wodnych oraz drenowania
wystepujacego na zaznaczonym na rysunku planu terenie, przez odpowiednie
zagospodarowanie dziatek lub zastosowanie przepustéw,

2) uzgadnianie inwestycji, ktére moga mie¢ wpltyw na funkcjonowanie istniejacego
drenowania z marszatkiem wojewodztwa (Wojewodzki Zarzad Melioracji i Urzadzen
Wodnych), ktory stosownie do przepisu art. 75 ustawy z dnia 18 lipca 2004 r. Prawo
wodne (Dz. U Nr 115, poz. 1229) jest organem kompetentnym w sprawach
programowania, planowania i nadzorowania wykonywania urzadzernn wodnych

szczegotowych.



3.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody

(Dz. U. Nr 92, poz. 880):

1) Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
lub urzadzen technicznych, prowadzone w poblizu bryt korzeniowych drzew nalezy
wykonywaé w sposob najmniej szkodzacy drzewom.

2) Utrzymanie istniejacych terendéw zadrzewionych jako istotnych elementéw
krajobrazu na przedmiotowym obszarze.

§7

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych a takze
narazonych na niebezpieczeristwo powodzi oraz usuwaniem si¢ mas ziemnych

1.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
(Dz. U. Nr 92, poz. 880) obszar objety opracowaniem jest czescig Obszaru Chronionego
Krajobrazu, ustanowionego Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia
29 sierpnia 1997 roku (Dz. Urz. Nr 43, poz. 149, z pdézn. zm.). Dziatania na tym
obszarze nie moga narusza¢ zakazow i nakazow ustalonych ww. rozporzadzeniem.

Na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece

nad zabytkami (Dz. U. Nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.)

1) na terenie wsi Pomocnia wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
ruralistycznego ukfadu holenderskiej rzedowki,

2) w strefie tej, zwiazku z zabytkowym uktadem ruralistycznym, zachowuje sie
dotychczasowy przebieg drég.

3) wszystkie osoby prowadzace roboty ziemne, ktére odkryja przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on =zabytkiem, sa zobowigzane
do przestrzegania przepisdéw ustawy a w szczegdlnosci dotyczacych:

—  wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot,

—  zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i wstrzymaniu wszelkich robét
mogacych go uszkodzic lub zniszczyc,

- niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu wojewodzkiego konserwatora
zabytkow lub wéjta.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja strefy ograniczonego uzytkowania gruntow
utworzone na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627 z pdzn. zm.) ani tereny specjaine, o ktérych mowa
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na przedmiotowym obszarze nie wyznaczono terendw ani obszaréw gérniczych
w zwigzku z poszukiwaniem lub wydobywaniem kopalin, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96).

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo
powodzi ani tereny narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

=

W granicach objetych niniejszym planem, nie wystepuja:

1) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw w rozumieniu przepisow ustawy
z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 z pézn. zm.)

2) dobra kultury wspétczesnej, w rozumieniu przepisu art. 2 pkt. 10 ustawy,

3) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.



§9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Za przestrzen publiczna, wymagajaca szczegdinego projektowania i utrzymania we
wtasciwym stanie technicznym i estetycznym uwaza sie:
Wydzielona, w czasie sporzadzania projektu zagospodarowania terenu, przestrzen
w sasiedztwie obiektéw uzytecznosci publicznej, na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5U-1 i 6U-1,

2. Na czedci dziatek, o ktérych mowa w pkt. 1, wydzielonej pod urzadzenie przestrzeni
publicznej, realizowane by¢ moga:
1) przejscia dla pieszych,
2) os$wietlenie,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty matej architektury,
5) miejsca postojowe i parkingi.

3. Przy projektowaniu ww przestrzeni szczeg6ing uwage nalezy zwréci¢ na:
1) ksztattowanie stosownej do funkcji, nawierzchni ruch kotowego i pieszego,
z jednoczesnym zakazem rozwigzan tymczasowych,
2) rozdzielno$¢ komunikacji samochodowej i pieszej,
3) ksztattowanie zieleni ocieniajacej stanowiska parkingowe,
4) o$wietlenie nawierzchni ruchu pieszego.

§ 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
1. Komunikagja
1) Zewnetrzng obstuge komunikacyjng terenu zapewnia system drég gminnych.
2) Ustala sie nastepujace, wedlug oznaczern naniesionych na rysunku planu,
przeznaczenie terenu pod:
KDW-2 - projektowang droge wewnetrzna.
3) Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 12KDW-2 obowigzuja
nastepujace ustalenia:
droga o0 szerokosci zgodnej z rysunkiem planu (min. 10,0 m. w liniach
rozgraniczajacych),
4) Projektowanie ilosci miejsc postojowych i parkingéw z zachowaniem wskaznikéw:
a. minimum 1 miejsce postojowe na 1ha powierzchni terenéw sportu i rekreacji,
b. minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni obiektdw uzytecznosci
publicznej.
Iloé¢ ta musi by¢ dostosowana do rodzaju obiektu lub prowadzonej w obiektach
dziatalnosdci a takze do potrzeb oséb niepetnosprawnych. Uzasadnienie potrzebnej
ilosci miejsc postojowych i parkingdw musi by¢ czescig projektu zagospodarowania
terenu lub dziatki.

2. Infrastruktura lokalna
1) Zaopatrzenie w wode:

a. do celéw gospodarczych - ze studni usytuowanej na obszarze planistycznym,
wokdt ktorej nalezy utworzy¢ strefe ochrony bezposredniej, zgodnie
z ustaleniami pozwolenia wodno — prawnego,

b. do celdow bytowych - z rozbudowywanej w miare potrzeb, komunalnej sieci
wodociggowej;

c. przy projektowaniu obiektéw lub zmiany sposobu zagospodarowania terendw
nalezy, w projekcie zagospodarowania terenu Ilub dziatki, uwzgledniac
zapotrzebowanie na wode do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami
nastepujacych przepisdéw prawa:

-~ Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 czerwca 2003 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych
obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 121, poz. 1138)



2)

3)

4)

5)

- Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
16 czerwca 2003 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drég pozarowych (Dz. U. Nr 121, poz. 1139),

Odprowadzanie Sciekdw:

a. do szczelnych zbiornikéw (szamb),

b. odwodnienie deszczowe — powierzchniowe,

c. odprowadzanie Sciekéw do innych systemdéw, dopuszczalne w miare
powstajacych mozliwosci i rozwigzan technicznych,

d. obowiazek wstepnego oczyszczania, z substancji ropopochodnych i czeéci
statych, wdéd odprowadzanych do odbiornikéw z parkingéw i powierzchni
utwardzonych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z:

a. istniejacych lub uzupetnianych, w miare potrzeb, sieci elektroenergetycznych,

b. ze stacji transformatorowej, ktorej lokalizacje oznaczono symbolem graficznym
na rysunku planu;

Zasilanie w gaz:

a. przez sukcesywny rozw0j sieci gazowej w gminie, na podstawie umoéw
Z zarzadca sieci,

b. przy realizacji inwestycji nalezy zachowanie warunkéw technicznych zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30.07.2001 W sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97,
poz. 1055),

Ogrzewanie:

Nowe obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje cieplne 2z wykorzystaniem

ekologicznych nos$nikéw energii cieplnej, posiadajacych odpowiedni atest

dopuszczajacy go do stosowania ze wzgledu na ochrone powietrza.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1)

2)

3)

4)

5)

Niezbedne modernizacje sieci infrastruktury technicznej dokonywane by¢ moga na
terenach ich dotychczasowej lokalizacji z wyjatkiem przypadkow, kiedy
modernizacja sieci zwigzana jest ze zmiang sposobu zabudowy i zagospodarowania
terenu, na ktorym, w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu, przewidziano
inny przebieg tych sieci.

Nowe sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajacych
ulic, poza jezdnig. Inny przebieg sieci — dopuszczalny, zgodnie ze szczegbtowymi
rozwigzaniami w tym zakresie, przyjetymi na etapie projektowania inwestycji,
z uwzglednieniem odpowiednich przepiséw szczegdlnych i uwarunkowan
miejscowych.

Przytacza infrastruktury technicznej realizowane beda odpowiednio do potrzeb
inwestoréw, okreslanych w projekcie zagospodarowania terenu lub dziatki.
Parametry techniczne sieci infrastruktury technicznej oraz szczegotowe ich
rozmieszczenie, zostang okreslone w projektach przygotowywanych do wniosku
0 pozwolenie na budowe tych sieci.

Zasilanie obiektéw budowlanych z sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z ustaleniami projektéw zagospodarowania terendw lub dziatek budowlanych
i uzyskiwanymi warunkami zaopatrzenia w poszczegdélne media, okreslanymi przez
dostawce w trybie wydawania pozwolen na budowe tych obiektow.

§ 11

Sposéb oraz termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenéw

1. Do czasu zagospodarowania terendw na funkcje zgodne z ustaleniami niniejszego planu
grunty rolne pozostawia sie w dotychczasowym uzytkowaniu.

2. Tymczasowych zasad zabudowy i zagospodarowania gruntéw rolnych nie ustala sie.



ROZDZIAL 111

USTALENIA DLA POSZCZEGOLNYCH TERNOW WYDZIELONYCH LINIAMI

ROZGRANICZAJACYMI

§ 12

1. Tekstowe ustalenia odnoszace sie do obszaréw przedstawionych na rysunku planu,
stosownie do przepisu art. 15 ust 2, obowigzuja w nastepujacym zakresie:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terenéw pod rézne funkcje lub rézne sposoby zagospodarowania,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy,
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
szczeg6lne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy,

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

2. Ustalenia zawarte na rysunku planu, obowigzuja w zakresie:

1)
2)

3)
4)

3. Na
1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

przeznaczenia terendw na rézne funkcje, oznaczone symbolami,

granicy opracowania, ktoéra ustalona zostata w zataczniku do uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzgdzania projektu przedmiotowego planu,

przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu i sposobie
zagospodarowania,

przebiegu linii zabudowy.

rysunku planu, zaznaczono informacyjnie:
proponowanej linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych,
przebiegu granicy obszaru ochrony konserwatorskiej,
granicy obszaru chronionego krajobrazu,
usytuowanie studni, wraz ze strefa ochrony bezposredniej,
powierzchnie zdrenowang,
przebieg linii energetycznych,
usytuowanie stagji transformatorowej.

§13

Przeznaczenie terendéw na rézne funkcje lub rézne zasady zagospodarowania
1. Ustala sie nastepujace, wedtug oznaczen naniesionych na rysunku planu, przeznaczenie
terendéw pod:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

US-2 - teren sportu i rekreacji, o ktérym mowa w § 3 ust 2 pkt 5,

U-1 - zabudowe zwigzang z ustugami, o ktorych mowa w § 3 ust 2 pkt 4,

R-1 - teren rolniczy,

ZL-1 - teren lasu,

RS-2 - zabudowe zwigzang ze sportem i rekreacja, o ktorej mowa w § 3 ust 2
pkt 2,

M-1 - zabudowe zagrodowa, o ktérej mowa w § 3 ust 2 pkt 3 albo zabudowe
jednorodzinng, na terenie dziatki ze sladami po bytym siedlisku,

2. Cyfra przy symbolu terenu oznacza:

1)

2)

1 - przeznaczenie zgodne z istniejacym uzytkowaniem lub zagospodarowaniem

terenu,
2 - przeznaczenie projektowane.

§14

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

1. Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 1M-1 obowigzujq nastepujace
ustalenia:



1) mozliwos¢ odtworzenia historycznej zabudowy zagrodowej lub budowy budynku
jednorodzinnego,

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki

3) powierzchnia biologicznie czynna - min. 60%

4) linia zabudowy - 10,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,

5) dach dwuspadowy lub wielospadowy o nachyleniu potaci gtéwnych 30° - 45°,

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 2R-1 obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) teren upraw polowych do wykorzystania rolniczego,

2) zakaz budowy obiektéw kubaturowych.

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 4ZL-1 i 8ZL-1 obowiazuja
nastepujace ustalenia:
Teren laséw utrzymuje sie dotychczasowym zagospodarowaniu i sposobie uzytkowania.

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 5U-1 i 6U-1 obowigzuja

nastepujace ustalenia:

1) przystosowanie istniejacych obiektow budowlanych do funkcji ustugowych,
zwigzanych z funkcjonowaniem pola golfowego (hotel, restauracja i pomieszczenia
klubowe),

2) mozliwos¢  uzupetnienia lub  wymiany zabudowy oraz  modernizagdji
zagospodarowania terenu, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz z zachowaniem
warunkdéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie,

3) linie zabudowy przebiegaja w odlegtosci:

- 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi 12KDW-2, na terenie oznaczonym
symbolem 5U-1,
- 10,0 m od linii rozgraniczajacych drég na pozostatych terenach

4) obowigzek uksztattowania przestrzeni publicznej, w sasiedztwie obiektow
uzytecznosci publicznej, stosownie do ustalen zawartych w § 9

5) obowiazek realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych dla pracownikow oraz
gosci klubu, stosownie do ustalert zawartych w § 10.

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 3US-2 obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) przystosowanie gruntéw do funkgji pola golfowego,

2) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych.

Na terenie, oznaczonym na rysunku planu symbolem 7RS-2 i 9RS-2 obowigzujq

nastepujace ustalenia:

1) Uksztattowanie zabudowy po zrealizowaniu drogi dojazdowej 12KDW-2.

2) Nieprzekraczalna linia zabudowy jest oddalona o 10,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi, co zostato przedstawione na rysunku planu.

3) Mozliwos¢ realizacji etapowej, pod warunkiem sporzadzenia  projektu
zagospodarowania terenu dla catego obszaru.

4) Wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji, przy czym druga kondygnacja moze
wystepowac na uzytkowym poddaszu.

5) Powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 20% powierzchni terenu.

6) Minimum 60% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynna.

7) Poziom podtogi parteru nie wiecej niz 1,0 m od poziomu terenu.

8) Dachy o nachyleniu potfaci gtdéwnych 30° do 45°.

9) Zakaz budowy wolnostojacych budynkéw gospodarczych.



§ 15
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem
1. Na obszarze planistycznym, przedstawionym na rysunku planu, nie wyznaczono granic
terenéw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatéw nieruchomosci, o ktérych
mowa w art. 15 ust. 3 pkt 1.

2. W zwigzku z powyzszym, nie formutuje sie ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad
i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci objetych planem, o ktérych mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 8.

§ 16
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
W granicach opracowania nie wystepuja tereny, na ktérych nalezy ustali¢ szczegdine
warunki zagospodarowania lub ograniczenia w ich uzytkowaniu, poza zakazem zabudowy na
terenach rolnych i terenach pdl golfowych.

§17

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4

Ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 15 ust. 1 pkt. 12, w odniesieniu do
terendéw oznaczonych symbolem:

3US-2 - w wysokosci 0%
7RS-2 i 9RS-2 - w wysokosci ... %
ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§18

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa rozstrzygniecia w zakresie:

1. sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury oraz zasad ich finansowania
-zat, Nr 2.

2. sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - zat. Nr 3.

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

§ 20
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Pomiechowek.

Przewodnjiczacy

Rady /p}w

Z*ﬁ' ej Lenart
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Zalacznik nr 2
- ANY do Uchwaly NrXXXM!Z.‘!HOG
RADA = wek Rady Gminy Pomiechéwek
pomiec zdnia .44 0.0.. 2006,

—

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Pomiechowek
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Pomocnia i czgsci wsi Wola
Bledowska, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy a dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z pézn. zm.),
po zapoznaniu si¢ zprojektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci wsi Pomocnia 1 czgSci wsi Wola Bledowska, Rada
Gminy Pomiechowek postanawia co nastgpuje:

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace

z przedstawionego Radzie Gminy Pomiechéwek projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Pomocnia 1 czesci wsi Wola

Bledowska bgda realizowane w ramach $rodkow finansowych zarezerwowanych w

budzecie gminy na ten cel:

1. na terenach juz zabudowanych, na ktéorych wystepuja braki w uzbrojeniu
technicznym terenu,

2. na terenach przeznaczonych do zabudowy, na ktérych rozpoczna si¢ procedury
postepowania administracyjnego w indywidualnych sprawach, zwiazane
z realizacjq przedsiewzige¢ budowlanych,

zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych

((tekst jednolity z 2003 r. Dz.U. Nr 15 poz. 148 ze zm.. z 2003 r. Nr 45, poz. 391, Nt

65, poz. 594, Nr 96, poz. 874, Nr 166, poz. 1611 1 Nr 189, poz. 1851, z 2004 r. Nr 19,

poz. 177, Nr 93, poz. 890, Nr 121, poz. 1264, Nr 123, poz. 1291, Nr 210, poz. 2135 1

Nr 273, poz. 2703 oraz z 2005 1. Nr 14, poz. 114, Nr 64, poz. 565).

Przewocinir.z.a;CY
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z dnia /4,.062006T,

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Pomiechowek
w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czegsci wsi Pomocnia i czgsci wsi Wola Bledowska
w trakcie wylozenia do publicznego wgladu

Stosownie do przepisu art. 20 ust. 1 ustawy a dmia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717; z pézn. zm.), po zapoznaniu si¢ z wykazem wnioskow ztozonych w trakcie
wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czesci wsi Pomocnia 1 czgsci wsi Wola Bledowska do publicznego wgladu,
Rada Gminy Pomiechéwek stwierdza, ze do projektu planu uwag nie zgloszono.
W zwiazku z powyzszym rozstrzyganie w sprawie uwag jest zbedne.




UZASADNIENIE
DO ROZSTRZYGNIECIA W SPRAWIE ZGODNOSCI ROZWIAZAN PLANISTYCZNYCH
ZE STUDIUM UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W celu okreslenia polityki przestrzennej w gminie Pomiechéwek, stosownie do przepisu art. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15,
poz. 139 z 1999 r.), w czerwcu 1999 roku sporzadzono i uchwalono ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek”. W studium tym przyjeto,
ze zdecydowany rozwdj funkcji turystycznej moze stuzy¢ jako stymulator spoleczno-
gospodarczego rozwoju gminy (str. 11 studium z 1999 r.). Mimo takiego zapisu w tresci planu,
na mapie studium nie wyznaczono terenéw preferowanych do realizacji tego waznego zalozenia
polityki przestrzennej. W zwiazku z tym w roku 2004, po wejsciu w zycie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717),
w ktore] podobnie jak w poprzedniej ustawie ustalono, ze studium gminne sporzadza sie w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy (art.9) przystapiono do zmiany studium.

Poniewaz wigkszos¢ ustalen studium z 1999 roku nadal byla aktualna, podjeto decyzje
o dokonaniu uzupelnienia ustalen studium w zakresie okre$lenia terenéw preferowanych do
przeznaczenia pod rekreacje, sport oraz wypoczynek i zwiazanych z nimi funkcji.

Zwigzane to bylo takze z potrzeba wskazania terendw, dla ktérych gmina ma zamiar sporzadzié
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ustalono, ze ...,.Gmina ma zamiar
sporzadzi¢ plany dla obszarow. ktére okreslono w niniejszym studium i przedstawiono w jego
czgscl graficznej, jako obszary preferowane do nowej zabudowy. W zwiazku z tym, ze obszary
te leza w duzych powierzchniowo strefach, ustala si¢, ze plany miejscowe moga byé
wykonywane etapowo, wg potrzeb, a granice tych planéw nalezy okresla¢ biorac za podstawe
naturalne podzialy fizjograficzne terenu oraz obowiazek w zakresie uzyskiwania zgody na
przeznaczenie komplekséw gruntow rolnych na cele nierolnicze™...... (str. 16 studium)

W zwiazku z wystgpieniem zainteresowania wiascicieli terendw, potozonych na czesci obszaru
wsi Pomocnia oraz czesci obszaru wsi Wola Bledowska, realizacja pola golfowego, po dyskusji
nad okresleniem etapow realizacji polityki przestrzennej okreslonej w studium rada gminy
postanowita, ze bardzo duzy obszar terenéw preferowanych do przeznaczenia pod rozwoj
rekreacji i sportu bedzie objety dwoma lub, w miare potrzeb, trzema planami miejscowymi.
Pierwszym kompleksem gruntéw objetych planem sa grunty, ktérego granice wyznaczaja
granice wilasnosci terendw, ktére moga by¢ przeznaczone pod rozwdj rekreacji i sportu.
W zwigzku z brakiem zainteresowania pozostalych wiascicieli gruntow jakakolwiek zabudowg
lub zamiana zagospodarowania terendw, postanowiono, ze nastepnymi etapami sporzadzania
opracowan planistycznych objete zostana grunty potozone po obydwu stronach drogi, ktéra jest
naturalnym podziatem fizjograficznym tych terenow, a takze granicami komplekséw gruntéw
wskazanych w studium jako preferowane do przeznaczenia pod rozwdj sportu i rekreacji.
Sporzadzanie planow miejscowych dla kompleksow terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
W sytuacji niesprecyzowanego jeszcze ich przyszlego przeznaczenia mijalo by sie z celem
ochrony gruntéw rolnych i moglo by narazi¢ budzet gminy na zbedny wydatek publicznych
pienigdzy. Reasumujac, stosownie do uchwaly rady gminy o przystapieniu do sporzadzenia
planu w takich a nie innych granicach. stwierdzi¢ mozna, Zze zalozenia polityki przestrzennej
ustalonej w studium oraz w przepisach ustawy, ktore dotycza zgodnosci planow ze studiami (art.
14 ust. 5 oraz art. 20 ust 1 tej ustawy) sa przestrzegane a gmina realizuje podstawowy cel
studium i opracowania dotyczacego strategii rozwoju gminy, jakim jest stwarzanie podstaw
planistycznych dla rozwoju terenéw sportowo rekreacyjnych w gminie, ktore z kolei spowoduja
pojawienie sie pozadane] koniunktury rozwojowej 1 wzrost miejsc pracy. Z drugiej strony
dzialania gminy maja na celu ochrone gruntéw rolnych i terenéw lezacych w strefie ochrony
konserwatorskiej, przed zbyt szybkim przeznaczaniem ich pod zabudowe. Podejmujac te
rozstrzygniecia gmina realizuje swoj zakres kompetencji wynikajacy z przepisu art.3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Danuta Strembicka »
mgr inz. arch. '
upr urb. 472/58
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