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S eenOWREHWALA NR...X ‘( A0[2003
RADY GMINY W POMIECHOWKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gruntow gminy Pomiechowek
etap VI wies Gotawice Pierwsze

Na podstawie art. 8 ust.1i 2, art.10 ust.1 i 3 oraz art. 26 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
1999r. Nr 15 poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8.03.1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001r. Nr 142 poz.1591 z pdzniejszymi zamianami) oraz na podstawie
art. 85 ust. 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717).

Rada Gminy w Pomiechowku
uchwala co nastepuje:

CZESC A. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi

Gotawice Pierwsze o pow. 1250,83 ha.

Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1, oznaczone sg na rysunku planu w

granicach obrebu geodezyjnego wsi Gotawice Pierwsze.

Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaly, ktérej integralng czescig jest rysunek

planu w skali 1:5000, bedacy zatgcznikiem graficznym do uchwaty.
§2.

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1)  ochrona istniejgcych walorow srodowiska przyrodniczego,

2)  ustalenie zasad ochrony waloréw historycznego uktadu urbanistycznego

najstarszej czesci wsi,
3) ustalenie zasad rozwoju funkgcji turystycznych,

4)  ustalenie zasad udostepniania nowych terendéw pod zabudowe mieszka-

niowg i zabudowe mieszkaniowg z ustugami,

5)  uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego na terenach istnie-

jacej zabudowy,
§ 3.

llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)  planie - nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujgce

obszar okreslony w § 1ust. 2 niniejszej uchwaty,
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5)

6)

7)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

u_chwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg uchwate, o ile z tresci prze-
pisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne, oznaczone
na rysunku w skali 1: 5000, bedgcym zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

obszarze planu - nalezy przez to rozumieé obszar okreslony granicami
opracowania planu, uszczegétowionymi w § 1, ust.2,

jednostce urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong projek-
towang komunikacjg, cze$¢ obszaru planu, wyrézniajgcy sie stanem za-
inwestowania, dominujgcg funkcjg podstawowg i cechami $rodowiska
przyrodniczego,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg wydzielong jednostke
ustalenn planu, oznaczong numerem i symbolem literowym, dla ktérej
ustalono przepisy szczegoétowe,

dziatce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowg
lub dziatke gruntu, przeznaczong w planie pod zabudowe, ktérej wiel-
koS¢, ksztatt, dostep do drogi publicznej i wyposazenie w urzgdzenia in-
frastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowla-
nych, wynikajgce z ustaw i ustalen planu,

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni do-
step do tej drogi albo dostep przez droge wewnetrzng lub przez ustano-
wienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej,

wtornym podziale dziatki - nalezy przez to rozumiec taki geodezyjny po-
dziat dziatki, w wyniku ktérego kazda z nowopowstatych dziatek bedzie
spetnia¢ warunki zagospodarowania i uzytkowania, zgodne z wymogami
planu i przepisami szczegdtowymi,

dzialce plombowej - nalezy przez to rozumie€ dziatke niezabudowanag,
zlokalizowang na terenie przeznaczonym pod zabudowe, sgsiadujgca
bezposrednio minimum z dwu stron z dziatkami z zabudowg o przezna-
czeniu podstawowym,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w
planie rodzaj przeznaczenia, ktore obejmuje nie mniej niz 70% po-
wierzchni uzytkowe] budynkéw zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach w danym terenie,

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozu-
miec ciggi komunikacyjne i dojazdy, zielen i elementy matej architektury
oraz okreslone rodzaje przeznaczenia w zakresie ustalonym w rozdz. Ill
- Przepisy szczegdtowe dla poszczegdinych terenow,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec czgs¢ dziakki
budowlanej na gruncie rodzimym, ktdéra pozostaje niezabudowana po-
wierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢ pieszych, pokryta trwatg roslin-
noscig lub uzytkowana rolniczo,

towarzyszacych ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumiec
ustugi nie zaliczone do inwestycji znaczaco oddziatywujacych na srodo-
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15)
16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

-3

wisko gtéwnie z zakresu handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosta,
ktorych celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci. Ustugi
te nie sg zwigzane z wytwarzaniem doébr materialnych bezpos$rednimi
metodami przemystowymi i nie powodujg nadmiernej generacji ruchu w
terenach ogdinodostepnych,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie zabu-
dowy z zakazem przekroczenia jej obiektami kubaturowymi,

zabudowie rezydencjonalnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkalng dostosowang do uzytkowania catorocznego,

budynkach adaptowanych — nalezy przez to rozumie¢ budynki, ktére za-
chowuje sie bez zmiany istniejgcej formy, a dopuszcza sie zmiane funk-
cji,

budynkach modernizowanych - nalezy przez to rozumie¢ budynki, w kto-

rych przeprowadza sie dziatania dokonywane gtéwnie w ramach istnieja-
cej bryty budynku,

budynkach rozbudowywanych — nalezy przez to rozumiec budynki istnie-
jace, w ktérych powieksza sie ich kubature,

zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — nalezy przez to rozumieé
realizacje zabudowy prowadzong przez inwestora zastepczego w opar-
ciu o projekt zagospodarowania (realizacyjny), obejmujgcy wyznaczone
w planie tereny.

agroturystyce — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci tury-
stycznej przez gospodarstwa rolne zapewniajgce noclegi, czesto wraz z
ustugami gastronomicznymi i rekreacyjnymi;

terenowych obiektach — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe obiekty
obstugi turystyki w postaci szlakéw turystycznych, miejsc postoju i odpo-
czynku turystow.

CZESC B. USTALENIA PLANU
ROZDZIAL. |
Ustalenia ogdlne

§ 3.

Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 plan ustala:

1)

2)
3)

przeznaczenie terendw wyszczegolnione w rozdziale Il niniejszej uchwa-
ty oraz inne ustalenia, zawarte na rysunku planu,

zasady podziatu terenéw na dziatki,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:
— standardy ksztaltowania zabudowy i urzadzenia terenu,
— forme i gabaryty obiektow,

warunki ochrony srodowiska przyrodniczego;
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S)

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikagji;

Ustalenia planu okre$lone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rys. planu.

§ 4.

1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficzne na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 1, ust. 3, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1)

granice obszaru objetego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, w tym linie rozgra-
niczajgce drog, ktore traktowac nalezy jako orientacyjne, wymagajgce
uscislenia w dokumentacji technicznej drogi,

3) przeznaczenie terendw,

4)  historyczny uktad urbanistyczny wsi (jednostka C3) dla ktérego postulo-
wana jest ochrona konserwatorska,

2. Nastepujgce oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny lub
porzgdkujgcy:

1)  granice obszaréw chronionego krajobrazu,

2)  granice lokalnego systemu obszaréw cennych przyrodniczo (SOP),

3) granice potencjalnych taraséw zalewowych,

4)  granice terendw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

5)  proponowane, wybrane zjazdy z drég publicznych.

§ 6.

Na obszarze objetym niniejszg uchwalg plan wyodrebnia tereny, bedgce przed-
miotem przepisow ogolnych i szczegotowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:

1)
2)

3)
4)

S)
6)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednarodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN,

tereny zabudowy mieszkaniowe] rezydencjonalnej oznaczone na rysun-
ku planu symbolem MNR,

tereny ustug nieucigzliwych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,

tereny ustug turystyki, sportu i rekreacji z urzgdzong zielenig towarzy-
szgcqg, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

tereny zieleni dolin rzecznych i skarp, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem Z,

tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,
tereny lasow, zieleni lesnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RL,

tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem R/RL,
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10) tereny rolne (upraw polowych i produkgcji rolnej), oznaczone na rysunku
symbolem R,

11) tereny uzytkéw zielonych (tak i pastwisk), oznaczone na rysunku symbo-
lem RZ,

12) tereny wod otwartych, oznaczone na rysunku symbolem W,
13) teren ujecia wody , oznaczony na rysunku planu symbolem WZ,

14) tereny przestrzeni drég kotowych, oznaczone na rysunku symbolem KZ,
KD, KX,

15) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku symbolem KK,

16) tereny urzgdzen zwigzanych z uzbrojeniem, w tym tereny stacji trafo,
oznaczone na rysunku planu symbolem EE, maszty i urzgdzenia tech-
niczne telefonii komorkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ET;

§7.

Obszar objety granicami planu podzielono na tereny oznaczone symbolami (lite-
rami i cyframi), gdzie:

1)  pierwszy (litera) — oznacza jednostke urbanistyczng,
2)  drugi (cyfra) - oznacza numer terenu w jednostce,
3) trzeci (litery) - oznacza przeznaczenie podstawowe terenu ;

§8.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu, bedgce przedmiotem decyzji ad-
ministracyjnych nalezy okreslac wg przepiséw ogoélnych ustalonych dla catego ob-
szaru objetego planem (czes$¢ B, rozdziat IlI) oraz przepisdw szczegodtowych usta-
lonych dla poszczegolnych terendw (czesc¢ B, rozdziat 1ll) z uwzglednieniem wa-
runkéw dotyczgcych obstugi komunikacyjnej (czes¢ B, rozdziat IV) oraz infrastruk-
tury technicznej (czes¢ B, rozdziat V).

ROZDZIAL 11
Przepisy ogolne dla calego obszaru.

§9.

Plan ustala nastepujgce warunki ochrony srodowiska przyrodniczego:
1. W catym obszarze plan ustala:

1) zakaz lokalizowania nowych Iub rozbudowy istniejgcych inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych
pogorszy¢ stan $rodowiska z wytgczeniem realizacji niezbednych urza-
dzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz obiektow i urzg-
dzen stuzacych ochronie srodowiska,

2) zakaz wprowadzania nie oczyszczonych sciekdw do ziemi i wod po-
wierzchniowych,

3) zakaz lokalizowania obiektdéw i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i wytworczej mogacej powodowac przekroczenia dopuszczal-
nych poziomdéw hatasu i zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego
poza terenami w cbrebie ktérych one powstaja,
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4)  obowigzek zgodnego z zasadami ochrony $rodowiska unieszkodliwiania
odpadow, ktérych powstaniu nie udato sie zapobiec lub ktérych nie udato
si¢ poddac odzyskowi,(selekcje i gromadzenie odpaddw na posesjach w
urzgdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, ich odbidr i usuwa-
nie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komu-
nalnej gminy),

5)  zakaz zmiany naturalnego charakteru rzek, jezior, starorzeczy, oczek
wodnych i niszczenia roslinnosci wodnej i nadwodne;j,

6) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na obszarach potencjalnych ta-
rasow zalewowych,

7)  zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania drzew, krzewdw, zadrzewien
spetniajgcych szereg funkcji ekologicznych,

8)  ochrone waloréw przyrodniczych i krajobrazowych dolin, wawozéw i
skarp nadrzecznych poprzez zakaz ich zabudowy i niszczenia,

9)  obowigzek maksymalnego nasycania terendw zréznicowana roslinnoscig
(w przypadku niezbednej wycinki drzew, wprowadzanie nasadzen re-
kompensujgcych ubytki w drzewostanie),

10) realizacje strefy ochrony lokalnego systemu obszaréw przyrodniczo cen-
nych (SOP) w granicach oznaczonych na rysunku planu, obejmujgcej te-
reny proponowanych rezerwatow, uzytkow ekologicznych i inne obszary
cenne przyrodniczo.

Strefa SOP jest chroniona zgodnie z ustaleniami planu a w przypadku
powotania obszaréw chronionych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Do czasu ustanowienia stref ochrony urbanistycznej realizacja planu winna

by¢ zgodna z zasadami ochrony i zagospodarowania terenu wchodzgcego w

obreb Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zawarte w Rozpo-

rzgdzeniu nr 117 Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000r.

(Dz.U.Woj.Maz. Nr 93 z 16.08.2000r., poz. 911) zmieniajgcym Rozporzgdze-

nie Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia

obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego (Dz.

U. Woj. Warsz. Nr 43 z 16.09.1997r, poz. 149).

Realizacja ustalern szczegdtowych planu na terenach znajdujacych sie w ob-
rebie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu nastgpi¢ moze po
wigczeniu ich do strefy ochrony urbanistyczne.

W zakresie ogrzewania lokalnego plan nakazuje ogrzewanie budynkow ze
zrodet bezpiecznych ekologicznie, z preferencjg do zastosowania takich czyn-
nikdbw grzewczych, jak np.: olej opatowy lekki, gaz, czy elektrycznosg.

Do projektéw technicznych zabudowy nalezy sporzadzi¢ ekspertyzy geolo-
giczno-inzynierskie podtoza gruntowego okreslajace warunki posadowienia i
podpiwniczenia obiektow.

§ 10.

Plan ustala nastepujgce warunki

w zakresie ochrony doébr kultury i krajobrazu kulturowego:

1.

Plan postuluje objecie ochrong konserwatorska, przez wpis do ewidencji zabyt-
kéw: uktadu urbanistycznego i budynkéw dawnej osady ,Gotawice Pierwsze’,
drewnianych domow mieszkalnych z przetomu wiekow, kapliczek przydroz-
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nych.

2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 plan ustala:

1)
2)

3)

4)
5)

zakaz naruszania historycznego uktadu urbanistycznego,

nakaz dostosowywania formy i gabarytéw nowych obiektéw do sasiedz-
twa historycznego,

zakaz zmiany formy zewnetrznej budynkow, w tym: dachu, detalu elewa-
cji, formy otwordw i stolarki,

ochrong zachowanych elementdw wystroju i wyposazenia wnetrza,

obowigzek ustanowienia formy nadzoru konserwatorskiego, wskazanej
przez organ wydajgcy decyzje o warunkach zabudowy, nad remontami i
pracami adaptacyjnymi;

§11.

Plan ustala nastepujgce warunki

w zakresie zagospodarowania i uzytkowania przestrzeni:

1) obowigzek:

a)

b)

d)

zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy w sposéb umozli-
wiajgcy bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym z prze-
strzeni i obiektow o charakterze publicznym, ogélnodostepnym,

realizacji ogrodzen azurowych o maks. wysokosci 1,8 bezposrednio w li-
niach rozgraniczajgcych ulic, z zakazem realizacji petnych ogrodzen oraz
ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,

rozwigzania potrzeb parkingowych wynikajgcych ze sposobu uzytkowa-
nia dziatki lub zespotu dziatek w granicach nieruchomosci objetych inwe-
stycjg (minimum 2 miejsca parkingowe dla dziatek w zabudowie miesz-
kaniowej i 3 miejsca na 100 m? p.u. w ustugach); w uzasadnionych przy-
padkach plan dopuszcza lokalizacje dodatkowych miejsc parkingowych
w granicach linii rozgraniczajgcych ulic po uzyskaniu zgody zarzadcy
drogi,

stosowania w budownictwie zharmonizowanych z krajobrazem form ar-

chitektonicznych uwarunkowanych historycznie i kulturowo i dopasowa-
nych gabarytowo do istniejgcego sasiedztwa.

2) na terenach przewidywanych do zabudowy 0 przeznaczeniu podstawowym
mieszkalnym oraz na terenach do zabudowy o funkcji uzytecznosci publicznej
nalezy przewidzie¢ w dokumentacji technicznej nowych i modernizowanych
obiektéw stosowne przedsiewziecia w zakresie obrony cywilnej.

3) zakaz:

a) lokalizowania budynkéw i budowli poza wyznaczonymi pasami zabu-
dowy,

b) lokalizowania budynkéw i budowli, w odlegto$ci mniejszej niz 20m od
brzegéw naturalnych ciekdw i naturalnych zbiornikéw wodnych,
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c) grodzenia dostepu do brzegéw naturalnych ciekéw i zbiornikow wod-
nych w odlegtosci mniejszej niz 6m.

4) Na terenach istniejgcej zabudowy siedliskowej rolniczej w obszarach oznaczo-

nych symbolem R, dopuszcza sie rozbudowe, modernizacje oraz budowe no-
wych obiektow zwigzanych jedynie z siedliskiem rolniczym.

§12.

Plan ustala, na catym obszarze nastepujgce warunki

w zakresie podziatu i scalania istniejacych dziatek:

1.

Podziat dziatki uznaje sie za zgodny z planem, jezeli wielko$¢ nowych dziatek
nie jest sprzeczna z odpowiednimi przepisami rozdziatu Il dla poszczegdinych
terendw i uwzglednia wydzielenie terenu dla potrzeb komunikacyjnych. Nie
dopuszcza sie takich podziatow, ktérych konsekwencjg jest koniecznosé urzag-
dzania zjazddéw z drogi 1KZ na dziatki,

Dziatki budowlane, powstate w wyniku wtdérnego podziatu lub scalenia dziatek
istniejgcych muszg mie¢ zapewniong obstuge komunikacyjng kotowa, zgodng
z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieru-
chomosciami i warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiada¢ budynki i
ich usytuowanie.

W przypadku braku bezposredniego dostepu do drogi publicznej, podziat
wtérny lub scalenie, jest mozliwy, jedynie (w przypadku terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej), pod warunkiem wskazania i wydzielenia tere-
nu dla potrzeb skomunikowania dziatek z drogg publiczna.

§ 13.

Plan dopuszcza tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, oznaczone
na rysunku planu.

Warunkiem uzyskania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu dla terendéw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej jest opracowa-
nie wstepnego projektu zagospodarowania, rozstrzygajgcego o ukfadzie cig-
géw komunikacyjnych i dojazdow, podziale na dziatki, i zasadach ksztattowa-
nia architektury budynkdw.

Projekt, o ktérym mowa w ust. 2, winien by¢ przedstawiony na wniosek
wszystkich aktywnych wiascicieli lub wspotwtascicieli albo ich upowaznionych
petnomocnikow w Urzedzie Gminy do jego akceptacji, wyrazonej w formie
opinii przez organ wydajacy decyzje o wzizt, po stwierdzeniu, ze zapropono-
wane rozwigzanie wstepne odpowiada zapisom planu i przepisom szczegoto-
wym, w niezbednym zakresie.

Realizacja zabudowy na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 jest mozliwa po
uprzednim uzbrojeniu terenow w sie¢ wodociggowsg i kanalizacyjna.

ROZDZIAL 1lI
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Przepisy szczegétowe dla poszczegdélnych terenéw.
§ 14.

Dla jednostki A plan ustala:

oznaczenie terenu: A1 W,Z.RZ

przeznaczenie podstawowe:
— wody otwarte rzeki Wkry z zielenig nadbrzezng tegowa, taki i pastwiska;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
- tereny rekreacyjno-sportowe (sezonowo),

— teren sezonowego "wesofego miasteczka" oznaczony na rys. planu symbo-
lem US;

charakter dziatan:
— sanacja brzegow rzeki:

— realizacja terenowych urzadzen rekreacji sezonowej wraz z koniecznym
zapleczem sanitarnym,

- realizacja "wesofego miasteczka”,

warunki urbanistyczne:

— nieprzekraczalna powierzchnia zajeta pod zorganizowang dziatalno$¢ roz-
rywkowg 3ha,

— lokalizacja " wesotego miasteczka" w wyznaczonym w planie terenie z za-
bezpieczeniem urzgadzen sanitarnych i miejsc parkingowych dla uzytkowni-
kow,

— obstuga komunikacyjna od drogi 1KD.

mata architektura:
— z wykorzystaniem lokalnych materiatdw w nawigzaniu do krajobrazu;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— ochrona uksztattowania terenu (brzegow rzeki i skarp),

— nakaz uzgodnienia zagospodarowania terenu US z zarzadcg rzeki,
— ochrona zieleni, w tym zieleni lesnej,

— zakaz ruchu kotowego poza wyznaczonymi dojazdami,

— zakaz zabudowy;

oznaczenie terenu. A2 MN

przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

— zabudowa mieszkaniowa rekreacyjna (letniskowa);

charakter dziatan:

— adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji i przebudowy,
— realizacja nowych podziatow,

— realizacja nowej zabudowy;
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warunki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 2000m?,
nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nowych i niezabudowanych
dziatek — 70% ,

nieprzekraczalna linia zabudowy — 20m od brzegu rzeki i 25m od krawedzi
lasu,

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej —10m od krawedzi jezdni
drogi 1KD,

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie
wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu,

minimalna szerokos¢ drog dojazdowych 6m w liniach rozgraniczajacych,
ustugi dopuszczalne jedynie jako zlokalizowane w bryle budynku mieszkal-
nego,

realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej w wyznaczonym w planie terenie;

architektura:

w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy istniejgcej i krajobrazu,

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:

zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej w strefie zalewowe] rzeki Wkry,
skarp nadrzecznych i skarp oraz jaréw zgodnie z oznaczong na rysunku
planu proponowang strefg SOP,
ochrona istniejgcej zieleni lesnej,

zasieg wplywu dziatalnosci ustugowej nie wykraczajgcy poza lokal (wbudo-
wane);

oznaczenie terenow: A3 RL, RZ

e przeznaczenie podstawowe:
— tereny lasow i zieleni lesnej,

- tereny uzytkow zielonych;

e charakter dziatan:
— gospodarka lesna,

— gospodarka rolna na uzytkach zielonych w dolinie,

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— ochrona istniejgcej zieleni lesnej,

ochrona walorow widokowych (skarpy, wawozu),

zakaz naruszania rzezby terenu,

— zakaz zabudowy;

oznaczenie terenu: A4 R

e przeznaczenie podstawowe:

tereny rolne;
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e dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz towarzyszgca produkgji rolnej
| obstudze agroturytyki w wyznaczonych w planie pasach;

e charakter dziatan:

— realizacja upraw polowych,

— adaptacja istniejgcych podziatow,

— adaptacja i modernizacja istniejgcych siedlisk,

— realizacja zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych dopuszczal-
na jedynie w wyznaczonych w planie pasach zabudowy,

— dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na istniejgcych siedliskach rol-
nych,

e warunki urbanistyczne:

— obstuga komunikacyjna od drég KX oraz od wsi Zaborze,

— minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 2000m?,

— nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nowych i niezabudowanych
dziatek — 70%,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 25m od krawedzi lasu,

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowe] - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczgc od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie
wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu,

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy gospodarczej — 1 kondygnacja na-
ziemna, nie wigksza niz 8,0m od poziomu terenu do najwyzszego p. dachu;

e architektura:
— W nawigzaniu do wartosciowej zabudowy istniejgcej i krajobrazu;

— dopasowana do bezposredniego sgsiedztwa gabarytem, formg oraz kolo-
rem pokrycia dachowego i elewacji,

- z zastosowaniem tradycyjnych materiatow wykorczeniowych min.: drew-
no, kamien, cegta,

— z ograniczeniem palety barw elewacji i dachéw do barw naturalnych;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— ochrona istniejgcych tak, i zieleni srodpolnej,
— ochrona skarp i jaréw doliny wzdtuz lasu, z uwzglednieniem szczegdlnych
walorow widokowych rejonu skarpy w obszarze A3 RL,RZ
— zakaz zabudowy poza wyznaczonym w planie pasami zabudowy,
ograniczenie dziatalnosci produkcji rolnej w pasie ochrony lasu w/w wskazan
przepisow szczegodlnych.

oznaczenie terenow: A5 RL, A6 RL

e przeznaczenie podstawowe:
— tereny lasow i zieleni lesnej;

e charakter dziatan:
— gospodarka lesna,
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warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— ochrona istniejgcej zieleni lesnej,
— ochrona waloréw widokowych (skarpy),

— zakaz naruszania rzezby terenu,

— zakaz zabudowy;

oznaczenie terenu: A7 MN

przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
— zabudowa mieszkaniowa rekreacyjna (letniskowa);

charakter dziatan:

— adaptacja istniejgcej zabudowy letniskowe] z mozliwoscig modernizacji |
przebudowy,

— adaptacja istniejgcych podziatow,

— realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej;

warunki urbanistyczne:

— obstuga komunikacyjna od drég 1KD i KX,

~ minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 1500m?,

— nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nowych i niezabudowanych
dziatek — 70%,

— nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej -10m od krawedzi jezdni
drogi 1KD,

— nieprzekraczalna linia zabudowy - 25m od krawedzi lasu,

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczgc od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie
wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu;

architektura:
—~ W nawigzaniu do wartosciowej zabudowy istniejgcej i krajobrazu;

— dopasowana do bezposredniego sgsiedztwa gabarytem, formg oraz kolo-
rem pokrycia dachowego i elewacji,

— z zastosowaniem tradycyjnych materiatéw wykonczeniowych min.: drew-
no, kamien, cegla,

— z ograniczeniem palety barw elewacji i dachéw do barw naturalnych;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— ochrona uktadu przestrzennego fortu w uzgodnieniu z Wojewddzkim Kon-

serwatorem Zabytkéw z zakazem rozbudowy istniejgcej zabudowy letni-
skowej w jego obrysie,

— zakaz naruszania umocnien ziemnych fortu,
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ochrona istniejacej zieleni, w tym lesne;.

§ 15.

Dla jednostki B plan ustala:
oznaczenie terenu: B1 R, B2 R, B 3R, B6 R

przeznaczenie podstawowe:

tereny rolne;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z zabudowaniami towarzyszacymi
produkcji rolnej i obstudze agroturystyki jedynie w wyznaczonych w planie
pasach zabudowy;

e charakter dziatan:

adaptacja istniejgcych podziatow,

adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacji i przebudowy,
adaptacja i modernizacja obiektow istniejgcej szkoty podstawowej i interna-
tu dla nauczycieli w terenie B2 R przy drogach 1KZ, 1KL

adaptacja ujecia wody Gotawice Pierwsze;
realizacja nowej zabudowy na dziatkach plombowych jedynie w 100 metro-
wym pasie wzdtuz drogi 1KZ,

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na istniejgcych siedliskach rolni-
czych

e warunki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia nowych dziatek po podziale — 2000m?,
nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30% (dla dziatek ustu-
gowych w 100 metrowym pasie wzdtuz drogi 1KZ - 40%),

minimalna powierzchnia biologicznie czynna nowych i niezabudowanych
dziatek — 70%,

nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej - 15m od krawedzi jezdni
drogi 1KZ,

nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczgc od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie
wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu,

dojazdy minimalnej szerokosci 8,0m w liniach rozgraniczajgcych;

e architektura:

w nawigzaniu do wartosciowej zabudowy istniejgcej i krajobrazu;

dopasowana do bezposredniego sgsiedztwa gabarytem, formg oraz kolo-
rem pokrycia dachowego i elewacji,

z zastosowaniem tradycyjnych materiatow wykonczeniowych min.: drew-
no, kamien, cegta ,

z ograniczeniem palety barw elewacji i dachéw do barw naturalnych;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
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zasieg wptywu dziatalnosci ustugowej nie wykraczajacy poza granice lokalu
(wbudowane),

— ochrona istniejgcej zieleni w tym zieleni $rodpolnej i lesnej,
— Zzjazd z drogi 1KZ przez sie¢ drég dojazdowych

— zakaz realizacji nowej zabudowy poza wyznaczonymi w planie pasami;

oznaczenie terenu: B4 UT

przeznaczenie podstawowe:
— ustugi rekreacji i turystyki z towarzyszaca zielenig urzgdzong ;

charakter dziafan:
- sanacja fortu i realizacja terenéw rekreacyjno parkowych z ustugami
towarzyszgacymi,

— realizacja terenow sportowych (np.: tory do gry "bocce", pola golfowe,
strzelnice itp.),

— dopuszczalna realizacja obiektu obstugi dziatalnosci sportowej i rekreacyj-
nej wraz z zapleczem sanitarnym;

warunki urbanistyczne:

— obstuga komunikacyjna od drogi 4KD,

— minimalna powierzchnia dziatki dla obiektu ustug towarzyszgcych

— dopuszczalna jedynie poza linig fortu -1000m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80%,

— nieprzekraczalna linia zabudowy -10m od krawedzi jezdni drogi 3KD,

— nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej towarzyszgce] terenom
rekreacyjnym - 2 kondygnacje naziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie
wieksza jednak niz 8,0m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu budynku,

— zabudowa jedynie w pasie terenu u zbiegu drég 4KD i 3KD,

— miejsca postojowe dla samochodow obstugi i uzytkownikow na terenie
dziatki;

architektura:
— dostosowana do krajobrazu i tradycji lokalnych,

— dopasowana do bezposredniego sgsiedztwa gabarytem, formg oraz kolo-
rem pokrycia dachowego i elewaciji,

— z zastosowaniem tradycyjnych materiatow wykonczeniowych min.: drew-
no, kamien, cegta ,

— z ograniczeniem palety barw elewac;ji i dachow do barw naturalnych;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— ochrona linii umocnien naziemnych fortu w uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow,

— zakaz zabudowy terenu fortu, ochrona i wzbogacenie istniejgcej zieleni, w
tym zadrzewien (dopuszczona realizacja obiektow terenowych: boiska i
urzgdzenia do gier : bocce, golf, strzelnice itp.),

— zasieg wpltywu dziatalnosci ustugowej ograniczony do granic dziatki;
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oznaczenie terenu: B5 R

e przeznaczenie podstawowe:
— tereny rolne,;

e dopuszczalne przeznaczenie:
— zabudowa mieszkaniowa rezydencjonalna,
— ustugi agroturystyki;

e charakter dziatan:

- realizacja nowej zabudowy na dziatkach plombowych w wyznaczonym w
planie 100m pasie wzdtuz drogi 4KD,

— adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy mieszkaniowej,
— realizacja ekologicznych upraw rolnych;

e warunki urbanistyczne:

— obstuga komunikacyjna od drogi 4KD,

~ minimalna powierzchnia dziatki 2000m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,

— nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej - 10m od krawedzi jezdni
drogi 4KD,

— nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczgc od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie
wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu,

e architektura:
— dostosowana do krajobrazu i tradycji lokalnych;

— dopasowana do bezposredniego sgsiedztwa gabarytem, formg oraz kolo-
rem pokrycia dachowego i elewac]i,

— z zastosowaniem tradycyjnych materiatow wykoriczeniowych m.in.: drew-
no, kamien, cegta ,

— z ograniczeniem palety barw elewacji i dachéw do barw naturalnych;

warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— zasieg wptywu dziatalnosci ustugowej i produkgcji rolnej ograniczony do gra-
nic dziatki zabudowanej,

— ochrona istniejgcych oczek wodnych, tgk i zieleni srédpolnej,
— zakaz zabudowy poza wyznaczonym w planie 100m pasem zabudowy,

oznaczenie terenu B7 NINR

e przeznaczenie podstawowe:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rezydencjonalna,

e dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:
— zabudowa mieszkaniowa rekreacyjna;

s charakter dziatan:
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realizacja nowych podziatow,
realizacja nowej zabudowy,
adaptacja i modernizacja istniejgcej zabudowy w tym letniskowe;j;

warunki urbanistyczne:

minimalna powierzchnia dziatek — 2000m?,

minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 80%,
nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej - 15m od krawedzi jezdni
drogi 1KZ,

nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie
wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu

minimalna szeroko$¢ drog wewnetrznych — 8m w liniach rozgraniczajgcych,
dopuszczalne ustugi jedynie w pasie 100m zabudowy przy drodze 1KZ,
nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje naziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczac od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,

obstuga komunikacyjna od drog 1KZ, 4KD,

realizacja zabudowy mieszkaniowej w formie zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej w wyznaczonym w planie terenie;

e architektura:

w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy i krajobrazu,
dopasowana do bezposredniego sgsiedztwa gabarytem, formg oraz kolo-
rem pokrycia dachowego i elewacji,

z zastosowaniem tradycyjnych materiatow wykoriczeniowych min.: drew-
no, kamien, cegta ,

z ograniczeniem palety barw elewacji i dachéw do barw naturalnych;
dachy dwu- lub wielospadowe ceramiczne lub blaszane, w ujednoliconym

kolorze na poszczegodlnych terenach,
ogrodzenia jednorodne, azurowe z zastosowaniem podobnych materiatow,

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:

ochrona istniejacej zieleni,
zakaz zabudowy ustugowej poza 100 metrowym pasem wzdtuz drogi 1KZ,
zakaz realizacji nowej zabudowy letniskowej;

oznaczenie terenow B8 RL, R/IRL

e przeznaczenie podstawowe:

lasy panstwowe ;

e charakter dziatan:

|

realizacja gospodarki lesnej,

adaptacja istniejgcego siedliska z mozliwoscig modernizacji,
dopuszczalne zalesienia na sgsiadujgcych terenach rolnych,

dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy na istniejgcych siedliskach rolnych;
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e warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— ochrona istniejgcej zieleni,

— zakaz zabudowy,

— nakaz stosowania ustaleri okreslonych w przepisach szczegoinych doty-
czgcych ochrony Rezerwatu Pomiechéwek oraz pozostatych obszarow
chronionych systemu przyrodniczo krajobrazowego.

— nakaz stosowania ustalen przepiséw szczegéinych w pasie ochrony linii ko-
lejowej 1KK:;

oznaczenie terenow B9 TI

e przeznaczenie podstawowe:
— tereny zainwestowania bytych terenéw specjalnych wojskowych,

e charakter dziatan:

— rewaloryzacja istniejgcego zainwestowania z modernizacjg infrastruktury
technicznej i adaptacjg istniejgcych zasobéw mieszkaniowych,

— przebudowa obiektow nie mieszkalnych z dostosowaniem do funkcji ustu-
gowych;

e warunki urbanistyczne:

— minimalna powierzchnia dziatek — 2000m?,

— minimalna powierzchnia dziatki biologicznie czynna — 85%,

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - 3 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 10,0m liczac od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie
wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy ustugowej - 2 kondygnacje naziem-
ne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczac od po-
ziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,

— obstuga komunikacyjna od istniejgcej drogi dojazdowe; .
e warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— ochrona istniejacej zieleni,
— zakaz realizacji nowej zabudowy w 25m strefie krawedziowej lasu,
— nakaz stosowania ustalen okreslonych w przepisach szczegblinych doty-
czacych ochrony systemu przyrodniczo krajobrazowego,
— nakaz stosowania ustalen przepisow szczegdlnych w pasie ochrony linii ko-
lejowej 1KK:
§ 16.

Dla jednostki C plan ustala:

oznaczenie terenu:C1 W,Z,RZ,

e przeznaczenie podstawowe:
— wody otwarte rzeki Wkry z zielenig nadbrzezng tegowa , tgki i pastwiska;

e dopuszczalne przeznaczenie uzupefniajgce:
— tereny rekreacyjno-sportowe (sezonowo),

e charakter dziatan:
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— sanacja brzegdw rzeki;

e warunki urbanistyczne:
— realizacja sezonowych urzgdzen rekreacyjnych i sportowych (boiska do gier
zespotowych, szlaki spacerowe) wraz z koniecznym zapleczem sanitarnym;

e mata architektura:
— z wykorzystaniem lokalnych materiatéw w nawigzaniu do krajobrazu;

e warunki ochrony, nakazy, zakazy:
— ochrona uksztattowania terenu (brzegéw rzeki i skarp),
- nakaz udostepnienia brzegdw rzeki wg zalecen przepiséw szczegoinych,
— ochrona zieleni, w tym zieleni le$nej,
— nakaz uzgodnienia zagospodarowania w sezonowe urzadzenia rekreacyjne
z zarzadcg rzeki oraz dyrektorem RZGW,
— zakaz zabudowy;

oznaczenie terenu:C2 NIN , C4 MN

e przeznaczenie podstawowe:
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zabudowaniami
gospodarczymi oraz towarzyszacymi ustugom agroturystyki:
e charakter dziatan:
— scalanie i realizacja nowych podziatow,
— realizacja nowej zabudowy mieszkaniowe;j,

e warunki urbanistyczne:

— obstuga komunikacyjna od drogi 1KZ przez wyznaczone w planie zjazdy,

— minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 80%,

— nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowe] - 15m od krawedzi jezdni
drogi 1KZ,

— nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - 2 kondygnacje na-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczagc od
poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru nie
wiecej niz 0,6 m nad poziomem terenu,

— nieprzekraczalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej - 1 kondygnacja na-
ziemna i poddasze uzytkowe, nie wieksza jednak niz 8,0m liczgc od pozio-
mu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku,

— ustugi dopuszczalne jedynie jako zlokalizowane w bryle budynku w pasie
terenu 100m wzdtuz drogi 1KZ,

e architektura:
— W nawigzaniu do istniejgcej wartosciowej zabudowy i krajobrazu;

— dopasowana do bezposredniego sgsiedztwa gabarytem, formg oraz kolo-
rem pokrycia dachowego i elewacji,

— z zastosowaniem tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych min.: drew-
no, kamien, cegta ,

— z ograniczeniem palety barw elewacji i dachéw do barw naturalnych z wy-
kluczeniem jaskrawych w tym czerwonej;
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— dachy dwu- lub wielospadowe ceramiczne lub blaszane, w ujednoliconym
kolorze na poszczegolnych terenach,

- f'grodzenia jednorodne, azurowe z zastosowaniem tych samych materia-
ow,

warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— ochrona istniejgcych terenow zieleni, dolin i {gk,

— zasieg wptywu dziatalnosci ustugowej nie wykraczajgcy poza granice lokalu,

— zakaz zjazdéw z drogi 1KZ na dziatki poza wyznaczonymi w planie miej-
scami; '

oznaczenie terenu. C3 MN, U, ZP

przeznaczenie podstawowe:

— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej z zabudowa-
niami gospodarczymi z nieucigzliwymi ustugami obstugi turystyki i rekreacii,

— tereny zieleni urzgdzonej (parkowej),

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

— nieucigzliwa zabudowa ustugowa

charakter dziatan:

— ochrona historycznego uktadu urbanistycznego Gotawice |

— zachowanie | adaptacja istniejgcej zabudowy z mozliwoscig modernizacii i
przebudowy,

— adaptacja istniejgcych podziatow nieruchomosci, z mozliwoscig nowych po-
dziatdéw zgodnie z zasadami ustalonymi planem,

— adaptacja istniejgcych zadrzewien,

— ochrona skarpy przez procesami erozyjnymi,

— realizacja zieleni parkowej wraz z obiektami matej architektury (z wykorzy-
staniem lokalnych form i materiatoéw) oraz lokalizacjg obiektow nie narusza-
jacych waloréw krajobrazowych i widokowych doliny rzeki Wkry,

— realizacja nowej zabudowy w zakresie przeznaczenia podstawowego i uzu-
petniajgcego,

— realizacja nowej zabudowy plombowej,

— wskazana zorganizowana dziatalnosc¢ inwestycyjna

warunki urbanistyczne:
— obstuga komunikacyjna od drogi KX
— minimalna powierzchnia nowych dziatek — 1500m?,

— nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy — nie wieksza jednak niz 7,2m liczgc
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu budynku; rzedna parteru
nie wiecej niz 0,6m nad poziomem terenu (budynki parterowe z poddaszem
uzytkowym),

— nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30%,

— minimalna powierzchnia biologicznie czynna nowych i niezabudowanych
dziatek - 70%,
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— nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej — 8m od krawedzi drogi
KX,
— uporzgdkowanie istniejgcego drzewostanu,

— ustugi — realizowane w bryle budynku mieszkalnego lub dobudowane do
niego z zachowaniem gabarytéw budynku mieszkalnego,

— ustala sie wymog poprzedzenia szczegotowych lokalizacji zabudowy eks-
pertyzg geotechniczng, okreslajacg warunki posadowienia obiektu i ewen-
tualnego podpiwniczenia,

e architektura:
— W nawigzaniu do wartosciowej zabudowy istniejgcej, z uwzglednieniem
ekspozycji obiektéw w krajobrazie,
® szczegolne warunki ochrony, nakazy i zakazy:

— zasieg wptywu dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac poza lokal (w
przypadku ustug wbudowanych) oraz dziatke (w przypadku obiektow dobu-
dowanych),

§17.
Dla jednostki D plan ustala:

oznaczenie terenow D1 RL

e przeznaczenie podstawowe:
— tereny lasow;

e charakter dziatan:
— realizacja gospodarki lesnej;
e warunki ochrony, nakazy, zakazy:

— ochrona istniejgcej zieleni,

— zakaz zabudowy,

— nakaz stosowania ustalen okreslonych w przepisach szczegdinych doty-
czgcych ochrony rezerwatu Pomiechéwek oraz pozostatych obszaréw
chronionych systemu przyrodniczo krajobrazowego.

— nakaz stosowania ustalen przepisdw szczegolnych w pasie ochrony linii ko-
lejowej 1KK;

ROZDZIAL IV

Przepisy szczego6towe w zakresie obstugi komunikacyjnej
§ 18.
1. Plan ustala powigzania z terenami zewnetrznymi:,

1)  za posrednictwem przebudowanej drogi oznaczonej symbolem 1KZ z
przeprawg mostowg przez rzeke Wkre do wsi Sniadowko,

2. Plan ustala w stosunku do terenéw drég oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem K nastepujacg klasyfikacje funkcjonalno — techniczng:

1) Z - drogi zbiorcze ( w ciggu drég publicznych),

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ 1 MIESZKALNICTIVA WARSZAWA
PAZDZIERNIK 2003



21

2) L -drogi lokalne ( w ciggu drég publicznych),
3) D - drogi dojazdowe ( w ciggu drég publicznych),
4) X - ciggi pieszo-jezdne.

3. Dla drog, o ktérych mowa w ust.2 plan ustala:

Ozna- Klasa drogi Szerokosc Przekroj po- Ustalenia dodatkowe
czenie w liniach przeczny
na ry- rozgrani-
sunku czajgcych
planu m
1 2 3 4 5
1KZ |Z - zbiorcza, prze- 20,0 1/2 jednojezdniowa, | Zjazdy na prawoskret w
budowana w dwupasowa wyznaczonych miejscach
ciggu istniejgce;j
drogi
1KL L- lokalna, 12,0 1 /2 jednojezdniowa, | Sciezka rowerowa w li-
W ciggu istniejacej dwupasowa niach  rozgraniczajgcych
drogi od poétnocnej strony drogi |
1KD D- dojazdowa, w 10,0 1/1 jednojezdniowa, | Parking dla obstugi tere-
ciggu istniejgcej now ustug parku rozrywki
drogi
2KD D — dojazdowa 10,0 1/1 jednojezdniowa,
przebudowana w
ciggu istniejgcej
drogi
3KD D - dojazdowa 10,0 1/1 jednojezdniowa,
przebudowana w
ciag istniejgcej drogi
polnej
5KD | D —dojazdowa 10,0 1/1 jednojezdniowa, | Sciezka rowerowa w
przebudowany odci- liniach rozgraniczajgcych
nek w ciggu istnie- od wschodniej strony drogi
jacej drogi
6KD D — dojazdowa 10,0 1/1 jednojezdniowa
przebudowana w
cigg istniejgcej drogi
7KD D — dojazdowa 12,0 1/2— jednojezdnio-
przebudowana w wa, dwupaso-
ciggu istniejgcej wa
drogi
KX X — dojazdowe, ciggi 8,0 jednojezdniowe,
pieszo jezdne z wydzielonym pa-
sem dla roweréw
1KK Linia kolejowa War- Strefa ochronna od kolei
szawa-Nasielsk wg rys. planu
4. Parametry techniczne drég powinny spetnia¢ wymogi okreslone Rozporzg-

dzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i
ich usytuowanie.
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Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych drdg, o ktdérych mowa w ust. 2
plan ustala:

1)  zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych i urzadzen nie zwigzanych z go-
spodarkg drogowa oraz potrzebami ruchu drogowego,

~ 2) lokalizacje sieci infrastruktury technicznej i zieleni, pod warunkiem uzy-

10.

skania zgody zarzgdcy drogi. oraz uzyskania zgody zarzadcy drogi.

Ogrodzenia dziatek budowlanych i innych nieruchomosci nie moga przekra-
czac wyznaczonych linii rozgraniczajgcych drég (ulic).

Do dziatek budowlanych mozna wydzieli€ siegacze dojazdowe, przy czym:
® min. szer. siegacza o dt. 50m wynosi 6,0m,
® min. szer. siggacza o dt. 51m do 100m wynosi 8,0m,

e min. szer. siegacza o di. powyzej 100m wynosi 10,0m

Siegacze dojazdowe o di. powyze] 100m muszg by¢ zakonczone placem ma-
newrowym o min. powierzchni 400m?

Plan ustala utrzymanie istniejgcych tras komunikacji autobusowej z dostoso-
waniem do potrzeb i mozliwosci rozbudowywanego uktadu drogowego

Dla terenow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie terenu kolejowego 1KK,
oprocz przepisow szczegotowych, zawartych w rozdziale I, obowigzujg rygo-
ry zawarte w przepisach szczegdéinych.

ROZDZIAL V

Przepisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia technicznego terenow
§ 19.

Plan ustala:

. Zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowe;j.

Konieczno$¢ wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty ppo-
z., dla zabezpieczenia ppoz. obiektéw budowlanych.

Lokalizacje wodociggdéw w liniach rozgraniczajgcych ulic, z uwzglednieniem
zasad ustalonych na ideogramie uzbrojenia.

W szczegoélnych technicznie uzasadnionych przypadkach plan dopuszcza
przebiegi wodociggéw poza liniami rozgraniczajgcymi drog, pod warunkiem
zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci.

§ 20.

Plan ustala:

T

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do kanalizacji miejskiej, w oparciu o roz-
budowe istniejacej oczyszczaini $ciekow w Pomiechéwku i rozbudowg w sys-
temie grawitacyjno-pompowym ukfadu sieci kanalizacyjnej,
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. Budowe kanatow w liniach rozgraniczajgcych ulic, w uzgodnieniu i na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci oraz za zgoda i na warunkach zarzadcy
drég, z uwzglednieniem zasad ustalonych na ideogramie uzbrojenia.

. W szczegblnych technicznie uzasadnionych przypadkach plan dopuszcza
przebiegi kanatow poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, pod warunkiem zapew-
nienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci, niezaleznie od sposobu dalszego ich
oczyszczania.

. Nakaz podczyszczania Sciekoéw technologicznych z zanieczyszczen produk-
cyjnych w granicach witasnych dziatek,

. Plan dopuszcza - do czasu realizacji sieci kanalizacji w ulicach — tymczasowe
odprowadzanie sciekdw sanitarnych do zbiornikéw szczelnych na nieczystosci
Z wywozem na oczyszczalni¢ na podstawie uméw. Obowigzek podtgczenia
wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu.

§ 21.
Plan ustala:

1)  odprowadzanie woéd opadowych z powierzchni utwardzanych ciggéw
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu i obiektéow ustugowych, po
ich podczyszczeniu, do kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslo-
nych przez zarzgdce sieci; plan ustala budowe lokalnych urzgdzen do
oczyszczania $ciekow deszczowych przed wprowadzeniem ich do od-
biornika,

2)  budowe kanatéw deszczowych w liniach rozgraniczajgcych ulic, za zgo-
dg i na warunkach zarzadcy drog,

3) zagospodarowanie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej
na terenie wtasnej dziatki z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu.

§ 22.
Plan ustala;

1)  zaopatrzenie w energig elektryczng z uktadu istniejgcej i projektowanej —
napowietrznej lub kablowej sieci sredniego (15kV) i niskiego napigcia,

2) rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci oraz budowe urzgdzen
elektroenergetycznych prowadzong w uzgodnieniu z wlasciwym Zakta-
dem Energetycznym.

3) budowe liniowych odcinkéw sieci Sredniego i niskiego napiecia w liniach
rozgraniczajacych ulic,

4)  lokalizacje nowych, wnetrzowych lub stupowych, stacji transformatoro-
wych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, na terenach oznaczonych w
planie symbolem EE,

5) dla terenéw ustugowo produkcyjnych dopuszcza sie lokalizacjg stac]i
transformatorowych w ilosci i wielkosci zgodnej z docelowym zapotrze-
bowaniem,

6) lokalizacja stacji transformatorowej wymaga dostepnosci od drogi kotfo-
wej publicznej lub wewnetrznej,
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7) w przypadku wystgpienia kolizji przy realizacji planu zagospodarowania
dziatki z istniejgcymi urzadzeniami elektroenergetycznymi koszty nie-
zbednej przebudowy tych urzgdzen, po uprzednim uzyskaniu warunkdow
przebudowy z ZEW-T S.A., pokryje Wnioskodawca.

2. Dla linii napowietrznych plan wyznacza maksymalny zasieg stref ochronnych:
1)  dlalinii 15kV — 12m (po 6m od osi na strone).

3. Dla stref, o ktérych mowa w ust. 2 plan ustala obowigzek ustanowienia obsza-
réw ograniczonego uzytkowania w trybie aktualnych przepiséw prawa ochrony
srodowiska; plan dopuszcza uscislenie w decyzji ustanawiajgcej obszar ogra-
niczonego uzytkowania zasiegu stref, uscislenie to nie narusza ustalen niniej-
szego planu.

4. W strefach, o ktérych mowa w ust. 2 obowigzuje:
1)  zakaz zabudowy mieszkaniowej i innych funkcji chronionych,

2)  mozliwosé lokalizacji innych obiektow po uzyskaniu opinii Zaktadu ener-
getycznego i Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego.

5. Plan dopuszcza:

1)  na terenach istniejgcej zabudowy jednorodzinnej przebieg istniejgcych li-
nii niskiego napiecia poza liniami rozgraniczajgcymi ulic, pod warunkiem
zapewnienia stuzebnosci gruntowej dla tej sieci,

2)  zmiane lokalizacji dziatek wyznaczonych pod stacje trafo.

6. Zmiana lokalizacji stacji trafo oraz lokalizacja dodatkowej stacji trafo, nie ujetej
w planie, nie wymaga zmiany ustalen planu.

§ 23.

Plan ustala zaopatrzenie w ciepto z lokalnych zrodet, bezpiecznych ekologicznie.
§ 24.

Plan ustala:

1. budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych ulic, na warun-
kach okreslonych przez zarzgdce drogi, w uzgodnieniu z wtasciwym gesto-
rem sieci,

2. obstuge abonentéw za posrednictwem indywidualnych przytgczy, na warun-
kach okreslonych przez gestoréw sieci,

3. adaptacje istniejgcego masztéw telefonii komérkowej wraz z urzgdzeniami
technicznymi

§ 25.
Plan ustala:

1. budowe sieci gazowej w liniach rozgraniczajacych ulic zgodnie z przyjgtym
gminnym programem gazyfikacji na warunkach okreslonych przez zarzgdce
drogi w uzgodnieniu z gestorem sieci,

2. obstuge odbiorcéw za posrednictwem przytgczy indywidualnych na warun-
kach okreslonych przez gestora sieci.
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§ 26.
Plan ustala:

1. wdrozenie selektywnej zbidrki odpadow statych w migjscu ich powstawania
oraz odbidr i usuwanie ich zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w go-
spodarce komunalnej gminy,

2. sktadowanie i utylizacje odpadow niebezpiecznych dla srodowiska wedtug
przepiséw szczegobinych zgodnie z przyjetym gminnym programem gospodarki
odpadami.

ROZDZIAL VI

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 27.

1. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia niniejszego pla-
nu stuzgcej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
ustala sie w wysokosci 15% dla terendw o dotychczasowym przeznaczeniu
rolnym przy zmianie przeznaczenia na ustugi produkcyjne UP.

2. Wielkos¢ stawki dla terendw stanowigcych wtasnos¢é komunalng badz Skarbu
Parnstwa wynosi 0%.

§ 28.

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg tracg moc ustalenia planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego miasta, zatwierdzonego Uchwatg Nr V/15/90
Rady Narodowej Gminy w Pomiechdwku z dnia 31 wrzesnia 1990 r (Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego Nr 17, poz. 198, z 1990r).

§ 29.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Pomiechowek.
§ 30.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca

Rady Gminnej w Pomiechdéwku
Przewodn____ix,:z.qr:«_:.
Projektodawcg uchwaly jest < ¥ ZTW
Wéjt Gminy Pomiechéwek Teresa Ciafnshi

INSTYTUT GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ I MIESZKALNICTWA WARSZAWA
PAZDZIERNIK 2003
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