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UCHWALA Nr X/40/11

RADY GMINY POMIECHOWEK

z dnia 21 lipca 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Sniadéwko
- gmina Pomiechowek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(jedn. tekst Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 ze
zm.) art. 15 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze. zm.),
przepisdOw rozporzgdzenia Ministra Infrastruktu-
ry z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaga-
nego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 163,
poz. 1587) oraz w zwigzku z wykonaniem uchwa-
ty nr XVII/99/08 Rady Gminy Pomiechowek z
dnia 26.03.2008r. w sprawie zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego
gruntow gminy Pomiechéwek, etap Il - wies
Sniadéwko, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

8 1. Plan, ktéry jest aktem prawa miejscowe-
go, sporzadzono dla wsi Sniadowko, jako zmia-
na miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gruntow gminy Pomiechéwek, etap
Il - wie$ Sniadowko. W zwigzku z tym, ze zmiana
dotyczy catego obszaru potozonego w granicach
wsi, obejmujgcych obszar o powierzchni
176,90ha, plan otrzymuje nazwe ,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Sniadéwko - gmina Pomiechéwek”.

8 2. Zgodnie z przepisem art. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego planu z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
rozwoju przestrzennego Gminy Pomiechéwek
(uchwata nr LIII/305/10 Rady Gminy Pomieché-
wek z dnia 27 pazdziernika 2010r.) ktére, sto-
sownie do przepisu art. 9 tejze ustawy, sporza-
dzone zostato w celu okreslenia polityki prze-
strzennej gminy, w tym lokalnych zasad zago-
spodarowania przestrzennego.

§ 3.1. Plan, sktada sie z czesci tekstowej i gra-
ficznej.

2. Czes¢ tekstowg planu stanowi niniejsza
uchwata.

3. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

rysunek planu w skali 1:2 000 - zatacznik
nr 1a, wraz z wyrysem ze studium uwarun-

kowan i kierunkdbw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Pomiechowek, z oznacze-
niem granic obszaru objetego opracowaniem
- zatgcznik nr 1b,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2,

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych — zatgcznik nr 3.

8 4.1. llekro¢ w niniejszej uchwale powotuje
sie przepisy ustawy bez podania jej nazwy, nale-
zy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zm.).

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze planistycznym - nalezy przez to
rozumiec’:, objety ustaleniami planu obszar
wsi Sniadéwko, okreslony w & 1 niniejszej

uchwaty,

2) ustaleniach planu - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustalenia tekstowe i graficzne miej-
scowego planu zagospodarowania prze-

strzennego,

3) jednostce urbanistycznej - nalezy przez to
rozumie¢ wydzielong cze$é obszaru plani-
stycznego, wyrdzniajagcg sie stanem zain-
westowania, dominujgcg funkcjg podsta-
wowg i cechami srodowiska przyrodnicze-
go,

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniej-
szg, wydzielong liniami rozgraniczajagcymi,
jednostke ustalen planu, oznaczong nume-
rem i symbolem literowym,

4)

5) dziatlce budowlanej - nalezy przez to rozu-
mie¢ nieruchomos$é gruntowg lub dziatke
gruntu, przeznaczong w planie pod zabu-
dowe, ktérej wielkosé, ksztatt, dostep do
drogi publicznej i wyposazenie w urzadze-
nia infrastruktury technicznej spetniaja
wymogi realizacji obiektow budowlanych,

wynikajgce z ustaw i ustalen planu,
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

wysokoséci obiektu budowlanego - nalezy
przez to rozumieé odlegto$¢é mierzong od
poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, znajdujagcym sie na
pierwszej kondygnacji naziemnej, do naj-
wyzej potozonego punktu konstrukcji prze-
krycia budynku znajdujgcego sie nad po-
mieszczeniem przeznaczonym na pobyt lu-
dzi,

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep do takiej
drogi albo dostep do niej poprzez droge
wewnetrzng, wraz z ustanowionymi na tej
drodze odpowiednimi stuzebnosciami dla
wydzielanych dziatek gruntu albo, w przy-
padku niemozliwo$ci wyznaczenia drogi
wewnetrznej, ustanowionymi dla tych dzia-
tek innymi stuzebno$ciami drogowymi,

podziale dziatki - nalezy przez to rozumiec,
dokonane na podstawie decyzji administra-
cyjnej podziat duzej dziatki na mniejsze lub
potaczenie i nowy ukiad dziatek, w wyniku
ktérego kazda z nowopowstatych dziatek
bedzie spetnia¢ warunki zagospodarowania
i uzytkowania, zgodne z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi (dziat Il rozdz. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospo-
darce nieruchomosciami),

procedurze scalenia i podziatu dziatek - na-
lezy przez to rozumieé¢ postepowanie doty-
czgce zmiany uktadu dziatek gruntéw rol-
nych lub lesnych przeznaczonych w planie
pod zabudowe (dziat lll rozdz. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieru-
chomosciami),

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to ro-
zumie¢ akceptacje istniejagcego zagospoda-
rowania i uzytkowania terenu lub zmiane
dotychczasowego uzytkowania gruntu i
przeznaczenie go na funkcje okreslone w
niniejszym planie, z zachowaniem warun-
kow zabudowy i zagospodarowania terenu,

powierzchni zabudowy kubaturowej - nale-
zy przez to rozumie¢ sume powierzchni bu-
dynkéw na dziatce, w obrysie zewnetrznym
ich parteréow,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ czes$¢ dziatki budowlanej
pokrytej trwatg roslinnoscia, na gruncie ro-
dzimym, oraz wode powierzchniowg na te-
renie tej dziatki,

uzupetniajgcym zagospodarowaniu terenu -
nalezy przez to rozumie¢ ciggi komunika-
cyjne, dojazdy i miejsca postojowe, miejsca
lokalizacji urzgdzen zwigzanych z infrastruk-
turg techniczng, elementy matej architektu-

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

ry lub inne rodzaje zagospodarowania, po-
za wymienionymi w pkt 11i 12,

terenie zalewowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ teren narazony na zalewanie wodami
powodziowymi o 1% prawdopodobienstwie
wystgpienia,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie wyznaczajgcg mini-
malng odlegtosé¢ elewacji frontowych lub
najbardziej wysunietych naroznikéw bu-
dynkow od linii rozgraniczajgcej drogi, przy
czym elewacja frontowa budynku musi by¢
prostopadita do jednej z granic podziatu
miedzy przylegtymi dziatkami budowlany-
mi,

modernizacji obiektu - nalezy przez to ro-
zumieé dziatania dokonywane w ramach
istniejgcej bryty obiektu budowlanego,

rozbudowie obiektu — nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatania majgce na celu powiekszenie
kubatury istniejgcego obiektu budowlane-
go,

ustugach lub innej nieuciazliwej dziatalno-
$ci (U) — nalezy przez to rozumieé: zarob-
kowg dziatalnosé handlowa, ustugowg lub
wytwdrczg, budowlang a takze dziatalnosé
zawodowg, o ktorej mowa w przepisach o
swobodzie dziatalnosci gospodarczej, wy-
konywang w sposbéb zorganizowany i cig-
gly, w obiekcie mieszkalnym lub w odreb-
nym budynku, jesli nie jest przedsiewzie-
ciem mogacym zawsze znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko,

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to
rozumie¢ realizacje okreslonych celéw pu-
blicznych, o ktérych mowa w przepisach o
gospodarce nieruchomosciami,

modernizacji drogi lub infrastruktury tech-
nicznej, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2
pkt 10 ustawy — nalezy przez to rozumie¢:

- przebudowe lub remont drogi, o ktérych
mowa w przepisach ustawy o drogach
publicznych,

- przebudowe Ilub remont infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w ustawie
Prawo budowlane.

Rozdziat Il
Ustalenia dotyczgce calego obszaru
planistycznego przedstawionego
w zataczniku nr 1

8 5.1. Do kazdego terenu, przedstawionego w

zatagczniku nr 1a, oznaczonego na rysunku planu

symbolem, odnoszg sie:

1) tekstowe ustalenia dotyczgce catego obszaru,
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2) tekstowe ustalenia odnoszgce sie do terenu
oznaczonego symbolem,

3) ustalenia zawarte na rysunku planu.

2. Ustalenia tekstowe dotyczace catego ob-
szaru obowigzujg, w nastepujgcym zakresie:

1) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

2) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych,

5) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow,

6) szczegodtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci objetych planem,

7) szczegolne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej,

9) sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

3. Wymienione w ust 2 ustalenia, uzupetnio-
ne ustaleniami wymienionymi w 8 16 ust 1 ni-
niejszej uchwaty, stanowig obowigzkowy zakres
planu miejscowego, o ktérym mowa w art. 15
ust. 2 ustawy.

§ 6.1. Po analizie uwarunkowan zagospoda-
rowania przestrzennego ustalono, ze dla wsi
Sniadoéwko, nie ma potrzeby okreslania naste-
pujacych ustalen wymienionych w art. 15 ust. 3
ustawy:

1) granic obszarobw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) granic obszarow rehabilitacji istniejgcej za-
budowy i infrastruktury technicznej;

3) granic obszarow wymagajacych przeksztat-
cen lub rekultywac;ji;

4) granic terenow pod budowe obiektéw han-
dlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8;

5) granic terenow rekreacyjno - wypoczynko-
wych oraz terendéw stuzacych organizacji im-
prez masowych;

6) granic pomnikdéw zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci go-

spodarczej, okreslonych w ustawie z dnia
7 maja 1999r. o ochronie terenéw bytych hi-
tlerowskich obozow zagtady.

8 7.1. Rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr
1a do uchwaly, obowigzuje w nastepujagcym
zakresie:

1) przebieg granicy opracowania,

2) przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o
réznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania,

3) przebiegu linii zabudowy,

4) oznaczenie rodzaju przeznaczenia terenu
potozonego w granicach wyznaczonych li-
niami rozgraniczajgcymi,

2. Na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
nr 1a, zaznaczono takze nastepujgce dane in-
formacyjne:

[y

granica administracyjna gminy,

N

granica administracyjna wsi,

A W

)
)
) granica terenéw zalewowych (woda 1%),
) granica laséw ochronnych,

)

5) granica obszaru szczegolnej ochrony eko-

logicznej,
6) strefa ochrony archeologicznej,

7) granica ograniczenia wysokosci zabudowy
potozonej w strefie nalotéw na lotnisku,

8) linia elektroenergetyczna SN - napowietrz-
na,

9) linia elektroenergetyczna SN - kablowa,

10) stacja transformatorowa SN/NN - wne-
trzowa,

11) stacja transformatorowa SN/NN — stupowa.

§ 8. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu
przestrzennego

1. Zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) utrzymanie podstawowego uktadu drog z
nawigzaniem ich rozwoju do istniejgcego
systemu komunikacyjnego gminy i jego
powigzan z systemem komunikacyjnym
na obszarach sgsiednich,

2) utrzymanie we wtasciwym stanie tech-
nicznym i estetycznym wszystkich obiek-
tow a w szczegodlnosci tych, ktore stano-
wig o wartosci srodowiska kulturowego
gminy,

3) utrzymanie parametrow wysokosci zabu-
dowy w gminie, nie wyzej niz 3 kondy-
gnacje.
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2. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

realizacja zabudowy i zagospodarowania
poszczegolnych terenéw, po realizacji
gtéwnych ciggéw infrastruktury tech-
nicznej oraz drog publicznych,

ksztattowanie przestrzeni w liniach roz-
graniczajacych drég przebiegajacych
przez obszary zabudowane wsi, ze
szczegblnym uwzglednieniem ciggéw
pieszych, oswietlenia i $ciezek rowero-
wych,

zagospodarowanie dziatek stosownie do
funkcji obiektéw i utrzymywanie go we
wlasciwym stanie estetycznym,

zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,80m oraz ogrodzen z prefa-
brykatow betonowych,

obowigzek stosowania ogrodzen azuro-
wych, bez podmurowki, lub na podmu-
rowce z utatwiajgcymi migracje matych
zwierzat przepustami, w formie otworow
wielkosci nie mniejszej niz 15x15cm, w
odstepach nie wiekszych niz 10m,

lokalizacja obiektéw administracyjnych,
wystawowych i handlowych od strony
drog publicznych,

ksztattowanie przestrzeni ogélnodostep-
nej przez zabezpieczenie odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych (patrz pkt 7),
przejs¢ dla pieszych i urzgdzenie zieleni
izolacyjnej wzdtuz ogrodzen i terendéw
zieleni przy obiektach administracyjnych,
handlowych, wystawowych Iub socjal-
nych,

projektowanie miejsc postojowych dla
samochodow osobowych z zachowa-
niem wskaznikéw:

a) minimum 2 miejsca postojowe na
dziatkach przeznaczonych pod zabu-
dowe mieszkaniowsa,

b) minimum 3 miejsca postojowe na
100m? powierzchni sprzedazy lub
powierzchni uzytkowej w innych niz
handlowe obiektach ustugowych,

c) minimum 2 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych w obiektach zwia-
zanych z produkcjg,

d) minimum 4 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych  w  administracji,
przy jednoczesnym zatozeniu, ze przy
jednym obiekcie nie moze byé mniej
niz 4 miejsca postojowe,

9)

10)

89

e) minimum 4 miejsca na 10 oséb prze-
widywanych do zgromadzenia si¢ na
terenie przestrzeni publicznej.

ilo§¢ miejsc postojowych musi byé do-
stosowana do rodzaju prowadzonej w
obiektach dziatalnosci, z uwzglednie-
niem potrzeb oséb niepetnosprawnych,
uzasadnienie potrzebnej ilosci miejsc
postojowych na parkingach musi by¢
cze$cig projektu zagospodarowania te-
renu lub dziatki,

przy projektowaniu budynkéw i sposobu
zagospodarowania dziatki nalezy prze-
strzega¢ w szczegblnosci przepiséw
ustaw:

a) warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadac¢ budynki,

b) warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiadac¢ stacje paliw ptyn-
nych, rurociggi dalekosiezne do
transportu ropy naftowej i produktéow
naftowych i ich usytuowanie

c) w zakresie zapewnienia zaopatrzenia
wodnego na cele przeciwpozarowe

d) w zakresie przestrzegania warunkéw
ochrony przeciwpozarowej budyn-
kow, innych obiektow budowlanych i
terenow.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego

1. Zasady ochrony $rodowiska

1)

2)

3)

4)

obowigzek wstgpnego oczyszczania, z
substancji ropopochodnych i czesci sta-
tych, wod z parkingdw i powierzchni
utwardzonych,

obowigzek przestrzegania zasady, ze eks-
ploatacja instalacji powodujgca wprowa-
dzanie gazow lub pytéw do powietrza,
emisje hatasu oraz wytwarzanie pol elek-
tromagnetycznych nie powinna powodo-
wacé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza terenem, do ktorego
prowadzgcy instalacje ma tytut prawny,

wykonywanie nowoprojektowanych cia-
gow komunikacyjnych, linii napowietrz-
nych i kablowych, podziemnych rurocig-
géw oraz innych obiektéw liniowych, w
sposOb zapewniajacy ograniczenie ich
oddziatywania na s$rodowisko, w tym
ochrone waloréw krajobrazowych,

gromadzenie odpadéw komunalnych w
miejscach wytgcznie do tego przeznaczo-
nych i zapewnienie wywozenia odpadéw
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na wysypisko, zgodnie z gminnym syste-
mem gospodarki odpadami,

5) stosowanie ekologicznych, posiadajgcych
odpowiednie atesty, nosnikow energii do
ogrzewania pomieszczen i ewentualnych
proceséw produkcyjnych lub w ustugach.

. Zasady ochrony przyrody:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych
Sciekéw bezposrednio do gruntu lub rzek i
ciekdw wodnych,

2) zakaz realizacji przedsiewzie¢ wymagaja-
cych urzadzen wodochtonnych, jesli ich
zapotrzebowanie naruszatoby rownowage
lokalnych zasobow wodnych,

3) zakaz realizacji przedsiewzie¢, mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie wod pod-
ziemnych,

4) zakaz grodzenia dostepu do brzegéw na-
turalnych ciekéw i zbiornikbw wodnych w
odlegtosci mniejszej niz 1,5m a takze
ustanawiania zakazu lub uniemozliwiania
przechodzenia przez ten teren

5) zakaz wykonywania obiektéw budowla-
nych, kopania studni, sadzawek, dotéw
oraz rowow w odlegtosci mniejszej niz
50m od stopy watu przeciwpowodziowe-
go po stronie odpowietrznej;

6) zakaz kierowania wod opadowych z tere-
néw przedsiewzieé¢ budowlanych na dziat-
ki sgsiednie.

. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nowg zabudowe mieszkaniowg na obsza-
rze planistycznym objetym niniejszym
opracowaniem ogranicza sie do budyn-
kow jednorodzinnych wolnostojacych,

2) ustala sie obowigzek zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej minimum
na potowie wielkosci dziatek przeznaczo-
nych pod zabudowe mieszkaniowa.

8 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-

go i zabytkow
1. Stosownie do przepisow o ochronie zabyt-

kéw i opiece nad zabytkami wszystkie osoby,
ktére prowadzac roboty ziemne (w szczegél-
nosci w strefie ochrony archeologicznej, wy-
stepujacej w pbdtnocnej czesci jednostki
urbanistycznej A) odkryjg przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on
zabytkiem, sg zobowigzane do przestrzegania
przepisow tej ustawy, w szczegdlnosci doty-
czgcych:

1) wstrzymania wszelkich rob6t mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,

2) zabezpieczenia odkrytego przedmiotu i
wstrzymaniu wszelkich robét mogacych
go uszkodzié lub zniszczyé,

3) niezwlocznego zawiadomienia o odkryciu,
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
lub wojta gminy.

8 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztat-

towania przestrzeni publicznych
1. Obszaru przestrzeni publicznej, o ktérej mo-

wa w art. 2 pkt 6 oraz w art. 15 ust. 2 pkt 5
ustawy nie wyznacza sie.

. Za przestrzeh ogéblnie dostepng, wymagajaca

szczegblnego projektowania i realizacji uwa-

za sie:

1) przestrzehn wydzielong z powierzchni tere-
nu, na ktérym realizowane bedg obiekty
uzytecznosci publicznej,

2) przestrzen pozostajacg w liniach rozgrani-
czajgcych droég, poza pasem drogowym,
gdzie nalezy ksztattowac¢ ciggi piesze,
Sciezki rowerowe, o$wietlenie

. Na czesci dziatki wydzielonej pod urzgdzenie

przestrzeni ogolnie dostepnej realizowane
by¢ moga:

1) przejscia dla pieszych, ze szczegolnym
zwréceniem uwagi na rozdzielczo$é ruchu
pieszego i kotowego,

2) oswietlenie,
3) zielen urzadzona,
4) obiekty matej architektury,

5) miejsca postojowe dla samochodéw oso-
bowych, z uwzglednieniem potrzeb oso6b
niepetnosprawnych; ilo§¢ miejsc postojo-
wych —jak w 8 8 ust. 2 pkt 8 9.

8 12. Granice i sposoby zagospodarowania

terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonej na podstawie odrebnych przepisow

. Na obszarze planistycznym wystepujg naste-

pujace szczegolne formy ochrony przyrody:

1) ustanowiony w trybie przepisow ustawy
o ochronie przyrody Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu, gdzie ustano-
wione zostaty réwniez:

a) strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej
na terenie zalewowym rzeki Wkry,

b) strefa zwykta na catym obszarze opra-
cowania,

2. Na terenach wchodzgcych w sktad Warszaw-

skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
obowigzuje przestrzeganie zasad ochrony,
ustalonych w rozporzadzeniu Wojewody Ma-
zowieckiego z dnia 13 lutego 2007r.,
a w szczegolnosci:
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1) na catym obszarze WOCHK

a) ochrona zréznicowanych ekosyste-
mow, wartosciowych ze wzgledu na
mozliwosci zaspakajania potrzeb zwig-
zanych z turystyka a takze petniong
funkcja korytarzy ekologicznych,

b) poprzedzanie projektbw wznoszenia
nowych budowli pietrzacych na cie-
kach wodnych analizg bilansu wodne-
go,

c) zapewnienie swobodnej migracji ry-
bom w ciekach, poprzez budowe prze-
ptawek na istniejgcych i nowych bu-
dowlach pietrzacych,

d) utrzymanie i tworzenie pasow zakrze-
wien i zadrzewien wzdtuz ciekéw jako
naturalnej obudowy biologicznej ogra-
niczajacej sptyw zanieczyszczen z pél
uprawnych,

e) zwiekszanie retencji wodnej, przy czym
zbiorniki matej retencji wodnej powin-
ny dodatkowo wzbogaca¢ rdéznorod-
nos$¢ biologiczng terenow, uwzglednia-
jac starorzecza i lokalne obnizenia te-
renu,

2) w strefie szczegolnej ochrony ekologicznej

a) zakaz likwidowania zadrzewien jesli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony prze-
ciwpowodziowej lub zapewnienia bu-
dowy urzadzen wodnych,

b) zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu
z wyjatkiem prac zwigzanych z budowg
urzgdzen wodnych,

3) w strefie zwyktej:

a) dopuszcza sie realizacje przedsiewzieé
moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko, jedynie w przypadku, gdy
przeprowadzona ocena oddziatywania
na srodowisko, wykazata brak znaczgco
negatywnego wpltywu na ochrone
przyrody obszaru chronionego krajo-
brazu.,

b) zakaz zmiany naturalnego charakteru
rzek i niszczenia roslinnosci wodnej i
nadwodnej, z wyjatkiem miejsc lokali-
zacji urzadzen wodnych nie koliduja-
cych z celami ochrony srodowiska na
Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

c) zakaz wykonywania prac ziemnych
trwale zmieniajgcych rzezbe terenu, z
wyjatkiem prac zwigzanych z budowg
urzadzen wodnych,

d) zakaz lokalizowania obiektow budow-
lanych w pasie 20,0m od linii brzegéw
rzek i innych zbiornikow wodnych.

3. Na obszarze planistycznym wystepujg, okre-
$lone na podstawie przepiséw ustawy Prawo
wodne, tereny narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi, wyznaczone granica prawdo-
podobienstwa wystgpienia wody 1% i ozna-
czone na rysunku planu.

1) na terenach, o ktérych mowa w pkt 3, wy-
stepuje:

a) zakaz budowy nowych obiektow
oprocz urzadzen wodnych, o ktérych
mowa w przepisach prawa wodnego,

b) obowigzek uwzgledniania ograniczen,
wynikajgcych z faktu potozenia tere-
néw w strefie zalewowej, we wszyst-
kich dziataniach podejmowanych w ob-
rebie juz zabudowanych dziatek.

4. Na obszarze planistycznym, nie wystepuja:

1) ustalone w trybie przepiséw ustawy Pra-
wo ochrony $rodowiska:

- obszary ograniczonego uzytkowania
lub strefy przemystowe,

- tereny zagrozone ruchami masowymi
ziemi ani tereny, na ktérych wystepujg
te ruchy;

2) okreslone przepisami ustawy Prawo wod-
ne ujecia wody i strefy ich ochrony,

3) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw ani
do wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow, o ktorych mowa w przepisach
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami;

4) obiekty kultury wspbtczesnej, w rozumie-
niu przepisu ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

5. Na podstawie przepiséw o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym wystepuje
obowigzek:

1) przestrzegania zasady, ze ustalenia niniej-
szego planu ksztattujg, wraz z innymi
przepisami, sposéb wykonywania prawa
wtasnosci nieruchomosci,

2) przestrzegania zasady, ze zabudowa i za-
gospodarowanie terenbw nie moze naru-
sza¢ chronionego prawem interesu pu-
blicznego oraz interesu jednostek organi-
zacyjnych a takze interesu osoéb trzecich.

§ 13. Szczego6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem Istnie-
jacy uktad granic wtasnosci gruntéw nie wyma-
ga ustalania w niniejszym planie miejscowym,
szczego6towych zasad i warunkoéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 142 - 29162 — Poz. 4549

8 14. Szczegblne warunki zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Na przedmiotowym obszarze planistycznym 1. System komunikacji

nie ustala sig: 1) Na terenach oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1KDZ; 4KDZ; 2KDD;
13KDD; 14KDD; 15KDD; 19KDD; 20KDD;
21KDD; 22KDD; 23KDD; 27KDD; 32KDD;
33KDD; 35KDD; 38KDD; 39KDD; 40KDD;
41KDD; 42KDD; 43KDD; 45KDD; 46KDD;
47KDD; 49KDD; 53KDD; 54KDD; 3KDW;
5KDW; 6KDW; 7KDW,; 8KDW; 9KDW,

1) tymczasowych form zabudowy,
2) tymczasowego zagospodarowania tere-
now,
2. Na przedmiotowym obszarze planistycznym
ustala sie:

1) zakaz budowy obiektow kubaturowych w

liniach rozgraniczajgcych drog, 10KDW; 11KDW; 12KDW; 16KDW;
2) zakaz zabudowy na terenach rolnych prze- 17KDW€ 24KDW€ 29KDWE 30KDWE
znaczonych do zalesienia, 34KDW; ~ 37KDW;  44KDW; 48KDW;
. o 50KDW; b51KDW; 18KP; 25KP; 26KP;
3) zakaz zabudowy na terenach zieleni nie- 36KP; 52KP; obowigzujg nastepujace
urzadzonej. ustalenia:
Oznaczenie Klasa drogi Szerokos$é w liniach Ustalenia dodatkowe

na rysunku planu rozgraniczajgcych (m)
1 2 3 4

1KDZ Drogi zbiorcze 15,00 Droga powiatowa, wymagajgca przebudowy
4KDZ Drogi zbiorcze 20,00 Maty odcinek istniejgcej drogi zbiorczej
Wszystkie wymie- Drogi dojazdowe 10,0 do 12,00 — Drogi wymagajgce budowy lub przebudo-
nione wyzej jak na rysunku planu |wy, zgodnie z warunkami technicznymi. W
drogi KDD liniach rozgraniczajacych drogi mozliwa

realizacja $ciezki rowerowe;j.
Przy modernizacji zachowac ustalenia za-

Wszystkie wymie- Istniejgce drogi Jak na rysunku planu

nione wyzej wewnetrzne warte w pkt 6 — 10
drogi KDW
Wszystkie wymie- Istniejgce drogi we- Jak na rysunku planu |Moga by¢ wykorzystane jako $ciezki rowe-
nione wyzej wnetrzne stanowigce rowe
drogi KP dojazdy do pél
2) budowa drég publicznych w liniach roz- 5) nieprzekraczalna linia zabudowy od drog

publicznych jak na rysunku planu i odle-
gtosé ta wynosi:

graniczajacych — jak na rysunku planu,

3) na terenach w obrebie linii rozgranicza-
jacych droég, o ktérych mowa w pkt 2): - 10,0m od linii rozgraniczajgcej drogi

a) zakaz lokalizacji obiektéow budowla- zbiorczej,

nych i urzadzen niezwigzanych z go- -
spodarkag drogowg oraz potrzebami
ruchu drogowego,

5,0m od linii rozgraniczajgcej drogi
dojazdowej,

6) nowo wydzielana droga wewnetrzna
stanowigca dostgp do drogi publicznej i
obstugujgca wiecej niz 4 dziatki budow-
lane, musi posiada¢ szerokosé 8,0 m, a
budowa drogi, zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

b) mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruk-
tury technicznej, pod warunkiem nie-
naruszania wymagan okreslonych w
przepisach dot. drég publicznych oraz
warunkoéw zgody zarzadcy drogi,

4) realizacja naroznych $cie¢ linii rozgrani- 7) nowo wydzielany dojazd i dojscie sta-

czajacych — 10 x 10m, zapewniajacych
pole widocznos$ci, na skrzyzowaniach
drogi zbiorczej z drogami nizszych klas i
narozne $ciecia linii rozgraniczajagcych —
5 x 5m na skrzyzowaniach drég publicz-
nych nizszych klas niz drogi zbiorcze
oraz drog wewnetrznych,

8)

nowigce dostep do maksymalnie 4 dzia-
tek budowlanych, realizowany jako cigg
pieszo-jezdny, musi posiada¢ szeroko$é
5,0m,

parametry techniczne drég wewnetrz-
nych i dojazdéw do dziatek budowlanych
powinny spetnia¢ ustalenia warunkéw
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9)

10)

technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie.

podczas modernizacji i budowy drég
obowigzek przestrzegania przepiséw
ustawy prawo wodne w stosunku do
ciekow i kanatow melioracyjnych, ktore
znajda sie na trasie tych drog.

drogi nieprzelotowe nalezy konczyé ma-
newrowymi placami o wymiarach mini-
mum 16,0 x 16,0 m lub o promieniu
8,00m.

2. Systemy infrastruktury technicznej

1)

2)

Zaopatrzenie w wode:

a) z rozbudowywanej sieci

wodociggowej,

komunalnej

b) lokalizacja sieci w liniach rozgranicza-
jacych drég, poza jezdnig, lub na in-
nych terenach w uzgodnieniu z wtasci-
cielami gruntow,

c) do czasu budowy komunalnej sieci
wodociggowej dopuszczalne jest bu-
dowa wtasnych uje¢ wody,

d) przy projektowaniu obiektow budow-
lanych i zagospodarowania terenéw
nalezy, w projekcie zagospodarowania
terenu lub dziatki, uwzglednia¢ zapo-
trzebowanie na wode do celéw prze-
ciwpozarowych, zgodnie z ustaleniami:

- rozporzadzenia w sprawie ochrony
przeciwpozarowej budynkéw, in-
nych obiektow budowlanych i tere-
now,

- rozporzadzenia w sprawie przeciw-
pozarowego zaopatrzenia w wode
oraz drog pozarowych.

Odprowadzanie $ciekow:
a) do sieci kanalizacji komunalnej,

b) do czasu budowy kanalizacji komunal-
nej - do szczelnych zbiornikow bezod-
ptywowych,

c) inne rozwigzania odprowadzania Scie-
kow dopuszczalne w miare powstajg-
cych mozliwosci i rozwigzan technicz-
nych,

d) odprowadzanie wod opadowych z po-
wierzchni utwardzanych ciggow komu-
nikacyjnych o duzym natgzeniu ruchu i
obiektow ustugowych, po ich wstep-
nym podczyszczeniu, do rowdéw przy-
droznych lub do kanalizacji deszczowej,
na warunkach okres$lonych przez za-
rzagdce sieci,

3)

e) zagospodarowanie wod opadowych na
terenach zabudowy, na wtasnej dziatce.

Energia elektryczna:

a) zaopatrzenie obiektow powstajgcych
we wsi Sniadowko z istniejagcych lub
rozbudowywanych, w miare potrzeb,
sieci elektroenergetycznych oraz ze
stacji transformatorowych (wg doku-
mentacji branzowej), na ktérych lokali-
zacje inwestor musi udostepnié teren,

c

realizacja sieci elektroenergetycznych,
niezbednych dla projektowanej zabu-
dowy, nastepowaé moze na terenach
potozonych w liniach rozgraniczajgcych
drég oraz na innych terenach udostep-
nianych prawnie i komunikacyjnie
stuzbom technicznym operatora sieci,

c) realizacja nowych i przebudowa istnie-
jacych linii elektroenergetycznych, w
uzgodnieniu i na warunkach okreslo-
nych przez wtasciwe przedsiebiorstwo
energetyczne wedtug zasad ustalonych
w przepisach Prawa energetycznego,

d) realizacja oSwietlenia ulicznego w cia-
gach drog publicznych,

e) w projektach zagospodarowania terenu
lub dziatki nalezy przewidzie¢ rezerwa-
cje miejsc i terenow dla lokalizacji linii,
stacji i przytagczy oraz innych elemen-
tow infrastruktury elektroenergetycz-
nej, niezbednych dla zaopatrzenia sy-
tuowanych na tych terenach budynkéw
i budowli w energie elektryczng a takze
oswietlenia terendéw wokot obiektow,

f) zakaz nasadzen, pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi, drzew i
krzewow, ktérych naturalna wysokosé
moze przekroczy¢ 3.0m,

g) nakaz przycinania drzew i krzewoéw ro-
snagcych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

h) w przypadku wystgpienia kolizji z ist-
niejagcymi urzgdzeniami elektroenerge-
tycznymi przy realizacji planu zago-
spodarowania dziatki koszty niezbednej
przebudowy tych urzadzen, po uprzed-
nim uzyskaniu warunkéw przebudowy
pokryje Wnioskodawca.

4) Telekomunikacja

a) dalszy rozwdj systemow telekomunika-
cyjnych i teleinformatycznych przewo-
dowych i bezprzewodowych nastepo-
wac bedzie stosownie do wzrostu za-
potrzebowania na ustugi telekomuni-
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5)

6)

kacyjne i teleinformatyczne w gminie i
jej sasiedztwie,

b) rozbudowa i modernizacja infrastruktu-
ry $wiattowodowej oraz budowa nie-
zbednych elementéw zintegrowanego
systemu telekomunikacyjnego gminy, z
zachowaniem wymogéw ustawy o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci tele-
komunikacyjnych,

c¢) dalsza rozbudowa sieci telekomunika-
cyjnych zarowno w formie tradycyjnej
jak i z wykorzystaniem nowych techno-
logii,

d) zaktada sie petng dostepnosé¢ do tgczy
telekomunikacyjnych. Dla zwigkszenia
dostepnosci sieci internetowej i rozwo-
ju spoteczenstwa informacyjnego, ko-
nieczny jest rozwdj szerokopasmowe-
go dostepu do Internetu, urzgdzanie
ogolnodostepnych kawiarenek interne-
towych, rozwdj sieci bezprzewodowych
- budowe systemu nieodptatnego do-
stepu do Internetu np. za pomocg sieci
hotspotow.

Ogrzewanie:

a) ogrzewanie z indywidualnych zrédet
ciepta,

b) zakaz stosowania paliwa statego,

c) obiekty nalezy wyposaza¢ w instalacje
cieplne zasilane elektrycznoscig, pali-
wem gazowym, lekkim olejem opato-
wym lub innym paliwem ekologicz-
nym,

d) mozliwosé stosowania indywidualnych
odnawialnych zrodet energii oraz zré-
det niekonwencjonalnych, w szczegol-
nosci kolektorow stonecznych i pomp
ciepta,

e) ogrzewanie kominkowe moze by¢ sto-
sowane jedynie jako ogrzewanie do-
datkowe.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy infrastruktury:

a) niezbedne modernizacje sieci infra-
struktury technicznej dokonywane byé
mogg na terenach ich dotychczasowej
lokalizacji z wyjatkiem przypadkéw,
kiedy modernizacja sieci zwigzana jest
ze zmiang sposobu zabudowy i zago-
spodarowania terenu, na ktorym, w
projekcie zagospodarowania dziatki lub
terenu, przewidziano inny przebieg
tych sieci,

b) nowe sieci infrastruktury technicznej
nalezy lokalizowaé w liniach rozgrani-
czajacych ulic, poza jezdnig. Inny prze-
bieg sieci — dopuszczalny, zgodnie ze
szczegotowymi rozwigzaniami branzo-
wymi w tym zakresie, przyjetymi na
etapie projektowania inwestycji, z
uwzglednieniem odpowiednich przepi-
séw szczegdblnych i uwarunkowan
miejscowych,

c) przytgcza infrastruktury technicznej re-
alizowane beda odpowiednio do po-
trzeb inwestorow, okreslanych w pro-
jekcie zagospodarowania terenu lub
dziatki,

d) szczegotowe rozmieszczenie sieci i
urzadzen infrastruktury, zostanie okre-
$lone w projektach zagospodarowania
dziatki lub terenu, przygotowywanych
do wniosku o pozwolenie na budowe
tych sieci,

e) na przedmiotowym terenie moga by¢
lokalizowane urzgdzenia infrastruktury,
zwigzane z realizacjg celéw publicznych
wymienionych w przepisach ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, pod
warunkiem, ze spetnia¢ one bedg wy-
magania ustalone w odrebnych przepi-
sach.

7) Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zasilanie obiektéw bu-
dowlanych z tych sieci, zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi obowigzujacymi w okre-
sie realizacji, oraz z ustaleniami projektow
zagospodarowania terendéw lub dziatek
budowlanych a takze z uzyskiwanymi wa-
runkami zaopatrzenia w poszczegolne
media, okreslanymi przez dostawce w try-
bie wydawania pozwolen na budowe tych
obiektow.

Rozdziat IlI
Ustalenia dla poszczeg6lnych terenéw
przedstawionych w zataczniku nr 1

§ 16.1. Ustalenia tekstowe dla poszczegél-
nych, oznaczonych symbolem, terenéw przed-
stawionych w zatgczniku nr 1a obowigzujg w
nastepujgcym zakresie:

1) przeznaczenie terenéw pod rézne funkcje lub
réozne sposoby zagospodarowania,

2) zasady zagospodarowania terenéw oznaczo-
nych symbolami, oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy,

3) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate, o ktéorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.
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2. Wymienione wyzej ustalenia, uzupetnione § 18. Zasady zagospodarowania terenéw
ustaleniami zawartymi w 85 ust. 2 niniejszej oznaczonych symbolami oraz parametry i

uchwaty, stanowig obowigzkowy zakres planu
miejscowego, o ktbrym mowa w art. 15 ust. 2
ustawy.

§ 17. Przeznaczenie terendw na rézne funkcje

lub rézne zasady zagospodarowania.

1.

Ustala sie nastepujgce, oznaczone takze na
rysunku planu, przeznaczenie terenow:

1) MN,L - zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna i letniskowa,

2) MN,U - zabudowa mieszkaniowa, z wol-
nostojagcymi budynkami jednorodzinny-
mi, oraz zabudowa zwigzana z ustugami,

3) MN - zabudowa mieszkaniowa, z wolno-
stojgcymi budynkami jednorodzinnymi,

4) U - zabudowa zwigzana z ustugami,
5) ZL - las,

6) ZLz- grunty do zalesienia,

7) ZN - zielen nieurzgdzona,

8) R -grunty rolne,

9) W -rzeka lub ciek wodny,

10) KDZ - droga zbiorcza,

11) KDD - droga dojazdowa,

12) KDW - droga wewnetrzna — dojazd do
dziatek budowlanych,

13) KP - droga wewnetrzna - dojazd do pol.

Przeznaczenie terenu pod zabudowe miesz-
kaniowa, oznacza, ze na dzialce, ktéra spetnia
parametry ustalone w planie, moze by¢ wy-
budowany jeden budynek jednorodzinny lub
letniskowy a takze parterowy garaz lub bu-
dynek gospodarczy, dostosowane wygladem
do budynku mieszkalnego na dziatce. Zakaz
zmiany przeznaczenia budynku gospo-
darczego na mieszkalny, jesli na dziatce ist-
nieje juz jeden budynek mieszkalny.

Wydzielone liniami rozgraniczajgcymi tereny
oznaczono symbolami - literami i cyframi
(np. AT1MN,L), gdzie:

1) pierwsza (litera) — oznacza jednostke

urbanistyczna,

2) druga (cyfra) - oznacza numer terenu w
jednostce,

3) trzecia (litery) - oznacza przeznaczenie te-
renu, przecinek miedzy rodzajami prze-
znaczenia oznacza, ze sg one rownorzedne
i mogg by¢ realizowane razem lub od-
dzielnie.

wskazniki ksztattowania zabudowy

Dziat |
Jednostka urbanistyczna A

potozona po wschodniej stronie drogi powia-
towej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KDZ. Jest to jednostka potozona w bez-
posrednim sgsiedztwie rzeki i jej terenow za-
lewowych, z bogatg rzezbg terenéw, o zabu-
dowie letniskowej z kilkoma siedliskami rol-
niczymi. W zagospodarowaniu wymienio-
nych nizej terenéd4w nalezy uwzgledni¢, do-
datkowo, odpowiednie ustalenia zawarte w
rozdziale Il niniejszej uchwaty oraz w przepi-
sach odrebnych dotyczacych realizowanych
inwestycji. Na terenie tej jednostki urbani-
stycznej w zwigzku z wystepowaniem tere-
néw zagrozonych powodzig, przy projekto-
waniu budynkow w strefie bezposredniego
zagrozenia terenéw zabudowanych powodzig
nalezy kazdorazowo od Dyrektora RZGW w
Warszawie, uzyskaé poziom rzednej ,0” dla
tych budynkéw (na etapie uzgodnien pozwo-
lenia na budowe).

1. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami A1ZL; A10ZL; A16ZL;
A21ZL; A27ZL,;

1) gospodarka lesna — zgodnie z planem
urzadzenia lasu,

2) zakaz zmiany uksztattowania krawedzi
skarpy, poza dziataniami zwigzanymi z
ochrong przed powodzig,

3) zakaz wznoszenia nowych obiektow
kubaturowych.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami A2MN,L; A5MN,L;
A13MN,L; A14MN,L; A15MN,L; A17MN,L;
A19MN,L; A22MN,L; A23MN,L; A25MN,L
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenow:

a) mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy
na wolnych od zabudowy dziatkach,
ktére spetniajg parametry dziatki
budowlanej w rozumieniu ustalen
zawartych w § 3 ust. 2 pkt 5 niniej-
szej uchwaty,

b

-

mozliwe taczenie istniejgcych dzia-
tek budowlanych,

c) wielkosé nowej dziatki przeznaczo-
nej pod zabudowe jednorodzinng
nie moze byé mniejsza niz 1000m?,
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d) wielko$¢ nowej dziatki przeznaczo-
nej pod zabudowe letniskowg nie
moze by¢ mniejsza niz 800m?2,

e) obstuga komunikacyjna

-z istniejagcych lub projektowa-
nych drég publicznych,

-z istniejacych, stanowigcych po-
taczenie z droga publiczng, drég
wewnetrznych,

-z istniejacych dojazdow do dzia-
tek, lub zjazdéw z drogi publicz-
nej,

f) obowigzek zabezpieczenia odpo-
wiedniej ilosci miejsc postojowych
na dziatce inwestora, zgodnie z usta-

leniami zawartymi w 88 ust. 2
pkt8i9,

g) linie zabudowy od drég publicznych
— jak ustalono w § 15 ust 1 pkt 5

2) Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do dwoch
kondygnacji, przy czym wysokos$é
obiektow na dziatce nie moze prze-
kracza¢ 9,0m,

b) poziom podtogi parteru nie wyzej
niz 0,60m od gruntu rodzimego,
chyba, ze uksztattowanie terenu
wigze sie z koniecznoscig innego
rozwigzania,

c) kat nachylenia potaci dachowych,
przy stosowaniu dachu dwu lub
wielospadowego, nie moze przekra-
czaé 45°,

d) powierzchnia zabudowy  dziatki
obiektami kubaturowymi nie moze
przekroczy¢ 25% jej powierzchni
catkowitej.

e) udziat powierzchni  biologicznie
czynnej musi wynosi¢ nie mniej niz
60% powierzchni catkowitej dziatki.

3 Na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: A3MN,U; A7MN,U;
A9MN,U; A20MN,U; A24MN,U; A26MN,U;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna jest zmiana przezna-
czenia budynkéw siedliska na inne
cele, zgodne z przeznaczeniem tere-
nu,

b) zabudowa nowych dziatek, zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

c) obstuga komunikacyjna

- z istniejgcych lub projektowa-
nych drog publicznych

-z istniejgcych, stanowigcych po-
laczenie z drogg publiczng, drog
wewnetrznych,

-z istniejacych dojazdow do dzia-
tek, lub zjazdow z drogi publicz-
nej,

-z nowo wydzielanych dr6g we-
whnetrznych i dojazdéw do dzia-
tek, ktérych parametry ustalono
w 8§ 15 ust. 1 pkt 6 — 10;

- obowigzek zabezpieczenia od-
powiedniej ilosci miejsc posto-
jowych na dzialce inwestora,
zgodnie z ustaleniami zawartymi
w8 8ust. 2 pkt8i9

2) Parametry i wskazniki ksztaitowania
zabudowy:

a) wielkos¢ nowej dziatki budowlanej
przeznaczonej pod budownictwo
jednorodzinne, nie moze by¢ mniej-
sza niz 1000m?, przy czym

b

—

wielko$¢ dziatki budowlanej, na kto-
rej planuje sie budowe budynku
mieszkalnego i odrebnego obiektu
ustugowego, nie moze byé mniejsza
niz 1200m?,

c) wielkos¢ dziatki budowlanej, na kto-
rej planuje sie obiekt ustugowy mo-
ze by¢ dostosowana do wielkosci
planowanej inwestycji

d

-

wysoko$¢ zabudowy do dwoch
kondygnacji, przy czym wysokos$¢
obiektow na dziatce, nie moze prze-
kracza¢ 9,00m,

e) poziom podtogi parteru nie wyzej
niz 0,60m od gruntu rodzimego,
chyba, ze uksztattowanie terenu
wigze sie z koniecznoscig innego
rozwigzania,

f) kat nachylenia potaci dachowych,
przy stosowaniu dachu dwu Ilub
wielospadowego, nie moze przekra-
czaé 45°,

e

powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dynkami nie moze przekroczy¢ 30%
jej powierzchni catkowitej,

9

h

-

udziat powierzchni  biologicznie
czynnej musi wynosi¢ nie mniej niz
50% powierzchni catkowitej dziatki.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 142

— 29167 —

Poz. 4549

4. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolami A4ZN; A6ZN; AS8ZN;
A12ZN; A18ZN; obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) zakaz zmiany uksztattowania terenu
strefie zalewowej, ktorej granice ozna-
czono na rysunku planu, poza dziata-
niami zwigzanymi z ochrong przed po-
wodzig lub z budowg urzgdzen wod-
nych

2) zakaz zmiany roslinnosci wystepujacej
na skarpach, brzegach rzeki i takach
nadrzecznych oraz w lasach, potozo-
nych w strefie szczegblnej ochrony
ekologicznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

3) zakaz jakiejkolwiek trwatej zabudowy
kubaturowej, poza urzgdzeniami wod-
nymi,

4) dopuszczalne zagospodarowanie uzu-
petniajgce jak:

a) plaze trawiaste (sezonowo), realiza-
cja terenowych urzadzen rekreacyj-
nych (pomosty drewniane), wraz z
niezbednym, przenosnym zaple-
czem sanitarnym,

b) nadziemne urzadzenia liniowe -
zgodnie z przepisami.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolem A11W; obowigzujg nastepu-
jace ustalenia:

1) gospodarka wodna zgodna z przepi-
sami odrebnymi w tym zakresie ze
szczeg6lnym uwzglednieniem prze-
strzegania przepisbw ustawy prawo
wodne,

Dziat Il
Jednostka urbanistyczna B

potozona po zachodniej stronie drogi powia-

towej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 1KDZ. Jest to jednostka, na ktorej wy-
stepuje znacznie mniej ograniczen wynikaja-
cych z ochrony przyrody, przeznaczona w
wiekszosci pod zabudowe jednorodzinng, z
enklawami zabudowy jednorodzinne uzupet-
nionej ustugami. W zagospodarowaniu wy-
mienionych nizej terendéw nalezy uwzgledni¢,
dodatkowo, odpowiednie ustalenia zawarte
w rozdziale Il niniejszej uchwaty oraz w prze-
pisach odrebnych dotyczacych realizowa-

nych inwestycji.

1. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: B1ZL; B2ZL; B10ZL; B11ZL;
B20ZL; B21ZL; B29ZL; B30ZL; B48ZL;

B51ZL; Bb2ZL; B59ZL; B68ZL; B70ZL;
B71ZL obowigzujg nastepujace ustalenia:
gospodarka lesna — zgodne z planem
urzadzenia lasu.

. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolami B12ZLz; B22Zlz; B31ZLz;
B49ZLz; B50ZLz; obowigzujg nastepujace
ustalenia: tereny do sukcesywnego zale-
sienia, z gospodarkg zgodnag z planem
urzadzenia lasu

. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolami B3MN; B4MN; B5MN;
B6MN; B7MN; B8MN; B9MN; B16MN;
B17MN; B18MN; B27MN; B34MN; B35MN;
B43MN; B45MN; B46MN; Bb3aMN;
B53bMN; B54MN; B56MN; Bb58aMN;
B58bMN; B58cMN; B58dMN; B60MN;
B61MN; B63MN; B64MN; B66MN; B67MN;
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna na dziatkach budowlanych,
dostepnych z drég publicznych,
bezposrednio lub poprzez istniejgce
drogi wewnetrzne lub dojazdy do
dziatek,

b) mozliwe tgczenie istniejgcych dzia-
tek budowlanych,

c) warunkiem wydzielania nowych
dziatek jest uzyskanie dziatek bu-
dowlanych o wielkosSci nie mniejszej
niz 1200m?,

d) zabudowa nowych dziatek, zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

e) obstuga komunikacyjna nowych
dziatek budowlanych:

-z istniejgcych lub projektowa-
nych drég publicznych,

- z istniejgcych, stanowigcych
potaczenie z drogg publiczna,
drég wewnetrznych,

-z istniejacych dojazdow do
dziatek, lub zjazdéw z drogi
publicznej,

- z nowo wydzielanych, do-
stepnych z publicznych drog
dojazdowych, drég we-
wnetrznych i dojazdéow do
dziatek, ktéorych parametry
ustalono w 8§15 ust. 1
pkt 6 —10;

- obowigzek zabezpieczenia od-
powiedniej ilosci miejsc po-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 142

— 29168 —

Poz. 4549

stojowych na dziatce inwesto-
ra, zgodnie z ustaleniami za-
wartymi w 8 8ust 2 pkt 81i 9,

f) mozliwos¢ zmiany zabudowy letni-
skowej na mieszkalng z zachowa-
niem warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie,

2) Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) nieprzekraczalna wysoko$é zabu-
dowy mieszkaniowej - 2 kondygna-
cje nadziemne, nie wieksza jednak
niz 9,00m,

b) rzedna parteru nie wiecej niz 0,60m
nad poziomem terenu, chyba, ze
uksztattowanie terenu wigze sie z
koniecznos$cig innego rozwigzania,

c) kat nachylenia potaci dachowych,
przy stosowaniu dachu dwu lub
wielospadowego, nie moze przekra-
czaé 45°,

d) powierzchnia zabudowy  dziatki
obiektami kubaturowymi nie moze
przekroczyé 20% jej powierzchni
catkowitej,

e) udziat powierzchni  biologicznie
czynnej musi wynosi¢ nie mniej niz
70% powierzchni catkowitej dziatki,

f) usuwanie drzew z dziatek ze starym

drzewostanem podlega przepisom
ustawy o ochronie przyrody.

4. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-

nu symbolami B19aMN,U; B19bMN,U;
B26MN,U; B28aMN,U; B28bMN,U;
B36MN,U; B39MN,U; B40MN, U;
B42MN,U; B44MN,U B47MN,U; B55MN,U;
B57MN,U; B62MN,U-2; B65MN,U-2;
B73MN,U; B74MN,U; obowiazujg nastepu-
jace ustalenia:

1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszczalna jest zmiana przezna-
czenia budynkoéw siedliska na inne
cele, zgodne z przeznaczeniem tere-
nu,

b) zabudowa dziatek obiektami -
zgodnie z przeznaczeniem,

c¢) obstuga komunikacyjna:

-z istniejacych lub projektowa-
nych drég publicznych,

-z istniejacych, stanowigcych po-
taczenie z drogg publiczng, drég
wewnetrznych,

-z istniejgcych dojazdéw do dzia-
tek, lub zjazdéw z drogi publicz-
nej,

-z nowo wydzielanych drég we-
wnetrznych i dojazdéw do dzia-
tek, ktorych parametry ustalono
w § 15 ust. 1 pkt 6 — 10,

- obowigzek zabezpieczenia od-
powiedniej ilosci miejsc posto-
jowych na dzialce inwestora,
zgodnie z ustaleniami zawartymi
w 8§ 8ust. 2 pkt8i 9.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) wielko$¢ nowej dziatki budowlanej
przeznaczonej pod budownictwo
jednorodzinne, nie moze byé mniej-
sza niz 1000m?, przy czym

b

—

wielko$¢ dziatki budowlanej, na kto-

rej planuje sie budowe budynku

mieszkalnego i odrebnego obiektu
ustugowego, nie moze by¢ mniejsza
niz 1200m?,

3) Wielkos$¢ dziatki budowlanej, na ktorej
planuje sie tylko obiekt ustugowy moze
by¢ dostosowana do wielkosci plano-
wanej inwestycji

4) Wysokos$¢ zabudowy do dwéch kondy-
gnacji, nie moze przekracza¢ 9,00m,

5) Poziom podtogi parteru nie wyzej niz
0,60m od gruntu rodzimego, chyba, ze
uksztattowanie terenu wigze sie z ko-
niecznoscig innego rozwigzania,

6) Kat nachylenia potaci dachowych, przy
stosowaniu dachu dwu lub wielospa-
dowego, nie moze przekraczaé 45°,

7) Powierzchnia zabudowy dziatki obiek-
tami kubaturowymi nie moze przekro-
czy¢ 30% jej powierzchni catkowitej,

8) Udziat powierzchni biologicznie czyn-
nej musi wynosi¢ nie mniej niz 50%
powierzchni catkowitej dziatki,

9) Usuwanie drzew z dziatek ze starym

drzewostanem podlega przepisom
ustawy o ochronie przyrody.

. Na terenie oznaczonym na rysunku planu

symbolem B69U, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:
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1) Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren moze by¢ zagospodarowany
obiektami zwigzanymi z ustugami
ogolnie dostepnymi (w tym publicz-
nymi),

b) zagospodarowanie terenu wtasciwe
dla realizowanych obiektéw ustu-
gowych,

c) obowigzek zabezpieczenia na dziatce
inwestora odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych, zgodnie z usta-
leniami zawartymi w 88 ust. 2
pkt8i9,

d) min 30% powierzchni dziatki ma
stanowi¢ powierzchnia biologicznie
czynna,

e) obowigzek zagospodarowania tere-
nu jako przestrzeni ogélnie dostep-
nej.

2) Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy:

a) wysokos¢ obiektéow na dzialce nie
moze przekroczy¢ 15,0 metréw,

b) linia zabudowy, jak na rysunku pla-
nu,

c) obiekty muszg petni¢ role identyfika-
torow przestrzeni, przez zastosowa-
nie wyrozniajgcej sie w krajobrazie
formy lub koloru elewacji oraz wy-
rézniajgcego sie, architektonicznego
rozwigzania wejscia do obiektu.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem B72R, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) grunty rolne bez prawa budowy jakich-
kolwiek budynkow,

2) mozliwosé lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, niezbednej
do obstugi terenéw budowlanych po-
tozonych poza tym obszarem.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami B13ZN, B15ZN, B23ZN,
B25ZN, B32ZN, B33ZN, B38ZN obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

1) tereny zieleni nie urzadzonej, stano-
wigce naturalng obudowe cieku wod-
nego,

2) zakaz jakiejkolwiek budowy budynkdéw.

8. Na terenach oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami B14W; B24W; B37W; obo-
wigzuja nastepujgce ustalenia:

1) gospodarka wodna na istniejagcym cie-
ku wodnym zgodna z przepisami od-
rebnymi w tym zakresie.

2) urzgdzenia wodne mozliwe, pod wa-
runkiem, ze zgodne beda z zasadami
gospodarki wodnej na tym cieku.

§ 19. Stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

Stawka procentowa, o ktérej mowa w art. 15
ust. 2 pkt 12 ustawy, w odniesieniu do terenéw
oznaczonych symbolem: B16MN; B17MN;
B18MN; B19bMN,U; B26MIN; B27MN;
B28bMN,U; B34MN; B35MN; B42MN,U;
B44MN,U; B45MN; B53bMN; B58bMN; B58dMN
B46MN; B65MN,U wynosi 12%.

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

§ 20. Na zmiane przeznaczenia gruntéw na
cele nierolnicze uzyskano nastepujgce zgody:

1. na grunty lesne nie stanowigce wtasnosci
Skarbu Panstwa - decyzja z dnia 9 kwietnia
2004r. (sygnatura: WSR.VIII.6112-14/04)

2. na grunty rolne oraz lesne nie stanowigce
wilasnosci Skarbu Panstwa - decyzja z dnia
24 stycznia 2011r. (sygnatura: RW RM.11.6111.
83.2010.KJ).

8 21. Uchyla sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gruntow gminy Pomie-
chowek, etap Il - wies Sniadéwko, uchwalony
przez Rade Gminy w Pomiechéwku, w dniu
22 pazdziernika 2003r. uchwatg nr X1/106/2003.

§ 22. Wykonywanie uchwaly powierza sig
Woéjtowi Gminy Pomiechowek.

8 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Anna Malesza-Bajno
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/40/11
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 21 lipca 2011r.

w sprawie sposobu rozpatrzenia nieuwzglednionych przez Wojta uwag, dotyczacych wytozonego
do publicznego wgladu projek,tu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Sniadéwko gmina Pomiechéwek

Lista uwag, przedstawiona przez Wéjta Gminy, zawiera 2 uwagi, z ktérych jedng uwzgledniono w catosci,
druga czesciowo. W zwigzku z tym, ze w Rozstrzygnieciu Wéjta Gminy Pomiechdéwek z dnia 27 kwietnia 2011r.
w sprawie rozpatrzenia uwag dotyczacych, wytozonego do publicznego wgladu, projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gruntéow gminy Pomiechowek - wies Sniadéwko, nie wystepuje uwaga
nieuwzgledniona w catosci a z uzasadnieniem uwagi uwzglednionej czesciowo nalezy sie zgodzi¢, Rada Gmi-
ny Pomiechowek postanawia przyja¢ projekt planu bez zmian, zgodnie ze stanowiskiem zawartym w ww.

Rozstrzygnieciu.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr X/40/11
Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 21 lipca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE Rady Gminy Pomiechowek
o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wsi Sniadéwko gmina Pomiechéwek - inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z
pozn. zm.), po zapoznaniu sie z miejscowym pla-
nem zagospodarowania przestrzennego gruntéow
gminy Pomiechowek - wie$ Sniadowko, postana-
wia sie co nastepuje:

1.

Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
technicznej wynikajagce z przedstawionego
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego gruntow gminy Pomiechowek -
wie$ Sniadowko, to budowa drég oraz sieci in-
frastruktury technicznej w liniach rozgraniczaja-
cych tych drég. W sktad sieci infrastruktury
technicznej wchodza: kanalizacja sanitarna, wo-
dociag, oswietlenie uliczne i sie¢ gazownicza.

Podstawowe sktadniki kosztoéw w realizacji drég
i infrastruktury to:

- wykup terenow pod drogi i obstuga proce-
séw inwestycyjnych (wyceny przez rzeczo-
znawcow i podziaty gruntow),

- budowa drég na wykupionych terenach,
- wykonanie sieci wodociggowej,

- wykonanie linii os$wietlenia zewnetrznego
drog.

Rozktad orientacyjnych kosztow budowy infra-
struktury na obszarze objetym niniejszym pla-
nem przedstawiono w prognozie skutkéw fi-
nansowych uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wsi Sniadow-
ko gmina Pomiechéwek.

taczny koszt budowy infrastruktury w latach
2012 do 2021 oszacowano na 10 920 000zt.

Rozpoczecie realizacji infrastruktury technicznej,
a w nastepnej kolejnosci budowa drég, naste-
powac bedzie w miare wzrostu zainteresowania
inwestoréw zabudowg poszczegdlnych tere-
now. Wskazaniami do tego bedg realizowane
procedury postepowania administracyjnego w
indywidualnych sprawach, zwigzane z realizacjg
przedsiewzie¢ budowlanych.

. Podstawg realizacji zadan wtasnych gminy,

zapisanych w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Pomiechowek -
wie$ Sniadowko sa:

a) Strategia rozwoju gminy Pomiechowek,

b) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zago-
spodarowania Przestrzennego gminy po-
miechéwek (uchwata nr LII/305/10 Rady
Gminy Pomiechowek z dnia 27 pazdziernika
2010r.).

. Wymieniona wyzej infrastruktura bedzie reali-

zowana w gminie zgodnie z przepisami ustawy

z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicz-

nych (Dz.U. 2005, Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.)

z wykorzystaniem zrédet finansowania pocho-

dzacych z:

a) dochodéw wtasnych Gminy,

b) dotac;ji,

¢) funduszow strukturalnych Unii Europejskiej i
innych,

d) kredytow, pozyczek preferencyjnych,

e) srodkéw prywatnych (porozumienia pu-
bliczno - prywatne).



