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UCHWALA NR XXXVI1/316/2018
RADY GMINY POMIECHOWEK

z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla
czesci wsi Pomiechéwek, Czarnowo, Kikoty i Nowe Orzechowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
z2018r1., poz.994zpoézn. zm.) iart.20ust. l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z pdzn. zm.), w zwiazku z uchwalg Rady
Gminy Pomiechéwek Nr XXV1/216/2017 z dnia 27 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czgéci wsi Pomiechowek,
Czarnowo, Kikoty iNowe Orzechowo, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, zmiang zatwierdzona
uchwala nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechéwek zdnia 27 pazdziernika 2010r., Rada Gminy
Pomiechéwek uchwala co nastepuje.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla czesci wsi
Pomiechéwek, Czarnowo, Kikoty i Nowe Orzechowo, zwany dalej "planem".

2. Granic¢ obszaru objetego planem stanowi pas o szeroko$ci 40 m przebiegajacy przez cze$¢ wsi
Pomiechowek, Czarnowo, Kikoty i Nowe Orzechowo oraz pétnocna czgs¢ wsi Kikoty.

3. Integralng cze$cia uchwaly jest zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000.
4. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu stanowigce zatacznik
nr2;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ksztaltowania krajobrazu;
2) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

4) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw gorniczych, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastgpujacych przeznaczeniach:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczony symbolem
MN-ML;

3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczony symbolem
MN/U;

4) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem Uj;
5) teren zabudowy ushug komunikacji samochodowej oznaczony symbolem KS;
6) teren zieleni nieurzadzonej oznaczony symbolem ZNU;
7) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP;
8) teren lasu oznaczony symbolem ZL;
9) teren infrastruktury technicznej na terenie rolnym oznaczonym symbolem IPT/R;
10) teren rolny oznaczony symbolem R;
11) teren infrastruktury elektroenergetycznej IE;
12) teren drog publicznych klasy gtownej ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem KDGP;
13) teren drog publicznych klasy gtownej KDG;
14) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL;
15) teren drog publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;
16) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem KDW;
17) teren komunikacji pieszo - jezdnej oznaczony symbolem KPJ.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowanie wzajemnych odleglo$ci elementéw zagospodarowania;
5) granice strefy potencjalnego oddzialywania linii energetycznej wysokiego napiecia;
6) granice strefy potencjalnego oddzialywania linii energetycznej sredniego napigcia;
7) granice strefy ucigzliwosci akustycznej;
8) granice strefy ochrony konserwatorskiej zabytkoéw archeologicznych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) granice obrebow ewidencyjnych;
2) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napigcia;
3) sie¢ elektroenergetyczna napowietrzna $redniego napiecia;
4) rurociag dalekosiezny ropy naftowej;
5) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkdw;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytku;
7) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK);
8) granica Natura 2000 — obszar ochrony siedlisk — Swietliste dabrowy i grady w Jablonnej;
9) pomnik przyrody;
10) granica ochrony pomnika przyrody;
11) granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

12) granica obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na
100 lat;

13) granica obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat
lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego;

14) strefa ograniczajgca wysoko$¢ zabudowy n.p.m. wokot Portu Lotniczego Warszawa - Modlin.
§ 4. 1. llekro¢ w planie jest mowa o okresleniach takich jak:

1) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢ wskazana na rysunku planu linig
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow;

2) ,,produkcja drobna” nalezy przez to rozumie¢ obiekty zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej
i rolniczej, w tym obiekty przystosowane do przyjmowania klientoéw, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktéorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;j;

4) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowanie ustalone
dla danego terenu;

5) "przeznaczenie uzupelniajgce" nalezy przez to rozumie przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu;

6) ,,przeznaczenie tymczasowe” nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, jakie moze wystgpowac do
czasu realizacji przeznaczenia podstawowego;

7) "teren" nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony kolejnym numerem
i odpowiednim symbolem literowym:;
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8) "powierzchnia biologicznie czynna" nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktdéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo, niestanowigca nawierzchni
dojazdow 1 doj$¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg ro§linnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze
wody powierzchniowe;

9) ,,ustugi komunikacji samochodowej” nalezy przez to rozumie¢ parkingi, place manewrowe, garaze, stacje
paliw, miejsca obslugi podroznych, stacje obstugi pojazdow samochodowych, warsztaty napraw
samochodowych, stacje diagnostyczne, punkty sprzedazy samochodow, czesci samochodowych
i akcesoriow, myjnie samochodowe;

10) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, ktoéra nie powoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska oraz ucigzliwosci poza terenem, do ktoérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny, ktora nie jest zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywac na §rodowisko;

11) ,,zielen urzadzona” nalezy przez to rozumie¢ ogrody, zielen towarzyszaca obiektom budowlanym,;
12) ,,zielen nieurzadzona” nalezy przez to rozumie¢ otwarte tereny uzytkow zielonych.

2. Pozostale, niezdefiniowane okre$lenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie
z definicjami zawartymi w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 5. 1. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m
elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy, schody zewnetrzne, zadaszenia, podesty, rampy,
tarasy, podjazdy dla niepelnosprawnych z wylaczeniem obszardéw stref potencjalnego oddziatywania linii
energetycznych;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczego igarazowego zwrdconego $ciang bez otworow
okiennych lub drzwiowych w stron¢ granicy z sasiednig dzialka budowlang, w odlegtosci 1,5 m od tej
granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych poza liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, zdopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscig ich przebudowy w sposob niewykraczajacy poza istniejgce
parametry;

c¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem, ze
dziatalnos¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwosci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dziatek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwosci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sgsiednich zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dzialkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu okreslonych w planie;

6) ustala si¢ maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 6 m;
7) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilo$ci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny zabudowy jednorodzinnej;

b) 1 miejsce postojowe na jeden obiekt zabudowy letniskowej;
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¢) 3 miejsca postojowe na 100 m? uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

d) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal gastronomiczny;

e) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum 5 miejsc postojowych na 10 oséb zatrudnionych
w ustugach turystyki;

f) 5 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektoéw magazynowych i sktadowych;

g) 1 miejsce postojowe na 35 m? powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

h) nakazuje si¢ wyznaczajac miejsca przeznaczone na postd] pojazdow uwzglednienie stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

i) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obstugi zabudowy i terendw nalezy
lokalizowaé¢ w ramach dziatek, na ktorych te budynki badz ustugi sg usytuowane;

8) ustala sig¢:
a) wydzielanie dojazdow do dziatek o szerokos$ciach minimum 8 m;
b) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek o promieniu minimum: 8 m.
2. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) tereny znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ przekraczania standardow jakosci srodowiska ustalonych w przepisach odrgbnych;

3)nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) ustala si¢ nastepujaca kwalifikacje terendw, okreslajaca dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu
przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska:

a) tereny oznaczone symbolami MN, MN-ML nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

b) tereny oznaczone symbolami MN/U nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;j.
3. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem MN — 1000 m?;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolem MN/U — 1200 m?;
3) minimalna powierzchnia dziatki dla terenu oznaczonego symbolem MN-ML — 1000 m?;
4) minimalna powierzchnia dziatki dla terendw oznaczonych symbolem U — 2000 m?;
5) minimalna powierzchnia dziatki dla terenéw oznaczonych symbolem KS — 3000 m?;
6) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow oznaczonych symbolami: MN, MN-ML - 18 m;
7) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla terenow oznaczonych symbolami: MN/U, U, KS — 30 m;
8) ustala si¢ kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie — 70° + 110°;
9) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

4. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) czg$¢ obszaru niniejszego planu znajduje si¢ w obszarze tworzonym przez powierzchnie ograniczajgce
wyznaczone wokot lotniska Warszawa-Modlin, o rzednej bezwzglednej od 224 do 248 m n.p.m., w granicy
ktoérego obowiazuja ograniczenia odnoszace si¢ do wysokosci zabudowy i obiektow naturalnych zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu przepisow wykonawczych do prawa lotniczego.
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5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig¢:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
publicznych klasy: glownej, lokalnej i dojazdowej, drog wewngtrznych, komunikacji pieszo-jezdne;j;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog ikomunikacji pieszo-jezdnej w sposdb nie kolidujacy z projektowanym lub istniejgcym
zagospodarowaniem tych terenow, w miejscach dostepnych dla witasciwych stuzb eksploatacyjnych
z wylaczeniem terendw oznaczonych symbolem ZL;

c¢) wysokos¢ zabudowy okreslona w ustaleniach szczegotowych nie dotyczy infrastruktury techniczne;;
d) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ infrastruktury technicznej — 35 m;

2) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym ustala si¢ jej
powigzanie terenami ciagéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb
oraz przebiegdéw istniejacych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej o przekroju min. @ 90;
b) dopuszcza si¢ ujecia wody na potrzeby technologiczne na terenach oznaczonych symbolem U, KS;
¢) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody;

d) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekOw:

a) ustala si¢ podiaczenie budynkéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o przekroju
min. @ 90 wybudowanej do ich obstugi, najpdzniej w ciagu roku od dnia jej oddania do uzytkowania;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdw do oczyszczalni zlokalizowanej poza obszarem planu;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodplywowych, przydomowych oczyszczalni $ciekow w przypadku braku sieci kanalizacyjnej
przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do
gruntu;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenie wlasnej dziatki;

b) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych i chemicznych przed ich odprowadzeniem do
gruntu;

¢) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej o przekroju min. @ 150;
d) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
e) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ budoweg, rozbudowe imodernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej
wysokiego, sredniego i niskiego napigcia stosownie do potrzeb;

b) dopuszcza si¢ wytwarzanie energii elektrycznej w urzadzeniach kogeneracyjnych oraz w ogniwach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej o przekroju min. @ 32;
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b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow zgazem plynnym do celow bytowych
i gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodel energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

9) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)na terenach: MN/U, MN, MN-ML dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu w rozumieniu przepisow odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacje¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposob umozliwiajacy dostep do nich z drog.
6. Ustalenia dotyczace sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowej: obiektdéw kontenerowych i barakowozow,
niezwigzanych z prowadzeniem budowy;

2) dopuszcza si¢ uzytkowanie dzialek w sposob dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 6. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.MN, 2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) obicktéw matej architektury;
b) infrastruktury techniczne;j;

c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01;
b) maksymalng — 0,5;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 25%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkdw:
a) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;

b) gospodarczych i garazowych — 6 m;
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7) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtdéwnych
i nachyleniu w zakresie — 25° + 45°;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie dachowki lub materiatéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, materiatéw bitumicznych, blachy;

9) dopuszcza si¢ dla budynkow gospodarczych i garazowych dachy ptaskie;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek na terenie:

a) 1.MN z terenow: 1.KDD, 1.KPJ;

b) 2.MN z terenow: 1.KPJ, 2.KPJ;

¢) 3.MN z terenow: 2.KPJ, 3.KP]J;

d) 4. MN z terenow 3.KPJ, 2.KDD;

e) 5.MN z terenu: 2.KDD;

f) 6.MN z terenu: 3.KDD;

3. Szczego6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN czgsciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego
oddzialywania linii energetycznej wysokiego napiecia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii
energetycznej), w ktorej ustala sig¢:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m.
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych budynkow;

2) tereny: 1.MN, 2.MN, 3.MN czeSciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania linii
energetycznej $redniego napigcia (o szerokos$ci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej
ustala sig:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m.

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonych
na rysunku planu symbolem 1.MN-ML ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa rekreacji indywidualne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektoéw malej architektury;

b) infrastruktury technicznej;

c) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

3) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01;

b) maksymalng — 0,3;
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4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 25%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlane;;
6) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) rekreacji indywidualnej, mieszkalnych: 1 kondygnacja nadziemna — 8 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

8) ustala sie stosowanie dachow: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych
i nachyleniu w zakresie — 25° + 45¢;

9) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki lub materiatow o wygladzie zblizonym do
dachowki, materiatéw bitumicznych, blachy;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek z terenu 4.KDD.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) teren znajduje si¢ w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska, wpisanego do rejestru zabytku
jako Punkt Oporu Nr 8 (numer rejestru A-667).

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czg¢éciowo znajduje sie w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej wysokiego napigcia
(o szeroko$ci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych budynkow.

§ 8. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszaca zabudowa ustugowa
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace: zabudowa ustug nieuciazliwych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
b) obiektoéw matej architektury;
c) infrastruktury technicznej;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dziatlce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01;
b) maksymalng — 0,5;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 25%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1200 m?;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
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a) mieszkalnych, uslugowych, mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
b) gospodarczych i garazowych — 6 m;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw: dwuspadowych, wielospadowych o symetrycznym uktadzie potaci gtownych
i nachyleniu w zakresie — 25° + 45°;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy, materialéw bitumicznych;

9) dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych dachy ptaskie;
10) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dziatek na terenie:
a) 1.MN/U z terenoéw: 5.KDD, 1. KDW;
b) 2.MN/U z terenow: 1. KDL, 1.KDW, oraz drog potozonych poza granicami planu.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny: 1.MN/U, 2.MN/U, cz¢$ciowo znajdujg si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej
wysokiego napiecia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem.

§ 9. Dla terenow zabudowy ustlugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 7.U, 8.U, 9.U,
10.U, 11.U ustala sig¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) budynkow gospodarczych;
¢) infrastruktury technicznej;
d) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05;
b) maksymalna — 0,6;
3) ustala sie maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
6) ustala sie maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) ustugowych - 12 m;
b) garazowych i gospodarczych — 8 m;
7) ustala sie stosowanie dachoéw plaskich;

8) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wiclospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 15° + 45°;
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9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy membran, materiatéw bitumicznych;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek na terenie:

a) 1.U z terenéw drog potozonych poza granicami planu;
b) 7.U z terendéw drog potozonych poza granicami planu;
¢) 8.U z terenow: 6.KDD, 2.KDW;

d) 9.U z terenéw: 2. KDL, 2.KDW;

e) 10.U z terenéw: 2.KDL, 3. KDW;

f) 11.U z terenéw: 7.KDD, 3.KDW.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) na terenie 1.U znajduje si¢ obiekt objety ochrong konserwatorskg wraz z otoczeniem, wpisany do rejestru
zabytku jako Punkt Oporu Nr 8 (numer rejestru A-667).

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 7.U czeSciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej wysokiego
napiecia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) tereny: 8.U, 9.U, 10.U, 11.U czesciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii
energetycznej Sredniego napiecia (o szerokoSci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej
ustala sig:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem,;

4) teren 7.U cze$ciowo znajduje sie w strefie uciazliwosci akustycznej — 40 m od terenu KDGP i ustala sig:

a) zakaz lokalizowania zabudowy uslugowej bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi, w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien
1 drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

b) zakaz lokalizowania: szpitali, domoéw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

§ 10. Dla terené6w zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa uslugowa;
b) sktady, magazyny;
¢) produkcja drobna;
d) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajace energi¢ stoneczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
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a) garazy;

b) budynkéw gospodarczych;

¢) infrastruktury technicznej;

d) obiektow matej architektury;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalng — 0,05;

b) maksymalng — 0,6;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 50%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 m?;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych, drobnej produkcji, magazynowych - 12 m;

b) garazowych i gospodarczych — 8 m;
7) ustala si¢ stosowanie dachdéw plaskich;

8) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie polaci gtéwnych i nachyleniu

w zakresie — 15° + 45°;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki, blachy membran, materiatow bitumicznych;

10) ustala sie obstuge komunikacyjna dziatek na terenie:
a) 2.U z terenu: 5.KDD;
b) 3.U z terendéw: 1. KDL, 6.KDD oraz drog potozonych poza granicami planu;
¢) 4.U z terenow: 2. KDL, 6. KDD, 2.KDW;
d) 5.U z terenéw: 2.KDL, 7.KDD, 3. KDW;
e) 6.U z terenu: 7.KDD.
3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych na terenach 4.U, 5.U (stanowiska archeologiczne nr ewid.
51-64/4, 51-64/5, 51-64/13, 51-64/14, 51-64/15) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniami na rysunku planu, wich zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie 5.U znajduje si¢ pomnik przyrody,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy iutwardzania terenu w strefie ochrony pomnika przyrody - 15 m zgodnie
z zatgcznikiem graficznym.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U czgsciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii
energetycznej wysokiego napiecia (o szeroko$ci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej
ustala sig:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) tereny: 2.U, 4.U, 5.U cz¢éciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej
sredniego napigcia (o szerokosci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala sig:
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a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem,;

4) teren 6.U cze$ciowo znajduje sie w strefie uciazliwosci akustycznej — 40 m od terenu KDGP ustala sig:

a) zakaz lokalizowania zabudowy ustugowej bez =zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujagcych dotrzymanie normatywnych standardéow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi, w postaci przegrod zewngtrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien
i drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

b) zakaz lokalizowania: szpitali, domow opieki spotecznej, budynkoéw zwigzanych ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 11. Dla terenéw zabudowy ushug komunikacji samochodowej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.KS, 2.KS ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustug komunikacji samochodowe;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) budynkow gospodarczych;
c) infrastruktury technicznej;
d) obiektow matej architektury;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejagcego budynku mieszkalnego na terenie 2.KS;
3) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,05;
b) maksymalng — 0,5;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 40% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ budynkdw:
a) ustugowych - 8 m;
b) garazowych i gospodarczych — 8 m;
8) ustala si¢ stosowanie dachow plaskich;

9) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie — 15° + 30°;

10) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy, membran, materialow bitumicznych;

11) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek na terenie:
a) 1.KS z terenow: 3.KDL, 7.KDD;
b) 2.KS z terenu 4.KDL.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren 1.KS cze$ciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania linii energetycznej wysokiego
napiecia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) teren: 1.KS czeg$ciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej $redniego
napiecia (o szerokosci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala sie:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

3) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwiazanych z gospodarka odpadami, magazynowaniem, spalaniem
i recyklingiem;

4) tereny czg¢sciowo znajduja si¢ w strefie ucigzliwosci akustycznej — 40 m od terenu KDGP ustala sig:

a) zakaz lokalizowania zabudowy uslugowej bez zastosowania indywidualnych zabezpieczen
gwarantujagcych dotrzymanie normatywnych standardow poziomu hatasu, zgodnych z przepisami
odrebnymi, w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien
1 drzwi dzwigkochtonnych, itp.

§ 12. Dla terendw zieleni nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZNU, 2.ZNU, 3.ZNU
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 70%;
2) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczng.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.ZNU czg$ciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej wysokiego
napigcia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz nasadzen
zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m.

4. Granice isposoby zagospodarowania terenéw iobiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) tereny 2.ZNU, 3.ZNU w catosci i teren 1.ZNU czeSciowo znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, w jego zasiggu:

a) zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia, zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego;

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

2) tereny 2.ZNU, 3.ZNU w calosci iteren 1.ZNU czeSciowo znajdujg si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest sSrednie i wynosi raz na 100 lat, w jego zasiggu zakazuje si¢
nasadzen zieleni wysokiej;

3)tereny 2.ZNU 1i3.ZNU wcalosci iteren 1.ZNU czgSciowo znajduja si¢ w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje
prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego, w jego zasiggu zakazuje si¢ nasadzen zieleni
wysokie;j.

§ 13. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZP, 2.ZP ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) budynkow gospodarczych;
b) obiektéw matej architektury;
¢) infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych budynkow;
3) ustala sie intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01;
b) maksymalng — 0,3;
4) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 40%;
5) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;;
6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkéw - 1 kondygnacja nadziemna — 4,5 m;
7) ustala sie stosowanie dachow: plaskich;

8) dopuszcza si¢ dachy: dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym ukladzie potaci gtownych i nachyleniu
w zakresie — 15° + 30°;

9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachoéwki, blachy, materiatlow bitumicznych;

10) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek z terenéw 3.KDD, 4. KDD oraz drog potozonych poza granicami
planu.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendow 1iobiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) teren 1.ZP znajduje si¢ czgsciowo w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
srednie 1 wynosi raz na 100 lat, w jego zasiggu zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

2) teren 1.ZP znajduje si¢ czg$ciowo w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie iwynosi raz na 500 lat lub na ktorych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego w jego zasiggu zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny czgsciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania linii energetycznej wysokiego
napigcia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania obiektoéw budowlanych wyzszych niz 3,5 m;
b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;
¢) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych budynkow.

2) teren: 2.ZP czgéciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej $redniego
napigcia (o szerokosci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢:

a) zakaz lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m.

§ 14. Dla terenéw laséw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.ZL, 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: las.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ zabudowy.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow 1iobiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) teren 1.ZL znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, w jego zasiegu:

a) zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajgcych ochrong przed powodzia, zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

b) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

2) teren 1.ZL znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest Srednie
i wynosi raz na 100 lat, w jego zasiggu zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;

3) teren 1.ZL znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie
i wynosi raz na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia ekstremalnego,
w jego zasiggu zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokie;j.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 2.ZL, 3.ZL, 4.ZL czg$ciowo znajdujg si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej
wysokiego napigcia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz
nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) dopuszcza si¢ modernizacje linii wysokiego napigcia bez mozliwosci lokalizacji stupow.
§ 15. Dla terenow rolniczych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.R, 2.R, 3.R, 4.R, 5.R ustala sig¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: rola.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) dopuszcza si¢ infrastrukture techniczna.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie 2.R znajduje si¢ pomnik przyrody,

2) ustala si¢ strefy ochrony pomnikow przyrody - 15 m zgodnie z zalacznikiem graficznym, w ich zasiggu
zakazuje si¢ upraw rolnych i utwardzania terenu w celu ochrony korony drzewa i systemu korzeniowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych na terenach: 1.R, 2.R (stanowiska archeologiczne o nr ewid.
51-64/13, 51-64/14, 51-64/15) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, w ich zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Dla terenow infrastruktury technicznej na terenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.IPT/R, 2.IPT/R, 3.IPT/R, 4.IPT/R ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) rola,

b) infrastruktura techniczna w postaci systemow rurociggdw naftowych wraz z urzadzeniami technicznymi
oraz strefg bezpieczenstwa.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowanie zabudowy.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie 2.IPT/R znajduje si¢ pomnik przyrody,

2) ustala si¢ strefe ochrony pomnika przyrody - 15 m zgodnie z zalgcznikiem graficznym, w jej zasiegu
zakazuje si¢ upraw rolnych i utwardzania terenu w celu ochrony korony drzewa i systemu korzeniowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych na terenach: 1.IPT/R, 2.IPT/R (stanowiska archeologiczne
o nr ewid. 51-64/13, 51-64/14, 51-64/15) w formie stref ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych
z oznaczeniem na rysunku planu, w ich zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Dla terenu infrastruktury elektroenergetycznej oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1.IE ustala
si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: infrastruktura elektroenergetyczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych;
2) ustala si¢ intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalng — 0,01;
b) maksymalng — 0,5;
3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 70%;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ obiektow - 1 kondygnacja nadziemna — 8 m;
6) ustala si¢ stosowanie dachow plaskich;

7) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci gtéwnych i nachyleniu
w zakresie — 25° + 30°;

8) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachéwki, blachy, materiatow bitumicznych, membran;

9) ustala si¢ obstuge komunikacyjng z terenu 1.KDD.

§ 18. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1.KDGP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) drog serwisowych;

b) zieleni urzadzonej;

¢) infrastruktury techniczne;.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren czg¢sciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej wysokiego napigcia
(o szerokos$ci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni
przekraczajacej wysokos¢ 3 m;

2) dopuszcza si¢ realizacje ciggu drogowego taczacego drogi oznaczone symbolami: 3.KDL i 4.KDL;

3) dopuszcza si¢ realizacje ciagu drogowego laczacego droge oznaczong symbolem 2.KDL z droga poza
granicami planu;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ ciggu drogowego taczacego drogi oznaczone symbolami: 7.KDD i 8. KDD.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 40 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ budowe drog serwisowych przewidzianych do obslugi przylegajacych dziatek,
przeznaczonych pod zabudowg.

5. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1. KDGP znajduje si¢ w ciagu obwodnicy Pomiechowka.

§ 19. Dla terendéw drog publicznych klasy gltownej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDG,
2.KDG ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy gléwne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni urzadzone;j;

b) obiektoéw matej architektury;

¢) infrastruktury techniczne;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) teren 1.KDG czgsciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej wysokiego
napiecia (o szeroko$ci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz nasadzen
zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m;

2) teren 2.KDG czg$ciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej $redniego
napiecia (o szerokos$ci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz nasadzen
zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 20 m.
5. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powiazanie drogi 1.KDG od zachodu i wschodu z droga na terenie obrgbu Pomiechowek;

2) powiazanie drogi 2.KDG od zachodu z droga na terenie obrebu Czarnowo, od wschodu z droga na terenie
obrgbu Nowe Orzechowo.

§ 20. Dla terendéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL,
2.KDL, 3.KDL, 4. KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
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1) podstawowe: drogi publiczne klasy lokalne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni urzadzonej;

b) obiektow matej architektury;

¢) infrastruktury techniczne;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.KDL, 2.KDL czgéciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej
wysokiego napigcia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz
nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) tereny 2.KDL, 3.KDL cze$ciowo znajdujg si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania linii energetycznej
sredniego napigcia (o szerokosci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz
nasadzen zieleni przekraczajgcej wysokos$¢ 3 m.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych na min. 12 m.
5. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powiazanie drogi 1. KDL od pétnocny i potudnia z droga na terenie obrgbu Czarnowo.

§ 21. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8. KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni urzadzone;;

b) obiektéw matej architektury;

c) infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego na terenie 6. KDD (stanowisko archeologiczne nr ewid. 51-
64/13) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
W jej zasiegu obowiagzujg ustalenia zgodne z przepisami odrebnymi;

2) teren 4. KDD znajduje si¢ w otoczeniu obiektu objetego ochrong konserwatorska, wpisanego do rejestru
zabytku jako Punkt Oporu Nr 8 (numer rejestru A-667).

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia:

1) teren 3.KDD znajduje si¢ czesciowo w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie 1iwynosi raz na 500lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego w jego zasiggu zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.
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5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.KDD, 2.KDD, 3.KDD, 4.KDD, 5KDD, 6.KDD, 7.KDD czg¢sciowo znajdujg si¢ w strefie
potencjalnego oddzialywania linii energetycznej wysokiego napigcia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi
linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) tereny 1.KDD, 4.KDD, 7.KDD cze¢éciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddzialywania linii
energetycznej Sredniego napigcia (o szerokos$ci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej
ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ dla terenu 1.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na min 10 m;
2) ustala si¢ dla terenu 2.KDD szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m;

3) ustala si¢ dla terenu 3.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

4) ustala si¢ dla terenu 4. KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m;
5) ustala si¢ dla terenu 5.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 12 m;

6) ustala si¢ dla terenu 6.KDD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu, pozostata cz¢$¢ szerokosci drogi poza granicami planu;

7) ustala si¢ dla terenu 7.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

8) ustala sie¢ dla terenu 8.KDD szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m.
7. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) powiagzanie drog 1.KDD, 2.KDD 3.KDD i4.KDD od ponocy ipotudnia z drogami na terenie obrebu
Pomiechowek;

2) powiazanie drogi 5.KDD od poétnocnego-zachodu i potudniowego-wschodu z drogami na terenie obrgbu
Pomiechowek.

§ 22. Dla terenéw droég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW,
3.KDW ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: drogi wewnegtrzne.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5 % powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) zieleni urzadzone;j;

b) obiektoéw matej architektury;

¢) infrastruktury techniczne;.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow:

1) ustala si¢ ochron¢ zabytku archeologicznego na terenie 3.KDW (stanowisko archeologiczne nr ewid. 51-
64/5) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,
W jej zasiegu obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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1) teren 1.KDW czesciowo znajduje si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii energetycznej wysokiego
napiecia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej ustala si¢ zakaz nasadzen
zieleni przekraczajacej wysokos$¢ 3 m.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) ustala si¢ dla terenu 1. KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m;
2) ustala si¢ dla terenu 2.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 12 m;
3) ustala si¢ dla terenu 3.KDW szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych na min. 12 m.
6. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) powiazanie drogi 1. KDW od zachodu i wschodu z drogami na terenie obrebu Czarnowo;
2) powigzanie drogi 2.KDW od zachodu z drogg 6. KDD i wschodu z drogg 2.KDL;
3) powiazanie drogi 3.KDW od zachodu z droga 2.KDL i wschodu z 7.KDD.

§ 23. Dla terendéw ciggdéw pieszo — jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KPJ, 2.KPJ,
3.KPJ, 4.KPJ ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: ciag pieszo — jezdny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury techniczne;.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) tereny 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4.KPJ cze$ciowo znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii
energetycznej wysokiego napigcia (o szerokosci 9 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej
ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysoko$¢ 3 m;

2) tereny 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ czgsciowo =znajduja si¢ w strefie potencjalnego oddziatywania linii
energetycznej Sredniego napigcia (o szerokosci 5 m w obie strony od osi linii energetycznej), w ktorej
ustala si¢ zakaz nasadzen zieleni przekraczajacej wysokos¢ 3 m.

4. Granice isposoby zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia:

1) teren 4.KPJ znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, w jego zasiegu:

a) zakazuje si¢ wykonywania robot lub czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia, zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie szerokosci ciaggéw w liniach rozgraniczajacych, ustala si¢:

a)dla terenu 1.KPJ szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 5m oraz zgodnie z zalgcznikiem
graficznym;

b)dla terenu 2.KPJ szeroko§¢ ciggu wliniach rozgraniczajacych 6 m oraz zgodnie z zalacznikiem
graficznym;

c)dla terenu 3.KPJ szeroko$¢ ciagu w liniach rozgraniczajacych 6 m oraz zgodnie z zatacznikiem
graficznym;

d)dla terenu 4.KPJ szeroko$¢ ciggu w liniach rozgraniczajacych 5 m oraz zgodnie z zatacznikiem
graficznym.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 24. Ustala si¢ stawke procentowag stanowigcg podstawe do okreslania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 25% - stownie: dwadzieécia pie¢ procent dla terenéw oznaczonych symbolami: 4.U, 5.U, 6.U, 8.U, 9.U,
10.U, 11.U, 1.KS, 2. KS;

2) 1% - stownie: jeden procent dla pozostatych terenow.
§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Drzazgowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV1/316/2018
Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Drzazgowski
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXVI/316/2018
Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Pomiechéwek dla wsi Pomiechéwek, Czarnowo, Kikoly i Nowe Orzechowo

Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta w sprawie | Rozstrzygniecie Rady Gminy
Oznaczenie projektu planu | rozpatrzenia uwagi Pomiechéwek

Data wptywu | Tres¢ nieruchomosci, | dla Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga

uwagi uwagi ktorej dotyczy | nieruchomosci, | uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
uwaga ktorej dotyczy
uwaga

Lp. Uwagi

1 2 4 5 6 7 8 9 10 11

Przebieg
obwodnicy musi
zosta¢ wniesiony
do planu
miejscowego, aby
zachowac
zgodnos¢ ustalen
planu ze Studium.
Przesunigcie
przebiegu

X obwodnicy na
etapie sporzadzania
planu miejscowego
nie jest mozliwe

Z uwagi na
okreslony przebieg
w Studium.
Jednakze doktadny
przebieg
obwodnicy

Zmiana
1. ]30.04.2018 r. | przebiegu 12-86/2 2.KS, 2. KDGP X
obwodnicy.
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zostanie

przesadzony na
etapie realizacji
tejze inwestycji.

2. | 07.05.2018 .

Zmiana
przebiegu
obwodnicy.

12-73

3.R, 2.KDGP

Zmiana przebiegu
obwodnicy celem
nie przedzielania
terenu dziatki
rolnej

1 pozostawienia
160 m kw terenu
rolnego nie ma
wplywu na
przyszte
zagospodarowanie
dzialki, czy
wysokos$ci
podatkow.

W sytuacji
wywlaszczenia pod
drogg, czesé
nieruchomosci

z ktorej nie mozna
korzysta¢ rowniez
zostanie
wykupiona.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Drzazgowski
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXVI/316/2018
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 28 czerwca 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22017 r., poz. 1073 zp6zn. zm), art. 7 ust. 1 pkt2, 31i3a ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22018 r., poz. 994 z p6zn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (t.j. Dz. U. 72017 r., poz. 2077 z p6zn. zm.) Rada Gminy Pomiechdéwek
rozstrzyga co nastepuje:

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig zadania wlasne gminy.

2. Wykaz zadan wlasnych gminy zapisanych w planie:

Lp. | Rodzaj inwestycji Szeroko$¢ m /dtugos¢ mb
(przyblizone wielko$ci)

1. budowa drogi 1. KDL 12/40

2. | budowa drogi 2.KDL 12/960

3. budowa drogi 3.KDD 10/240

4. budowa drogi 5. KDD 12/40

5. budowa drogi 6. KDD 3-10/950

6. budowa drogi 7.KDD 10-12/500

7. | budowa drogi 8. KDD 10/90

8. kanalizacja 1585 mb

9. wodociag 1395 mb

Pozostate drogi 3.KDL, 4. KDL, 1.KDD, 2.KDD, 4 KDD wymagaja biezacego utrzymania, ciagi pieszo —
jezdne 1.KPJ, 2.KPJ, 3.KPJ, 4. KPJ wymagajg przebudowy.

§2.

1. Spos6b realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wtasnych gminy:

1) w oparciu o obowigzujace przepisy, w tym ustawe Prawo zamdwien publicznych;
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletniej
Prognozie Finansowej Gminy Pomiechéwek.

§3.

1. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy i beda finansowane ze $rodkow wlasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 4.

1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ si¢ beda poprzez:
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1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie ze srodkéw zewnetrznych, poprzez budzet gminy, w ramach, m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych.

2. Mozna zakladaé, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to, ze beda
one rownomiernie roztozone na te lata.

3. W realizacji inwestycji, wich planowaniu ikoordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
1 planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Pomiechowek,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Pomiechowek,
3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,
5) Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Pomiechowek,

6) Zalozenia planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe (z uwzglgdnieniem planow
i programow wlasciwych zarzadcow i1 dysponentow mediow).

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Drzazgowski
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