DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 24 pazdziernika 2013 r.  ekwonicznie pospisany przez

Stawomir Parys
Data: 2013-10-24 12:20:38

Poz. 10633

UCHWALA NR XXX1/249/2013
RADY GMINY POMIECHOWEK

z dnia 4 pazdziernika 2013 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek
dla wsi Nowy Modlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj.
Dz. U. z2013r., poz. 594) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012r., poz. 647 z pézn. zm.), w zwigzku z uchwata Rady Gminy
Pomiechowek Nr XVII/114/2012 zdnia 26 marca 2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla wsi Nowy Modlin,
stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechdéwek, zatwierdzonego uchwatg nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 27 pazdziernika 2010 r., Rada Gminy Pomiechowek uchwala co nastgpuje.

Rozdzial 1.

Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek dla wsi Nowy
Modlin, zwany dalej "planem".

2. Granicg obszaru objetego planem stanowia granice obrgbu wsi Nowy Modlin.

§ 2. 1. Integralng cze¢$cig uchwaty jest zatagcznik nr 1 — rysunek planu zawierajacy ustalenia planu w skali
1:2000.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji izasadach finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy stanowigce zatacznik nr 3.

§ 3. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
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6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
10) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

11) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

12) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, z jakich moga
by¢ wykonane;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
§ 4. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o nastepujacych przeznaczeniach:

1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczony symbolem: MW;

2) teren zabudowy ustugowej z towarzyszaca zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oznaczony symbolem:
U/MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z rownowazng zabudowsg ustugowa oznaczony symbolem:
MN-U;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszaca zabudowa ustugowa oznaczony symbolem:
MN/U;

5) teren zabudowy ushug publicznych i zabudowy ustugowej oznaczony symbolem: UP-U;
6) teren zabudowy ushug publicznych oznaczony symbolem: UP;

7) teren zabudowy uslugowej oznaczony symbolem: U;

8) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw oznaczony symbolem: P;

9) teren obiektow produkcyjnych, skltadéw i1 magazyndéw zrownowazna zabudowg ustlugowa oznaczony
symbolem: P-U;

10) teren lasu oznaczony symbolem: ZL;

11) teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem: ZU;

12) teren cmentarza z towarzyszacym parkiem kulturowym oznaczony symbolem: ZC/ZP;

13) teren cmentarza: ZC;

14) teren wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem: WS;

15) teren rowu melioracyjnego oznaczony symbolem: WSR;

16) teren transportu kolejowego oznaczony symbolem: KK;

17) teren parkingéw — KSp;

18) teren drog publicznych klasy gtownej — ruchu przyspieszonego oznaczony symbolem: KDGP;

19) teren drog publicznych klasy gtdéwnej oznaczony symbolem: KDG;
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20) teren drog publicznych klasy zbiorczej oznaczony symbolem: KDZ
21) teren drog publicznych klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL;
22) teren drég publicznych klasy dojazdowej oznaczony symbolem: KDD;
23) teren drog wewnetrznych oznaczony symbolem: KDW;
24) teren ciggdw pieszo — jezdnych oznaczony symbolem: KPJ;
25) teren infrastruktury wodociggowej oznaczony symbolem: IW;
26) teren oczyszczalni Sciekow oznaczony symbolem: IK.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) granica ochrony konserwatorskiej;
5) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
6) granica strefy ucigzliwo$ci komunikacyjnej;
7) zielen izolacyjna;
8) istniejacy szpaler drzew do zachowania
4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) sie¢ napowietrzna $redniego napigcia;
3) sie¢ kanalizacyjna grawitacyjna — sanitarna;
4) sie¢ wodociagowa;
5) teren zmeliorowany;
6) granica obszaru ograniczonego uzytkowania;
7) granica obszaru chronionego krajobrazu —-WOCHK;
8) granica Mazowieckiego Portu Lotniczego w Modlinie
9) 0§ drogi;
10) orientacyjny uktad jezdni;
§ 5. 1. llekro¢ w planie jest mowa o okresleniach takich jak:

1) "infrastruktura techniczna" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenia i sieci: wodociggowe, kanalizacyjne,
cieptownicze, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

2) "nieprzekraczalna linia zabudowy" nalezy przez to rozumie¢: wskazang na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zadna z cz¢$ci budowanego lub rozbudowanego budynku;

3) "nosnik reklamy" nalezy przez to rozumie¢: urzadzenie stluzace do ekspozycji reklamy, takie jak billboard,
banner, tablica, gablota, szyld reklamowy, stup ogloszeniowy, maszt;

4) ,,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy przez to rozumiec¢: powierzchni¢ dziatki na gruncie rodzimym,
ktéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab gruntu i na nim, nie stanowigca
nawierzchni dojazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzona, pokryta trwalg roslinnoscig lub uzytkowana
rolniczo, a takze wody powierzchniowe;

5) "przedsigwzigcie mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko" nalezy przez to rozumiec: zamierzenia
budowlane lub inng ingerencj¢ w Srodowisko, polegajaca na przeksztatceniu lub zmianie sposobu
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wykorzystania terenu, w tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktérych wymagane jest przeprowadzenie
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) "przeznaczenie podstawowe" nalezy przez to rozumie¢: ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
dziatce budowlanej, tzn. takie, ktéorego powierzchnia uzytkowa obiektow nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dzialce budowlanej, aw przypadku terenow
niezabudowanych powierzchnia wskazana pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni dziatki budowlane;;

7) "przeznaczenie terenu" nalezy przez to rozumie¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania oraz
dziatalnos$ci ustalone dla danego terenu;

8) "przeznaczenie towarzyszace" nalezy przez to rozumieé: przeznaczenie terenu, jakie moze jedynie
wspotwystepowac z podstawowym przeznaczeniem terenu na warunkach okre§lonych planem;

9) "reklama" nalezy przez to rozumie¢: przekaz informacyjny o towarach iustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

10) "szyld" nalezy przez to rozumie¢: element informacji wizualnej; zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej;

11) "teren" nalezy przez to rozumie¢: fragment obszaru objety planem o okreslonym przeznaczeniu lub
okreslonych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony kolejnym numerem i odpowiednim symbolem literowym;

12) "ustugi nieucigzliwe" nalezy przez to rozumie¢: dziatalno$¢ ustugowa spelniajaca wymogi ochrony
srodowiska, dla ktérej niejest wymagane sporzadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko, w rozumieniu przepisow odrebnych;

13) "zielen izolacyjna" — nalezy przez to rozumiec: zespot zwartej zieleni sktadajacy sie z co najmniej dwoch
rzedéw roslinnosci (o przewidywanej wysokosci wzrostu jednego rzedu minimum: 15m), wtym
przynajmniej jednego rz¢du z gatunku zimozielonego, gatunki ro$lin nalezy dostosowaé do lokalnych
warunkow klimatycznych oraz gruntowo — wodnych.

2. Pozostate, niezdefiniowane okreslenia uzyte w ustaleniach niniejszej uchwaty nalezy rozumie¢ zgodnie

z definicjami zawartymi w przepisach odr¢bnych.
Rozdzial 2.

Ustalenie ogdlne

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizowanie nowej zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ zachowanie budynkow lub ich czesci:

a) zlokalizowanych niezgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, z dopuszczeniem ich
przebudowy irozbudowy bez zwigkszania obrysu wykraczajacego poza ustalone w niniejszym planie
linie zabudowy;

b) niezgodnych z parametrami i wskaznikami zabudowy oraz zagospodarowania terenu zapisanymi
w ustaleniach planu, zmozliwoscig ich przebudowy w sposdb niewykraczajacy poza istniejace
parametry;

¢) z funkcjami innymi niz ustalone w planie, z dopuszczeniem ich przebudowy, pod warunkiem ze
dziatalno$¢ w nich prowadzona nie bedzie stanowita ucigzliwos$ci wykraczajacej poza granice lokali i/lub
dzialek, na ktorych jest prowadzona oraz nie bgdzie ograniczata mozliwo$ci wprowadzenia ustalen planu
w lokalach i na dziatkach sasiednich;
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3) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy na dziatkach budowlanych wydzielonych przed dniem
obowigzywania planu, pod warunkiem stosowania okreslonych w nim parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

4) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami szczegélowymi, za
wyjatkiem dzialek wydzielonych pod drogi i infrastrukture techniczna;

5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i ogrodzen;
6) dopuszcza si¢ grodzenie dziatek pod warunkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach rozgraniczajacych zterenami drog z dopuszczeniem wycofania
fragmentu ogrodzenia (bramy wjazdowe, furtki, wydzielonego miejsca na $mietniki) w glab dziatki na
odlegto$¢ nie wicksza niz 6m;

b) stosowania ogrodzen azurowych minimum w 50 % (rozliczonych w ramach jednej sekcji ogrodzenia)
z cokotem pelnym maksymalnie do wysokosci 0,5 m nad poziom terenu, o maksymalnej wysokosci 1,80
m;

¢) stosowanie fundamentéw punktowych lub podmurowek niewystajacych ponad powierzchnig¢ terenu lub
z przerwami w podmuréwkach w formie otworéw o $rednicy min. 12cm irozstawie maks. co 1,5m,
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu oraz zachowanie przeswitu o szeroko$ci min. 10 cm
migdzy cokotem, a elementem azurowym ogrodzenia na dziatkach w granicach WOCHK;

d) ustalenia, o ktérych mowa w lit. b) nie dotycza ogrodzen od strony terenu: KDGP i KDG;
e) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych i niepowlekane;j siatki druciane;;
f) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 0,5m od gazociagu;

g) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen na terenach: WS, WSR, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW,
KPJ;

7) w zakresie umieszczania no$nikdéw reklamowych i szyldow:
a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na terenach: MW, MN/U pod warunkiem:
- umieszczania ich na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad pierwsza kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,6m;

b) dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikéw reklamowych i szyldow na terenach: U/MN, MN-U, U, P, UP-U,
KSp, IW, UP pod warunkiem:

- umieszczania szyldu na elewacji budynkow do wysokosci stropu nad druga kondygnacja;
- maksymalnej wysokosci szyldu 0,8m;

- maksymalnej wysokos$ci nosnika reklamy 7m,;

- maksymalnej powierzchni reklam: 12m2 na terenach: U/MN, MN-U, U, P, UP-U;

c) nakazuje si¢ indywidualnie dostosowanie kompozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki szyldow
umieszczanych

na elewacjach budynkow do kompozycji architektonicznej, charakteru budynku;

d) nakazuje si¢ nawigzanie powierzchni ekspozycyjnej wolno stojacych nosnikéw reklamy do elementow
istniejacego zagospodarowania przestrzeni: osi jezdni, plaszczyzn fasad zabudowy i innych
charakterystycznych elementéw w sasiedztwie, atakze innych nos$nikéw reklamy o porownywalnej
wielkosci;

e) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic o obiektach historycznych i informacji turystycznej;

f) zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklam i szyldow:

-w szpalerach drzew, na drzewach, atakze w sposob powodujacy pogorszenie warunkow
wegetacyjnych drzew;

- na ogrodzeniach;
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- na dachach obiektow;
- na terenach: ZC, ZC/ZP, ZU, WS, WSR, KDGP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPJ;
8) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc parkingowych w ilo§ci co najmniej:
a) 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny;
b) 3 miejsca postojowe na 100m2 uzytkowej powierzchni biurowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe
na jeden lokal uzytkowy;

¢) 4 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w punktach gastronomicznych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy;

d) 25 miejsc postojowych na 100 t6zek + minimum: 5 miejsc postojowych na 10 os6b zatrudnionych
w ustugach turystyki: hotelach, motelach, itp.;

e) 5 miejsc postojowych na 1000 m2 powierzchni uzytkowej obiektow magazynowych i sktadowych;

f) 1 miejsce postojowe na 35m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe na jeden lokal uzytkowy;

g) wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obshugi zabudowy i terenow
nalezy lokalizowa¢ w ramach dziatek, na ktorych te budynki badz ustugi sa usytuowane;

9) ustala sie:

a) wydzielanie drog wewnetrznych do dziatek, jako odrebnych nieruchomosci gruntowych o szerokos$ciach
minimum:

- 5m dla dojazdu od 1 do 2 dziatek;

- 6m dla dojazdu od 3 do 6 dziatek;

- 8m dla dojazdu powyzej: 6 dzialek;

- 10 m dla dojazdu powyzej: 3 dziatek dla terenow P;

b) wydzielanie placéw do zawracania na zakonczeniu drég wewnetrznych do dziatek na terenach MN/U,
MN-U o promieniu minimum: 6m

c) wydzielanie placow do zawracania na zakonczeniu drég wewngtrznych do dziatek na terenach U, P,
U/MN, UP-U, UP, P-U o promieniu minimum: 8m

2. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ przekraczania standardéw jakosci $rodowiska ustalonych w przepisach odrebnych poza
granicami dziatki, do ktorej prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawnys;

2) dla terendéw MW przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi, jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3)dla terenow MN/U, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w Srodowisku zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

4) w strefie uciazliwoséci komunikacyjnej — 40m od terenéw: KDGP, KDG oraz w obszarze ograniczonego
uzytkowania ustala sig:

a) zakaz lokalizowania nowej zabudowy ustugowej, ustugowo — mieszkaniowej bez zastosowania
indywidualnych zabezpieczen gwarantujacych dotrzymanie normatywnych standardéw poziomu hatasu,
zgodnych z przepisami odrgbnymi, w postaci przegrod zewnetrznych o odpowiedniej izolacyjnosci
akustycznej, w tym: okien i drzwi dzwigkochtonnych, itp.;

b) zakaz lokalizowania: szpitali, domdw opieki spotecznej, budynkéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala sie kat polozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego:
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a) w zakresie — 700 + 1100;
b) rownolegle do istniejacych granic dziatek;

c) dla dziatlek wydzielanych bezposrednio przy placach do zawracania samochodoéw, zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest mozliwe zachowanie parametru, o ktérym mowa wpkt 1, lit. a—
nie obowiazuja ustalenia dotyczace kata potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego;

2) nie ustala si¢ granic obszaro6w wymagajacych scalenia i podzialu nieruchomosci.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone z dokumentacji rejestracyjnej
lotniska Modlin;

2) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrodlo zerowania
ptakow;

3) zakazuje si¢ sadzenia iuprawy drzew, krzewdw mogacych stanowi¢ przeszkody lotnicze w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

5. W zakresie lokalizowania oraz przebudowy sieci infrastruktury technicznej ustala sig:
1) w zakresie rozbudowy i budowy systemu infrastruktury techniczne;j:
a) dopuszcza si¢ lokalizowanie wszelkich sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
b) wysokos¢ zabudowy okre$lona w ustaleniach szczegdétowych nie dotyczy infrastruktury techniczne;j;

2) w zakresie warunkéw powigzan sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewngtrznym ustala sie jej
powigzanie:

a) terenami ciggéw komunikacyjnych oraz terenami o innych funkcjach w zalezno$ci od potrzeb oraz
przebiegow istniejacych;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej min. @ 90;
b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody;

c) nakazuje si¢ zapewnienie zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych zgodnie z ustaleniami
zawartymi w przepisach odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ podlaczenie budynkéw do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej min. @
160 wybudowanej do ich obstugi, najp6zniej w ciggu roku od dnia jej powstania;

b) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow systemem grawitacyjno — tlocznym do oczyszczalni zlokalizowanej
poza obszarem planu;

c) dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow zbudynkow do szczelnych, atestowanych zbiornikow
bezodpltywowych w przypadku braku sieci kanalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

d) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow powstalych na obszarze planu do wod powierzchniowych oraz do
gruntu;

e) w przypadku powstania $ciekow niespetniajacych standardow, nakazuje si¢ ich podczyszczenie przed
odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nakazuje si¢ zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych na terenach wtasnych inwestoréws;
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie do gruntu niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych;
c¢) nakazuje si¢ utwardzanie i skanalizowanie terendw o powierzchni pow. 0,1ha, na ktérych moze dojs¢

do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi;
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d) nakazuje si¢ neutralizowanie substancji ropopochodnych ichemicznych przed odprowadzeniem do
gruntu;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) ustala si¢ budowe, rozbudowg i modernizacje stacji transformatorowych oraz sieci rozdzielczej sredniego
1 niskiego napigcia stosownie do potrzeb;
7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) ustala si¢ zaopatrzenie z sieci gazowej;

b) dla terenow zabudowy mieszkaniowej nakazuje si¢ lokalizowanie szafek gazowych w linii ogrodzenia,
otwieranych na zewnatrz;

c) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikéw zgazem plynnym do celow bytowych
1 gospodarczych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a) ustala si¢ stosowanie proekologicznych wysokosprawnych zrodet energii cieplnej, charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niska emisjg substancji do powietrza, w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem
urzadzen wiatrowych;

b) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych urzadzen grzewczych opalanych paliwem stalym;
9) w zakresie obstugi telekomunikacji:

a)na terenach: MN/U dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym
oddzialywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

10) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakazuje si¢ gromadzenie, segregacj¢ iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie =z zasadami
okreslonymi w przepisach szczegdlnych oraz gminnych przepisach porzadkowych;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie miejsc na odpady w sposdb umozliwiajacy dostep do nich z drog;
¢) dopuszcza si¢ gromadzenie i segregacje odpadow powstalych na obszarze dziatek wtasnych.
6. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania:

1) dopuszcza si¢ uzytkowanie dziatek w sposéb dotychczasowy pod warunkiem, ze dziatalno$¢ prowadzona
na ich obszarze nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza ich granice;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy tymczasowe;.
Rozdzial 3.

Ustalenia szczegblowe

§ 7.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ztowarzyszaca zabudowa ustugowa
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U, 5.MN/U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) towarzyszace:

a) zabudowa ustug nieuciazliwych;

b) drogi wewnetrzne;

¢) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
c) obiektow matej architektury;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,3;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 60%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m2;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
b) gospodarczych i garazowych — 6m;

7) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gléwnych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do
dachowki;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MN/U z terenéw: 1. KDL i 12.KDD;

b) 2.MN/U z terenow: 1.KDL, 12.KDD;

¢) 3.MN/U z terenow: 1. KDL, 5.KDL, 5.KDD;

d) 4. MN/U z terenow: 1.KDL, 5.KDL;

e) 5.MN/U z terenow: 5.KDL, 5.KDD;

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 2.MN/U, 3.MN/U, 5.MN/U polozone sa na terenach zmeliorowanych,
zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 1200m2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatow i myjni samochodowych oraz uslug zwigzanych ze sktadowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z rownowazng zabudowa ustugowa oznaczonego
na rysunku planu symbolem 1.MN-U ustala sig¢:
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1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustug nieucigzliwych;
C) magazyny.
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej i magazynowe;j;
c) obiektow matej architektury;

d) wylacznie 1 budynku garazowego na jednej dzialce budowlanej, przewidzianego na maksymalnie
2 stanowiska postojowe;

2) zakazuje si¢ budowy wiecej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrgbie jednej dziatki
budowlanej lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalng, jezeli na tych dzialkach znajduje si¢ juz
budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny — 0,4;
4) ustala si¢ minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 30%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1.200 m2;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;

b) ustugowych i magazynowych: 3 kondygnacje nadziemne — 10m;

¢) gospodarczych i garazowych — 8m;

7) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;

8) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do
dachowki, blachy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
10) ustala si¢ zjazdy z terenu 5.KDL;

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest na terenach zmeliorowanych, zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
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a) minimalna powierzchnia — 1.200m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18 m.

5. Szczegblne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatdow 1 myjni samochodowych oraz ustug zwigzanych ze sktadowaniem,
przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§ 9. Dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1.MW, 2.MW ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) towarzyszace:

a) zabudowa uslugowa;

b) drogi wewngtrzne;

c) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy o funkcjach: mieszkalnej, mieszkalno-ustugowej i ustugowej;
b) obiektoéw malej architektury;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,2;
b) maksymalny — 0,7;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m2;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: 4 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) ustugowych: 1 kondygnacj¢ — 6m;
¢) gospodarczych i garazowych — 6m;

6) ustala si¢ stosowanie dachéw o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
glownych i nachyleniu w zakresie — 200 + 450;

7) dopuszcza si¢ stosowanie dachdéw plaskich;

8) dla dachow dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachéw w formie: dachowki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy;

9) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
10) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:

a) 1.MW z terenu: 2.KDL;

b) 2.MW z terenéw: 2.KDL, 8. KDL, 9.KDD;

3. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) ustala si¢ wydzielanie dziatek budowlanych:
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a) minimalna powierzchnia — 800m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 18m.

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania warsztatdw 1 myjni samochodowych, ustug ucigzliwych oraz zwigzanych ze
sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§ 10. Dla terenéw zabudowy ustugowej ztowarzyszaca zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5.U/MN, 6.U/MN ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa ustug nieucigzliwych;
2) towarzyszace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) drogi wewngtrzne;

c) infrastruktura techniczna;

d) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie wolno stojacym;
b) zabudowy o funkcjach: ustugowej, ustugowo- mieszkalnej i mieszkalnej;
c) garazy;
d) obiektow gospodarczych;
e) obiektow matej architektury;

2) zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku z funkcja mieszkalng w obrebie jednej dziatki
budowlanej

lub zmiany funkcji w budynkach na mieszkalna, jezeli na tych dziatkach znajduje si¢ juz budynek
mieszkalny;

3) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny — 0,4;
4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej — 40%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m2;
6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych 1 ustugowo-mieszkalnych z dachami dwuspadowymi oraz wielospadowymi: 3 kondygnacje
nadziemne — 12m,;

b) ustugowych i ustugowo-mieszkalnych z dachami ptaskimi: 3 kondygnacje nadziemne — 9,5 m;
c¢) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9m;
d) gospodarczych i garazowych — 6m;

7) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej, wielospadowej o symetrycznym uktadzie potaci
gtéwnych 1 nachyleniu w zakresie — 200 + 450;

8) dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich na budynkach ustugowych i ustugowo — mieszkalnych;
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9) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki. blachy;

10) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
11) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.U/MN z terendéw: 1.KDL;
b) 2.U/MN z terenu: 6.KDL;
¢) 3.U/MN z terenu: 6.KDL;
d) 4. U/MN z terenéow: 2. KDL, 6. KDL, 8.KDD;
e) 5.U/MN z terenow: 2.KDL, 9.KDD, 13.KDD;
f) 6.U/MN z terenow: 9.KDD, 8. KDL;
g) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich zjazdow do dziatek z drogi klasy KDGP;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie 6.U/MN ustala si¢ zachowanie istniejgcego szpaleru drzew.
4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1500m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25m.

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ushug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadow;

§ 11. Dla terenow zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.U, 2.U, 3.U, 4.U,
5.U0,6.U, 7.0, 8.U, 9.U, 10.U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajace energi¢ stoneczna;
3) magazyny;
4) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektow gospodarczych;
c) obiektoéw malej architektury;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych budynkow mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ remonty istniejacych budynkéw mieszkalnych;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;
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b) maksymalny — 0,5;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1600 m2;
4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow:

a) ustugowych, magazynowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;

b) garazowych i gospodarczych — 8m;

S)ustala si¢ stosowanie dachéw o dowolnej geometrii, wtym dachéw: ptaskich, dwuspadowych,
wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci gtownych i1 nachyleniu w zakresie — 200 + 450;

6) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachowki
lub materiatdéw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy;

7) dopuszcza si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
8) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:

a) 1.U z terenow: 1. KDZ, 3.KDD, 5.KDD;

b) 2.U z terenéw: 5.KDL, 3.KDD, 5.KDD;

¢) 3.U z terenow: 1. KDZ, 4. KDL, 2.KDD;

d) 4.U z terenéw: 1.KDZ, 2.KDD;

¢) 5.U z terenéw: 1.KDL, 4 KDL, 5.KDL, 4.KDD, 7.KDD, 1. KDW;

f) 6.U z terenéw: 1. KDL, 3.KDL, 4. KDL, 4. KDD, 7.KDD, 1. KDW, 2. KDW;

g) 7.U z terenu: 2. KDW;

h) 8.U z terenéw: 3.KDL, 2. KDW;

i) 9.U z terenow: 1.KDL, 6. KDD;

j) 10.U z terenéw: 1.KDL, 6.KDD;

k) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich zjazdow do dziatek z drogi klasy KDGP;

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.U, 2.U czgéciowo polozone sg na terenach zmeliorowanych, zabudowa
i zagospodarowywanie winno odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: 3.U, 4.U, 5.U, 6.U cze$ciowo znajduja si¢ w strefie ochrony sanitarnej od
cmentarza: 50 m, w jej zasiegu obowigzuja przepisy odrebne, w szczegolnosci:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zaktadéw produkcyjnych artykuly zywnosciowe, zaktadéw zywienia
zbiorowego, zaktadow przechowujacych artykuty zywnosciowe;

b) zakazuje si¢ lokalizowania studzien izrédet stuzacych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

3) tereny oznaczone symbolami: 2.U, 3.U, 4.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U i czgsciowo 1.U, 5.U potozone sa
w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin w Nowym Dworze
Mazowieckim, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1.600m2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30m.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -15- Poz. 10633

5. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakazuje si¢ lokalizowania ustug zwigzanych ze sktadowaniem, przetwarzaniem i zbieraniem odpadéw;

§ 12. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.P, 2.P, 3.P, 4.P, 5.P, 6.P, 7.P, 8.P, 9.P, 10.P, 11.P, 12.P ustala sie¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) towarzyszace:

a) zabudowa uslugowa;

b) zabudowa ustug publicznych;

c) drogi wewnegtrzne;

d) infrastruktura techniczna;

e) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektoéw matej architektury;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych budynkow mieszkalnych;
3) dopuszcza si¢ przebudowe i remonty istniejacych budynkow mieszkalnych;
4) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,5;
5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) na dziatkach w granicach WOCHK — 50%;
b) na dziatkach pozostatych — 20%.
6) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m2;
7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych, produkcyjnych, sktadéw i magazynow: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
b) garazowych — 8m;
5) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachéw w tonacji: czerwieni, brazu oraz szaro$ci;
7) ustala si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej dla terenu 6.P 1 9.P w miejscu wskazanym na rysunku planu;
8) ustala si¢ zjazdy do dzialek na terenie:
a) 1.P z terenu: 1.KDD;
a) 2.P z terenu: 1. KDD, 2.KDZ;
b) 3.P z terenu: 2.KDZ;
¢) 4.P z terenu: 6. KDL;
d) 5.P z terenow: 6. KDL, 8. KDD;
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e) 6.P z terenéw: 10.KDD, 8 KDL, 9.KDL;

f) 7.P z terenéw: 8. KDL, 9.KDL;

g) 8.P z terenu: 11.KDD;

h) 9.P z terenéw: 10.KDD, 9.KDL;

i) 10.P z terenu: 9.KDL;

j) 11.P z terenu: 10.KDL;

k) 12.P z terenu: 10.KDL.

1) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich zjazdow do dzialek z drogi klasy KDGP;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny oznaczone symbolami: 6.P, 9.P cz¢éciowo znajduja si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrgbnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 5.P, 6.P, 7.P, 8P, 9.P, 10.P, 11.P, 12.P potozone sa na terenach
zmeliorowanych, zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symbolem: 2.P cze$ciowo znajduje si¢ w strefie ochrony sanitarnej od cmentarza: 50 m,
w jej zasiggu obowigzuja przepisy odrgbne, w szczegdlnosci zakazuje si¢ lokalizowania studzien i zrodet
shuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 3000 m2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30m.

§ 13. Dla terendéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw zréwnowazna zabudowa ustugowsg
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.P-U, 2.P-U, 3.P-U, 4.P-U ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa produkcyjna, sktadowa i magazynowa;
2) zabudowa ustugowa;
3) zabudowa ustug publicznych;
4) towarzyszace:
a) drogi wewngtrzne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektoéw malej architektury;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,5;

3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
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a) na dziatkach w granicach WOCHK — 50%;
b) na dziatkach pozostatych — 20%.
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m2;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
c) ustugowych, produkcyjnych, sktadow i magazynoéw: 3 kondygnacje nadziemne — 15m;
d) garazowych — 8m;
6) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
7) ustala si¢ nasadzenie zieleni izolacyjnej na terenie 3.P-U w miejscu wskazanym na rysunku planu;
9) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.P-U z terenu: 7.KDL, 8. KDL;
b) 2.P-U z terenu: 8.KDL,
¢) 3.P-U z terenu: 10.KDD, 8. KDL;
d) 4.P-U z terenu: 10.KDD;
e) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich zjazdow do dzialek z drogi klasy KDGP;
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) tereny oznaczone symbolami: 3.P-U, 4.P-U czeSciowo znajdujg si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

4. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren oznaczony symbolem: 3.P-U potozony jest cze$ciowo na terenach zmeliorowanych, zabudowa
i zagospodarowywanie winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5. Szczegblowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:

a) minimalna powierzchnia — 3000 m2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30m.

§ 14. Dla terenow ustug publicznych z rownowazng zabudowa ustugowa oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.UP-U, 2.UP-U, 3.UP-U, 4.UP-U ustala sig:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) zabudowa ushug publicznych;
b) zabudowa ustugowa;
¢) zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny na terenach oznaczonych symbolami 3.UP-U i 4.UP-U;
d) obiekty i urzadzenia techniczne przetwarzajace energic stoneczna;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnetrzne;
b) infrastruktura techniczna;
¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:
a) garazy;
b) obiektéw matej architektury;
c¢) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej na terenie 1.UP-U i 2.UP-U;
2) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,4;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 30%;
3) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 1.600 m2;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;
b) produkcyjnych, sktadow i magazynéw — 12 m;
¢) mieszkalnych: 2 kondygnacje nadziemne — 9 m;
d) garazowych i gospodarczych — 6m;
4) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;
5) dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki, blachy;
6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci,
7) ustala si¢ zjazdy do dziatek na terenie:
a) 1.UP-U z terenu: 12.KDD i drogi poza granicami planu;
b) 2.UP-U z terenu: 12.KDD poprzez tereny 2.MN/U, 3.WSR i 1.UP-U;
¢) 3.UP-U z terenu: 7.KDL;
d) 4.UP-U z terenéw: 2.KDL, 8. KDD;
e) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich zjazdow do dzialek z drogi klasy KDGP;

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny oznaczone symbolami: 1.UP-U i2.UP-U polozony sa czg¢éciowo na terenach zmeliorowanych,
zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1600m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 25m.
§ 15. Dla terenu ustug publicznych oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.UP ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa ushug publicznych;
2) towarzyszace:
a) drogi wewnegtrzne;

b) infrastruktura techniczna;
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c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obiektow malej architektury;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) minimalny — 0,1;

b) maksymalny — 0,3;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m2;
3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow:

a) ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne — 12m;

b) garazowych — 6m;
4) ustala si¢ stosowanie dachow o dowolnej geometrii;

5) dla dachoéw dwuspadowych i wielospadowych ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki
lub materiatéw o wygladzie zblizonym do dachowki;

6) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: czerwieni, brazu oraz szarosci;
7) ustala si¢ zjazdy do dziatki z terenow: 5. KDL, 5.KDD;

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony jest na terenach zmeliorowanych, zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac si¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1500m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 20m.
§ 16. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KSp ustala sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe
a) parkingi powierzchniowe;
b) dojazdy do terenu oznaczonego symbolem 1.ZC/ZP;
2) towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty malej architektury;
¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;
2) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m2;
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4) ustala si¢ zjazdy z terenu oznaczonego symbolem 4.KDL;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 3000m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 160m.
§ 17. Dla terenu cmentarza oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZC ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) cmentarz;
b) obiekty zwigzane z pochéwkiem;
c¢) zabudowa ustug kultu religijnego, w tym: sakralna oraz zwigzana z pochéwkiem;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
b) infrastruktura techniczna;
c) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym ukladzie potaci
gléwnych i nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 50° oraz koput;

2) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki oraz blachy miedzianej;

3) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: naturalnego koloru miedzi, czerwieni, brazu oraz
szarosci;

4) ustala si¢ stosowanie jednolitych elementéw malej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego takiego
jak: latarnie, kosze $mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.

5) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30.000 m2;

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — do 9 m oraz w wypadku dominant w formie
wiez - do 15 m.

8) ustala si¢ zjazdy z terenow: 3.KDL, 2.KDD;

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) teren potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin
w Nowym Dworze Mazowieckim, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ zachowanie dawnego cmentarza ewangelickiego zpotowy XIX w, w granicy ochrony
konserwatorskiej obowiazuja ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

5. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 30.000m2;

b) minimalna szeroko$¢ frontu — 100m.
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§ 18. Dla terenu cmentarza ztowarzyszacym parkiem kulturowym oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1.ZC/ZP ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:

a) cmentarz;

b) park kulturowy;

¢) obiekty zwigzane z pochéwkiem;

d) zabudowa ustug kultury i kultu religijnego, w tym: sakralna oraz zwigzana z pochéwkiem;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) obiekty malej architektury;

b) infrastruktura techniczna;

¢) zielen urzadzona.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ stosowanie dachow o geometrii dwuspadowej lub wielospadowej o symetrycznym uktadzie
potaci gtownych i nachyleniu potaci w zakresie: 20° — 50° oraz koput i innych;

2) ustala si¢ stosowanie pokrycia dachow w formie: dachéwki oraz blachy miedzianej;

3) ustala si¢ stosowanie kolorystyki dachow w tonacji: naturalnego koloru miedzi, czerwieni, brazu oraz
szarosci;

4) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
5) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5.000 m2;

6) nakazuje si¢ stosowanie jednolitych elementéw malej architektury oraz wyposazenia powtarzalnego
takiego jak: latarnie, kosze $§mietnikowe, donice kwietnikowe, barierki itp.

7) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje — do 9 m oraz w wypadku dominant w formie
wiez - do 15 m.

8) ustala si¢ zjazdy z terenu: 3.KDL i 4. KDL poprzez teren 1.KSp;

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest w obszarze ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa — Modlin
w Nowym Dworze Mazowieckim, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne;

4. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dziatek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 5000m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 50m.
§ 19. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami:1.ZU, 2.ZU, 3.ZU ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) towarzyszace:
a) obiekty i urzadzenia sportowe;

b) obiekty malej architektury;
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¢) infrastruktura techniczna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
§ 20. Dla terenu lasu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.ZL ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: las
2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

§ 21. Dla terenu poboru i uzdatniania wody oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IW ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwigzane z zaopatrzeniem w wodg;
2) towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;
b) miejsca postojowe i garaze;
c) zielen urzadzona;
d) obiekty matej architektury;
e) infrastruktura techniczna (niezwigzana z zaopatrzeniem w wodg).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 8 m;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,3;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1500 m2;
5) ustala si¢ zjazdy do dziatki z terenu oznaczonego symbolem 8. KDL;
3. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 1500m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 30m.
§ 22. Dla terenu oczyszczalni $§ciekOw oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IK ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) zabudowa i urzadzenia infrastruktury technicznej, zwiazane z oczyszczalnig Sciekow;
2) towarzyszace:

a) budynki gospodarcze;
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b) budynki administracyjne;

) miejsca postojowe i garaze;

d) zielen urzadzona;

e) obiekty matej architektury;

f) infrastruktura techniczna (niezwigzana z oczyszczalnig $ciekow).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny — 0,1;
b) maksymalny — 0,5;
3) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 5.000 m2;
5) ustala si¢ zjazdy do dziatki z terenu oznaczonego symbolem 8. KDL;
3. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala si¢ parametry dzialek budowlanych:
a) minimalna powierzchnia — 5.000m2;
b) minimalna szeroko$¢ frontu — 40m.

§ 23. Dla terenu wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonej na rysunku planu symbolem: 1.WS
ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe:
a) powierzchniowe wody $rodladowe;
2) towarzyszace:
a) obiekty matej architektury;
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych;
2) ustala si¢ rekultywacje zbiornikow poprzez oczyszczenie i wzmocnienie skarp zbiornikow;
3) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow;
4) nakazuje si¢ przywrocenie naturalnej ro§linnosci;

§ 24. Dla terenow rowow melioracyjnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.WSR, 2.WSR,
3.WSR ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe: rowy melioracyjne;

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie przejazdow, ktadek pieszych i rowerowych.
2) dopuszcza si¢ prowadzenie podziemne;j sieci infrastruktury techniczne;j;

3) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy;
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3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) zabudowa i zagospodarowywanie winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
Rozdzial 4.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacyjnego.

§ 25. Dla terenow drog publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego oznaczonych na rysunku planu
symbolami:1.KDGP, 2.KDGP ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:

a) droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego;
2) przeznaczenie towarzyszace:

a) zielen urzadzona;

b) infrastruktura techniczna;

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych na mim. 40m;

2) dopuszcza si¢ budowe drog serwisowych przewidzianych do obslugi przylegajacych dziatek,
przeznaczonych pod zabudowe.

3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny czeSciowo polozone sg na terenach zmeliorowanych, zabudowa izagospodarowywanie winno
odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1. KDGPi 2KDGP znajduje si¢ w ciaggu obwodnicy Pomiechowka;
§ 26. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KDG ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) drogi publiczne klasy glownej,
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c¢) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 40m;
3. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDG:
a) znajduje sie¢ w ciggu projektowanej trasy Olszynki Grochowskiej;

b) powigzanie od potudnia z projektowang drogg na terenie wsi Stanistawowo.
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§ 27. Dla terenow drog publicznych klasy zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDZ ,
2.KDZ ustala sig:

1. Przeznaczenie terendw:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu: KDZ;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c) obiekty malej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:

a) dla terenu: 1.KDZ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 20 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla terenu: 2.KDZ szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 20 m z lokalnymi poszerzeniami
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDZ powiazanie od wschodu z terenem Mazowieckiego Portu Lotniczego w Modlinie.

§ 28. Dla terenow drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDL,
2. KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8. KDL, 9.KDL, 10.KDL ustala si¢:

1. Przeznaczenie terendow:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu: KDL;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c¢) obiekty malej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
2) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDL: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 11 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

b) dla terenu: 2.KDL: szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na min. 14 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

c¢) dla terenu: 3.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajagcych na min.9 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

d) dla terenu: 4. KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 15 m;
e) dla terenu: 5.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 11 m;
f) dla terenu: 6.KDL szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 10 m;
g) dla terenu: 7.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 18 m;
h) dla terenu: 8. KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 15 m;
1) dla terenu: 9.KDL szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 20 m;

j) dla terenu: 10.KDL szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na min. 20 m;
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3. Granice 1isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepiséw:

1) tereny oznaczone symbolami: 8. KDL, 9.KDL, 10.KDL potozone sa na terenach zmeliorowanych
zagospodarowywanie winno odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie 8.KDL ustala si¢ zachowanie istniejagcego szpaleru drzew.

2) teren oznaczony symbolem 9.KDL czgéciowo znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiggu obowigzuja ustalenia zgodne z przepisami odr¢bnymi.

5. Warunki powiagzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDL:

a) znajduje si¢ w ciggu drogi publicznej, powiatowej;

b) powigzanie od potudnia z istniejaca drogg publiczna, powiatowa na terenie wsi Stanistawowo.
2) droga 2.KDL:

a) znajduje si¢ w ciggu drogi publicznej, powiatowej;

b) powigzanie od zachodu z istniejaca droga publiczna, powiatowa na terenie wsi Kosewko
3) droga 10.KDL.:

a) powiazanie od potnocy z istniejaca drogg na terenie obrebu Pomiechowek.

§ 29. Dla terenoéw drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDD,
2.KDD, 3.KDD, 4KDD, 5.KDD, 6.KDD, 7.KDD, 8.KDD, 9.KDD, 10.KDD, 11.KDD, 12.KDD, 13.KDD
ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) droga publiczna klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
¢) obiekty malej architektury.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na terenie 9.KDD nalezy zachowa¢ drogg stanowiaca fragment historycznego systemu drég fortecznych,
w granicy ochrony konserwatorskiej obowigzujg ustalenia zawarte w przepisach odrebnych.

3. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odregbnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolami: 10.KDD, 11.KDD potozone s3 na terenach zmeliorowanych
zagospodarowywanie zagospodarowanie winno odbywac si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) na terenie 10.KDD ustala si¢ zachowanie istniejacego szpaleru drzew.

2) teren oznaczony symbolem: 10.KDD znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK) w jej zasiegu obowiazuja ustalenia zgodne z przepisami odrgbnymi.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sie:

a) dla terenu: 1.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 9m + 15m, pozostala czes¢
szerokos$ci drogi zlokalizowana jest poza obszarem niniejszego planu;
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b) dla terenu: 2.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m;
¢) dla terenu: 3.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 15 m;
d) dla terenu: 4. KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;
e) dla terenu: 5.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;
f) dla terenu: 6.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 9 m;
g) dla terenu: 7.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;
h) dla terenu: 8.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10 m;
1) dla terenu: 9.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 17m + 18m;
j) dla terenu: 10.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 20m + 28m;
k) dla terenu: 11.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na — 20m + 22m;
1) dla terenu: 12.KDD szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych na — 8m + 12m;
m) dla terenu: 13.KDD szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 14m;
6. Warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:
1) droga 1.KDD:
a) cze$¢ szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych znajduje si¢ na terenie obrebu Stanistawowo;
b) powigzanie od potudnia z projektowang drogg na terenie obrebu Stanistawowo.
2) droga 6.KDD:
a) powigzanie od wschodu z istniejaca droga na terenie obrgbu Stanistawowo.
3) droga 10.KDD:
a) powiazanie od potnocy z istniejacg drogg na terenie obrebu Kosewko.
4) droga 11.KDD:
a) powiazanie od wschodu z istniejgca droga na terenie obrgbu Pomiechowek.
5) droga 12.KDD:
a) powigzanie od péinocy z projektowang droga na terenie obrgbu Stanistawowo.
§ 30. Dla terenéw drog wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.KDW, 2.KDW ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenow:
1) podstawowe:
a) droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) infrastruktura techniczna;
c¢) obiekty matej architektury.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ustala sig:
a) dla terenu: 1. KDW szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych na — 10m,
b) dla terenu: 2.KDW szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacychna— 6 + 10 m;
§ 31. Dla terenu ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KPJ ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-28— Poz. 10633

1) podstawowe: ciagi pieszo — jezdne;
2) towarzyszace:
a) infrastruktura techniczna;
b) obiekty matej architektury.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) teren znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK), w jego
zasiegu obowiazujg przepisy odrgbne;

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) w zakresie szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:
a) szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w liniach rozgraniczajagcychna - 5 m + 12 m;
§ 32. Dla terenu transportu kolejowego oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1.KK ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: bocznica kolejowa;

2. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow:

1) teren potozony jest na terenach zmeliorowanych zagospodarowywanie winno odbywaé si¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

Rozdzial 4.

Przypisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreSlania optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na:

1) 25% - stownie: dwadzie$cia pie¢ procent dla terenow oznaczonych symbolami: 1.P, 2.P, 3.P, 4.P, 5.P, 6.P,
7.P,8.P,9.P,10.P, 11.P, 12.P;

2)20% - stownie: dwadziescia procent dla trendw oznaczonych symbolami: 1.P-U, 2.P-U, 3.P-U, 4.P-U,
1.UP-U, 2.UP-U, 1.U,2.U, 3.U, 4.U, 5.U, 6.U, 7.U, 8.U, 9.U, 10.U, 1. MN-U;

3) 10% - stownie: dziesi¢¢ procent dla terendow oznaczonych symbolami: 1.ZC/ZP, 3.UP-U, 4.UP-U, 1.IK;

4) 5% - stownie: pig¢ procent dla terenow oznaczonych symbolami: 1.MN/U, 2.MN/U, 3.MN/U, 4. MN/U,
5.MN/U, 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U/MN, 5/UMN, 6.U/MN;

5) 1% - stownie: jeden procent dla pozostatych terenow.
§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Anna Malesza-Bajno
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1/249/2013

Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 4 pazdziernika 2013 1.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek dla wsi Nowy

Modlin
Ustz.llenia qustrzygniqcifa Rozstrzygniecie
Oznacze |projektu [ Wojta w sprawie .
. . . [Rady Gminy
Data nie planu rozpatrzenia uwagi
L| wply Tresé mel:“_ChO d!a Uwaga | Uwaga [Uwaga Uwaga )
p.| wu uwagi mosct, mel:u.cho uwzgled | nieuwzgle [uwzgled | nieuwzgle | UWwagi
uwagi ktorej mosci, niona | dniona [niona dniona
dotyczy |Kktorej
uwaga dotyczy
uwaga
1 2 4 5 6 7 8 9 10 11
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przeznacze zgodnosci ze
29.04. [nia calej 46/6 1.UP-U o o studium
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osci na
MN/U
Istniejacy
dojazd
stanowigcy
dziatke o nr
Przedtuzen Z\;Vld’ 4571
ie drogi . .
o nr ewid. n}emchgmos
45/1 ci 50/1 JFS'[
kosztem 2 qukl do
dziatki obstugi
50/1 dla kolejnych
02.05. olenszeni 45/1 A34 KD o o dziatek.
2013 |PO*°P w Dziatka o nr
ki ewid. 45/1
zagospodar o szerokosci
. 4m
Zwa?lﬁ nie moze
421/2 ¢ stanqwié
i 46/10 drogi
publicznej,
gdyz
zgodnie
z § 7 rozporz
adzenia
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MTiGW
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXX1/249/2013
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 4 pazdziernika 2013 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2012r, poz. 647z z pdzn. zm), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.Dz. U. 22013, poz. 594) oraz art. 216, ust.2, pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj.
Dz. U. z 2013r. poz.885) Rada Gminy Pomiechéwek rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia zadania wtasne gminy.

2. Wykaz zadan wtasnych zapisanych w planie:

Lp. Rodzaj inwestycji Szerokos¢ m /dlugo$¢ mb (przyblizone wielkosci)
1. budowa drogi 3.KDL 15/700
2. budowa drogi 4. KDL 15/460
3. budowa drogi 6. KDL 12/800
4. budowa drogi 8. KDL 15/500
5. budowa drogi 9. KDL 20/500
6. budowa drogi 10.KDL 20/600
7. budowa drogi 1.KDD 10/700
8. budowa drogi 2.KDD 10/130
9. budowa drogi 3.KDD 15/370
10. budowa drogi 4.KDD 10/360
11. budowa drogi 5.KDD 10/920
12. budowa drogi 7.KDD 10/200
13. budowa drogi 8. KDD 10/730
14. budowa drogi 10.KDD 20/1100
15. budowa drogi 11.KDD 20/620
16. budowa drogi 12.KDD 8-12/390
17. budowa drogi 13.KDD 14/190
18. kanalizacja 9.500
19. wodociag 9.000
20. o$wietlenie 9.000

§ 2. 1. Sposodb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadah gminy:

1) realizacja w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o inne przepisy branzowe;

3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zaleznosci od przyjetych zadan w Wieloletnim
Planie Inwestycyjnym Gminy Pomiechdwek,
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§ 3. Pozostate inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan
wlasnych gminy ibeda finansowane ze $rodkdow wlasnych inwestorow, na zasadach okreslonych przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac si¢ beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwata budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) zudzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych,

4.2 Mozna zaklada¢, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na
realizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych beda rozktada¢ si¢ na kolejne lata tego okresu, przy czym
nie oznacza to, ze beda one réwnomiernie roztozone na te lata.

4.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji beda wykorzystywane funkcjonujace
i planowane ,, programy sektorowe” m.in:

1) Strategia Rozwoju Gminy Pomiechéwek,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Pomiechéwek,
3) Program Gospodarki Odpadami,

4) Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Scickowe;,
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,

6) Zatozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglgdnieniem planoéw
i programow wiasciwych zarzadcow i dysponentéw mediow),

4.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania ikoordynowania zakresu i finansowania
inwestycji, dokonane z uwzglednieniem w.w. ,,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetow
gminy — okreSlajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture
finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie zprzepisami o finansach publicznych oraz
wewnetrznymi uregulowaniami obowigzujacymi w Gminie Pomiechowek nie wymagaja wprowadzania
zmian do niniejszego rozstrzygnigcia.
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