Elektronicznie podpisany przez:
Jan Drzazgowski
dnia 29 grudnia 2023 r.

UCHWALA NR LIV/406/2023
RADY GMINY POMIECHOWEK

z dnia 29 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla wsi Golawice
Pierwsze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 1., poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XXVI1/220/2017 Rady Gminy Pomiechoéwek z dnia 27 lutego 2017 r.,
Rada Gminy Pomiechéwek uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla wsi
Gotawice Pierwsze, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, uchwalonego Uchwata Nr LI11/305/2010
Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XLII/330/2022 Rady
Gminy Pomiechowek z dnia 29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar obrgbu geodezyjnego Golawice Pierwsze w gminie Pomiechowek, ktorego granice
okreslono w czesci graficznej planu.

3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 - zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu - zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych - zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objegtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czgs¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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7) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla si¢:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe, obejmujgce nie wigcej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, mierzong po zewn¢trznym obrysie $cian budynkows;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy wegetacje, 50% powierzchni ptyt azurowych
zapewniajacych wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachoéw z nawierzchnig zapewniajaca
wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? oraz wod¢ powierzchniowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkoéw, wolnostojacych instalacji
odnawialnych zrdédetl energii oraz wiat, z dopuszczeniem wysuniecia poza te lini¢ pochylni i spocznikéw
oraz na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepisOw odrebnych;

7) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odleglo$¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac¢ budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

8) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdoéw oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu;

9) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz
12°;

10) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

11) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnos$ci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty, ustug publicznych, ochrony
zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodoéw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania
zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, ustug publicznych, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
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ponizej 500 m?, z wylaczeniem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, stacji paliw, myjni
samochodowych, sktadow i skupéw odpadow, zaktadoéw spopielania zwlok;

12) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie kultury, o$wiaty, nauki, opieki
zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu, bezpieczenstwa obywateli;

13) dziatalnosci nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatke budowlang na terenie ktorej dzialalnos¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

14) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym migdzy innymi place zabaw, sceny, amfiteatry, sitownie zewnetrzne,
fontanny, skwery, przystanie kajakowe;

15) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych wraz z pozostalymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i $redniej ztozone z drzew i krzewow
gatunkow rodzimych, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze iuksztaltowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ ucigzliwos$ci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych;
5) linie zabudowy od lasow;
6) linie wymiarowe;
7) przeznaczenie terendw;

8) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych;

9) zabytkowe obiekty budowlane ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
10) obiekty o wartosciach historyczno-kulturowych - kapliczki;

11) obszar szczegbélnego zagrozenia powodzig na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat);

12) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

13) granica strefy ograniczonej wysokosci obiektow budowlanych wokot lotniska Warszawa/Modlin;

14) granica strefy zagrozenia "A" wokol kompleksu wojskowego nr 596 Gotawice;

15) granica strefy zagrozenia "B" wokot kompleksu wojskowego nr 596 Gotawice;

16) granica strefy zagrozenia "C" wokot kompleksu wojskowego nr 596 Gotawice;

17) pasy ograniczen istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN/U;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MW;
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4) teren zabudowy ustugowej oraz zieleni urzgdzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP;
5) teren zabudowy ushug o$§wiaty oraz ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UO/UP;
6) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem UP;

7) tereny zabudowy ustug bezpieczenstwa publicznego oraz zieleni nieurzgdzonej o charakterze lesnym,
oznaczone na rysunku planu symbolami UBP/ZNL,;

8) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP;

9) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami Z;

10) tereny zieleni naturalnej oraz zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami Z/ZA;

11) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL,;

12) tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

13) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami R;

14) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RM;

15) teren infrastruktury wodociagowej, oznaczony na rysunku planu symbolem IW;

16) teren infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem IK;

17) tereny infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami IT;

18) teren zamknigty kolejowy, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ-K;

19) teren zamknigty wojskowy, oznaczony na rysunku planu symbolem TZ-W;

20) tereny komunikacji drogowe;j:
a) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
b) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
¢) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
d) tereny publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDPJ,
e) teren publicznego ciagu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDPR;
f) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy
od laséw, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz sytuowania obiektoéw budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
obiektow budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwrdconych §ciang
bez otwordéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatka budowlang w odleglosci 1,5
m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow, ciggow pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych,
stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni ozdobnej, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, z wylaczeniem terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami ZL oraz WS, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy, nadbudowy iodbudowy istniejacych obiektow
budowlanych z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

6) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych =z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

7) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji ikolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;
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8) dla budynkow lub ich czesci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla oséb niepelnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odleglosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegoélnych terenow;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych powyzej
12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary lub grafitowy;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialtow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) ograniczenie liczby zjazdéw z drogi KDZ, poprzez realizacj¢ wspdlnych zjazdéw dla kazdych dwoch
dzialek, ktorych obstuga komunikacyjna odbywa si¢ z drogi KDZ;

13) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okre§lone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatdow okreslonych w pkt 14;
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

14) dopuszczenie wydzielania dziatlek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

15) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w przypadku jednoczesnej zabudowy budynkiem
ushlugowym i budynkiem mieszkalnym: 30,0 m;

17) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslona w ustaleniach szczegétowych
planu: 10,0 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala sig:

1) nakaz utrzymania standardow emisyjnych przez nowe obiekty budowlane oraz lokale uslugowe
zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
a) zabudowy mieszkaniowej,

b) garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w lit. a,

c) zalesien,
d) inwestycji celu publicznego,
e) pozostatych przedsiewzie¢ dopuszczonych w uchwale;
3) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny MN/U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢) teren MW kwalifikowany jest jako teren zabudowy wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) teren UO/UP, kwalifikowany jest jako teren zabudowy zwigzanej ze staltym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy,

e) tereny ZP, kwalifikowane sg jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
f) tereny RM, kwalifikowane sa jako tereny zabudowy zagrodowej;

4) zakaz lokalizacji obiektow hodowlanych trzody chlewnej, zwierzat futerkowych, bydta, drobiu oraz
pozostatych zwierzat wiekszych niz 39 DJP w jednym gospodarstwie rolnym;
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5) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntow sasiednich;

6) zakaz budowy, atakze rozbudowy istniejagcych budowli oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w granicach obszarow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, z wytaczeniem dojs¢ i dojazdow do
dziatek oraz niezbednych obiektow stuzacych do zabezpieczenia istniejacych oraz potencjalnych osuwisk;

7) zakaz lokalizacji:
a) biogazowni,
b) kompostowni,
¢) wytworni pasz,
d) skupoéw i sktadow ztomu,
e) lotnisk i ladowisk,
f) sktadow paliw i materialdéw smarnych oraz materiatow chemicznych,
g) sktadowisk zuzytych akumulatorow,
h) sktadowisk pojazdéw oraz stacji demontazu pojazdow,
i) zaktadow spopielania zwlok,
j) zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

8) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadéow komunalnych, odpadéw zwierzgcych, odpadéw niebezpiecznych, w tym ich sktadowaniu,
sortowaniu, spalaniu oraz na zbieraniu odpadow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, ustala si¢:

1) ochron¢ zabytkéw archeologicznych — stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji
zabytkbw pod nr AZP 50-63/1, AZP 51-63/10 oraz AZP 51-63/11, w formie stref ochrony
konserwatorskiej, w granicach zgodnych z rysunkiem planu;

2) w granicach stref, o ktéorych mowa w pkt 1, obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z zakresu ochrony zabytkéw iopieki na zabytkami, atakze dotyczacych postepowania z zabytkami
w procesie budowlanym;

3) dla zespotu umocnien grupy fortowej ,,Gotawice”, fortow XIV ai b (Twierdza Modlin) z zespotu fortu
w grupie fortowej ,,Golawice”, fortow XV ai b z grupy fortowej ,,Carski Dar” (Twierdza Modlin) wraz
z zespotem umocnien polowych komunikacji Twierdzy Modlin, oznaczonych na rysunku planu, ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow:

a) nakaz ochrony zachowanych pozostato§ci umocnien,

b) nakaz zapewnienia wlasciwej ekspozycji obiektow zabytkowych,

¢) nakaz zachowania integralnosci i charakteru obiektow

d) nakaz uczytelnienia kompozycji przestrzennej zatozenia fortowego,

e) zakaz zasypywania elementow fortyfikacji,

f) dopuszczenie prowadzenia prac konserwatorskich i robot budowlanych, z zachowaniem ustalen planu;

4) dla obiektow o wartosciach historyczno-kulturowych - kapliczek, oznaczonych na rysunku planu -
zachowanie pierwotnej formy obiektu oraz uktadu kompozycyjnego, z dopuszczeniem prowadzenia prac
konserwatorskich i robot budowlanych, z zachowaniem ustalen planu.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepiséw, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardOw osuwania si¢
mas ziemnych, ustala si¢:

1) w granicach strefy ograniczonej wysokos$ci obiektow budowlanych wokot lotniska Warszawa/Modlin,
zgodnie z dokumentacjg rejestracyjng lotniska:
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a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektoéw budowlanych wraz z umieszczonymi
na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) w granicach stref zagrozenia wokot kompleksu wojskowego nr 596 Gotawice:

a) zakaz lokalizacji obiektow uzytecznos$ci publicznej, z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na terenach
UBP/ZNL, w strefie zagrozenia ,,C”, oznaczonej na rysunku planu,

b) zakaz lokalizacji zwartej zabudowy, drég o duzym natezeniu ruchu oraz obiektow uzytecznos$ci
publicznej w strefie zagrozenia ,,B”, oznaczonej na rysunku planu,

c) zakaz lokalizacji rozproszonej izwartej zabudowy, drog o duzym natezeniu ruchu oraz obiektow
uzytecznos$ci publicznej w strefie zagrozenia ,,A”, oznaczonej na rysunku planu;

3)nakaz uwzglednienia  w zagospodarowaniu izabudowie dzialek ograniczen, wynikajacych
z obowigzujacych przepisow, w zakresie polozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na
ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

4)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu  izabudowie dzialek ograniczen, wynikajacych
z obowigzujacych przepisow, w zakresie potozenia w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie zagrozenia wynikajacego z polozenia na obszarze
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

6) w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktorych obowigzujg przepisy odrebne:
a) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska”,

b) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1IW,

¢) obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 9391, 9392 oraz 9393,

d) rezerwat przyrody Pomiechowek,

e) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

f) obszar szczegodlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszar Chronionego Krajobrazu,
g) obszar Natura 2000 Forty Modlinskie.

§ 10. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN,
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, 50MN, 51MN, 56MN, 57MN, 59MN, 60MN, ustala si¢
nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji, wytacznie na dziatkach na ktoérych tego typu zabudowa istnieje w dniu wejscia
w zycie planu obiektéw budowlanych zabudowy zagrodowej, z wylaczeniem ubojni zwierzat oraz ferm
zwierzat futerkowych, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szeroko$ci co najmniej 4,0 m, wzdtuz granic sasiadujacych dzialtek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, w przypadku lokalizacji nowych obiektow budowlanych
w zabudowie zagrodowe;j;
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5) dopuszczenie lokalizacji wyltacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 13;

6) wskaznik minimalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
10) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe
o kacie nachylenia gléownych potaci dachowych do 30°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 9,5 m;

13) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
15) obsluga komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drog 1KDD, 1KDW,

b) terenu 2MN z drogi 1KDD,

¢) terenu 3MN z drogi 2KDD poprzez tereny 6Z oraz SMN, z ciaggu 1KDPJ,

d) terenu 4MN z drog 3KDD, 2KDW, z ciggu 1KDP]J,

e) terenu SMN z drog 2KDD, 3KDD,

f) terenu 6MN z drog 1KDD, 2KDD, 4KDD,

g) terenu 7MN z drog 2KDD, 4KDD, SKDW,

h) terenu 8MN z drog SKDW, 6KDW,

i) terenu 9MN z drog 3KDD, 3KDW, 4KDW,

j) terenu 10MN z drog 3KDD, 4KDW, 8KDW,

k) terenu 11MN z drég 3KDD, DKW, 9KDW, 10KDW,

1) terenu 12MN z drog 10KDW, 11KDW,

m) terenu 13MN z drogi 11KDW,

n) terenu 14MN z drég 3KDD, 6KDW, 7KDW, 36KDW,

0) terenu 15MN z drog 3KDD, 4KDD, 7TKDW, 12KDW, 36KDW,

p) terenu 16MN z drog 13KDW, 14KDW,

q) terenu 17MN z drogi 13KDW,
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r) terenu 18MN z drog 13KDW, 14KDW,

s) terenu 19MN z drogi 17KDW,

t) terenu 20MN z drog 3KDD, 15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
u) terenu 21MN z drogi 18KDW,

v) terenu 22MN z drég 17KDW, 18KDW, 19KDW,

w) terenu 23MN z drog 1KDZ, 4KDD, 19KDW,

x) terenu 24MN z drég 4KDD, 19KDW,

y) terenu 25MN z drogi 17KDW,

z) terenu 26MN z drog 1KDZ, 5KDD, 27KDW,

aa) terenu 27MN z drég SKDD, 27KDW,

bb) terenu 28MN z drogi 21KDW,

cc) terenu 29MN z drogi 21KDW,

dd) terenu 30MN z drog 1KDZ, 21KDW, 22KDW,

ee) terenu 31MN z drogi 22KDW,

ff) terenu 32MN z drog 22KDW, 23KDW, 24KDW,

gg) terenu 33MN z drog 1KDZ, 23KDW, 24KDW,

hh) terenu 34MN z drog 1KDZ, 24KDW, 25KDW.

ii) terenu 35MN z drog 24KDW, 25KDW, 26KDW,

jj) terenu 36MN z drogi 26KDW,

kk) terenu 37MN z drogi 1KDZ, z ciagu SKDP]J,

11) terenu 38MN z drogi 1KDZ, z ciggu SKDPJ,

mm) terenu 39MN z ciaggow SKDPJ, 8KDP]J,

nn) terenu 40MN z drogi 38KDW, z ciggu 8KDPJ,

00) terenu 41MN z drog 1KDZ, 35KDW, z ciaggow 9KDPJ, 10KDPJ, 15KDP]J,
pp) terenu 42MN z drogi SKDD,

qq) terenu 43MN z drog 1KDZ, 28KDW, 29KDW z ciggu 11KDP]J,
1) terenu 44MN z drég 1KDZ, 29KDW, 30KDW, z ciggu 11KDPJ,
ss) terenu 45MN z drog 9KDD, 31KDW, z ciaggu 11KDPJ,

tt) terenu 46MN z drog 9KDD, 31KDW, z ciagéw 11KDPJ, 12KDPJ,
uu) terenu 47MN z drog 9KDD, 32KDW, z ciggow 11KDPJ, 12KDPJ,
vv) terenu 48MN z drog 9KDD, 32KDW, z ciggéow 11KDPJ, 13KDPJ,
ww) terenu 49MN z drogi 9KDD, z ciagéw 11KDPJ, 13KDPJ,

xx) terenu SOMN z drog 9KDD, 10KDD, 34KDW,

yy) terenu SIMN z drog 8KDD, 33KDW,

zz) terenu S6MN z drogi 4KDD,

aaa) terenu 5S7MN z drég 1KDZ, 35KDW,

bbb) terenu S9MN z drogi 38KDW,

ccc) terenu 60MN z drogi 3KDD poprzez tereny 8Z oraz 10MN.
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§ 11. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami
52MN, 53MN, 54MN, 55MN, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki budowlane;j, z zastrzezeniem §6 pkt 13;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,50;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
8) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

9) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

10) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 9,5 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
13) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 52MN z dr6ég 11KDD, 12KDD,

b) terenu 53MN z dr6ég 11KDD, 12KDD,

c) terenu 54MN z drogi 12KDD,

d) terenu 5S5MN z drogi 7KDD.

§ 12. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
S58MN, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 13;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
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7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
8) geometria dachow:
a) budynkow: ptlaskie, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

9) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow: 8,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 8,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?;
12) obstuga komunikacyjna z drog 1KDZ, 1KDL.

§ 13. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U, 9MNU,
10MN/U, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa wylacznie z zakresu dziatalno$ci nieuciazliwych,

¢) budynki ustugowe, wylacznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;
2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, z wylaczeniem ubojni zwierzat
oraz ferm zwierzat futerkowych, wylacznie na dziatkach na ktorych tego typu zabudowa istnieje w dniu
wejscia w zycie planu, z zastrzezeniem pkt 4;

4) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 4,0 m, wzdhuz granic sgsiadujacych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa, w przypadku lokalizacji
nowych obiektéw budowlanych w zabudowie zagrodowej;

5) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ushugowego na kazde 1200 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 12;

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
10) geometria dachow:

a) budynkow: dwuspadowe, symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustlugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: ptaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;
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12) maksymalna wysokos¢:
a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;

13) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m?;
15) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1MN/U z drogi 3KDD,

b) terenu 2MN/U z drég 3KDD, 11KDW,

¢) terenu 3MN/U z drég 3KDD, 11KDW,

d) terenu 4MN/U z drog 1KDZ, 25KDW, 26KDW,

e) terenu SMN/U z drogi 1KDZ, z ciaggow SKDPJ, 8KDPJ,

f) terenu 6MN/U z drogi 1KDZ, z ciagow 7KDPJ, 8KDP]J,

g) terenu 7MN/U z drogi 1KDZ, z ciggow 7KDPJ, 8KDP]J,

h) terenu 8MN/U z drog 1KDZ, SKDD, z ciagu 6KDPJ,

i) terenu 9MN/U z drog 1KDZ, 1KDL,

j) terenu 10MN/U z ciggu 8KDPJ.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
IMW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budynki mieszkalne wielorodzinne;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat,
b) obiektow rekreacji;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 2,00;
5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 35%;
7) geometria dachow:

a) budynkow mieszkalnych: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

8) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych: 12,0 m,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji:
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a) budynkow mieszkalnych: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemne;j,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) obstuga komunikacyjna terenu IMW z drogi 13KDD.

§ 15. Dla terenu zabudowy ustugowej oraz zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1U/ZP, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle uslugowe, wylacznie z zakresu dziatalnos$ci nieucigzliwych,
b) zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty budowlane sportu, w tym migdzy innymi boiska, bieznie, szatnie oraz
pozostate obiekty sportowe;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i wiat;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,20;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 10%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 80%;

8) geometria dachéw budynkow i wiat: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych od 25° do 45°,

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli: 10,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
12) obstuga komunikacyjna z drogi 3KDD.

§ 16. Dla terenu zabudowy uslug oswiaty oraz ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UO/UP, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane ustug os$wiaty, uslug publicznych oraz sportu, w tym
miedzy innymi boiska, bieznie, szatnie oraz pozostate obiekty sportowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) budynki lub lokale ustugowe, wylacznie z zakresu dziatalnosci nieuciazliwych;
b) ujecie wody;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;
b) obiektow rekreacji;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 1,20;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
8) geometria dachow

a) budynkow: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
45°, z zastrzezeniem lit. b,
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b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

9) dopuszczenie zastosowania przekry¢ strukturalnych, krzywiznowych i przestrzennych;
10) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow: 15,0 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,

¢) budowli: 15,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéow: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemne;j,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?;
13) obsluga komunikacyjna z drég 1KDZ, 1KDL.

§ 17. Dla terenu zabudowy uslug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UP, ustala si¢
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustug publicznych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki ustugowe, wyltacznie z zakresu dzialalno$ci nieucigzliwych,
b) budynki i budowle turystyki, sportu;
3) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji i wiat;
4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,40;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 60%;

8) geometria dachow budynkow iwiat: dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych od 25° do 45°;

9) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli: 8,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sie;
12) obstuga komunikacyjna z drog 1KDL, 8KDD, 10KDD.

§ 18. Dla terenu zabudowy ustug publicznych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2UP, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki i budowle ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) budynki lub lokale ustugowe, wytacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych,
b) budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;

b) obiektow rekreacji;
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4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,90;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
8) geometria dachow:

a) budynkow: dwuspadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°,
z zastrzezeniem lit. b, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

9) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,
c¢) budowli: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. d,
d) budowli i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej: 40,0 m;
10) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie ustala sie;
12) obstuga komunikacyjna z drogi 1KDZ, z ciggu 8KDPJ.

§ 19. Dla terenéow zabudowy uslug bezpieczenstwa publicznego oraz zieleni nieurzadzonej o charakterze
lesnym, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UBP/ZNL, 2UBP/ZNL, 3UBP/ZNL, 4UBP/ZNL, ustala
si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki ibudowle ustug bezpieczenstwa publicznego, zwigzane zbylymi wojskowymi terenami
specjalnymi, w tym miedzy innymi strzelnice sportowe oraz szkoleniowe,

b) zielen nieurzadzona o charakterze leSnym;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: budynki lub lokale ustugowe, wtym hotelowe, wylacznie z zakresu
dziatalno$ci nieucigzliwych;

3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;
b) obiektow rekreacji;

4) dopuszczenie rewaloryzacji, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i adaptacji istniejacej zabudowy oraz
infrastruktury technicznej zwigzanej z bytymi wojskowymi terenami specjalnymi;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,90;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
9) geometria dachow:

a) budynkow: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do
45°, z zastrzezeniem lit. b,
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b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych do 30°;

10) maksymalng wysoko$¢:
a) budynkow: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;

11) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie ustala si¢;
13) obstuga komunikacyjna:

a) terenu 1UBP/ZNL z drog 13KDD, 37KDW,

b) terenu 2UBP/ZNL z drogi 37KDW,

c) terenu 3UBP/ZNL z drogi 37KDW,

d) terenu 4UBP/ZNL z drogi 37KDW.

§ 20. Dla terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: zielen urzadzona, w tym zielen ozdobna;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreaci;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
4) maksymalna wysokos$¢ budowli: 6,0 m;

5) zakaz lokalizacji budynkdow.

§ 21. Dla terenéw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 37, 47, 57, 67, 77,
87,97, 10Z, 11Z, 12Z, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zielen naturalna, w tym zadrzewienia srodpolne oraz grunty zadrzewione,
b) tereny rolnicze;

2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji, boisk, plaz trawiastych na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami 8Z, 11Z, z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszczenie lokalizacji obiektow wymienionych w pkt 3, wylacznie w formie obiektow tymczasowych,
sezonowych, w odlegtosci co najmniej 20,0 m od linii brzegowej rzeki Wkra oraz zbiornikow wodnych;

5) dopuszczenie zalesien;

6) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy na terenach 8Z, 11Z;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

8) maksymalna wysoko$¢ budowli: 6,0 m;

9) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z zastrzezeniem pkt2lit. ai b oraz zuwzglednieniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy dla obiektéw budowlanych.

§ 22. Dla terendéw zieleni naturalnej oraz zalesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z/ZA,
27/7A, 37/7A, 47Z/Z A, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna z dopuszczeniem zalesienia, z uwzglednieniem minimalnej
odleglosci przy lokalizacji budynkéw od granicy lasu;

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia laséw;
3) nakaz dostosowania drzewostanu do warunkow siedliskowych;

4) dopuszczenie zachowania prowadzonej dziatalno$ci rolniczej;

5) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych i budynkow.

§ 23. Dla terenow lasu, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 12ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: lasy,
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.;

4) nakaz uwzglednienia przepisow odrgbnych rezerwatu przyrody Pomiechowek, zlokalizowanego na czesci
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19ZL.

§ 24. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe — rzeka Wkra;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalne;
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

§ 25. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R,
9R, 10R, 11R, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczenie zalesien;
3) zakaz lokalizacji:

a) budynkow,

b) obiektow budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla obiektow
budowlanych na terenach 5R, 8R.

§ 26. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RM, 2RM, 3RM,
4RM, 5RM, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budynki ibudowle w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylgczeniem ubojni zwierzat oraz ferm zwierzat futerkowych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy 1 wiat;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,60;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
7) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy i wiat: ptaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) garazy i wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 15,0 m;
9) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, zdopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 1RM z drég 1KDD, 1KDW,
b) terenu 2RM z ciagu 14KDPJ poprzez teren 7R i droge zlokalizowang poza obszarem planu,
¢) terenu 3RM z ciggu 14KDPJ poprzez teren 7R,
d) terenu 4RM z ciggu 14KDPJ,
e) terenu SRM z drogi 11KDD.

§ 27. Dla terenu infrastruktury wodociggowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IW, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budowle, sieci iinne urzadzenia zwigzane z ujgciem iuzdatnianiem wody, realizowane
zgodnie z zasadami okreslonymi w obowigzujacej decyzji administracyjnej;

2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych sieci 1 urzagdzen infrastruktury technicznej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki: 20%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) maksymalna wysokos$¢ budowli: 6,0 m;

6) obstuga komunikacyjna z ciggu 6KDPJ.

§ 28. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: obiekty budowlane, sieci iinne urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzane
z infrastrukturg kanalizacyjng, w tym mi¢dzy innymi przepompownie §ciekow;

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,01;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,00;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;

6) geometria dachéw budynkow: plaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe, kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 25°;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli: 6,0 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne;
9) obstuga komunikacyjna z drogi 13KDD.

§ 29. Dla terenow infrastruktury telekomunikacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11T, 2IT,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budowle i urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjne;j;

2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
4) zakaz lokalizacji budynkow;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli: 40,0 m;
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6) obstuga komunikacyjna:
a) terenu 11T z drogi 1KDZ,
b) terenu 2IT z drogi 7KDD.

§ 30. Dla terenu zamknigtego kolejowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TZ-K, nie ustala si¢
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

§ 31. Dla terenu zamknigtego wojskowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1TZ-W, nie ustala si¢
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu.

§ 32. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) pasy ograniczen istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych obowigzuje nakaz zachowania
przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu;

2) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych dla obiektéw budowlanych o wysokosci réwnej 1 wigkszej niz
50 mn.p.t.

§ 33. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ, KDL i KDD;

2) lokalizacj¢ terenu 1KDZ w granicach terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;

3) lokalizacje terenéw KDL, KDD, KDPJ, KDPR w granicach terenéw rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym;

4) dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDZ:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
5) dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolami 1KDL:
a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;

6) dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i pieszo-rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej;
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7) dla terenéw publicznych ciagdéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPIJ,
2KDPJ, 3KDPJ, 4KDPJ, SKDPJ, 6KDPJ, 7KDPJ, 8KDPJ, 9KDPJ, 10KDPJ, 11KDPJ, 12KDPJ, 13KDPJ,
14KDPJ, 15KDPJ:

a) przeznaczenie: publiczny ciag pieszo-jezdny,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni;

8) dla terenu publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDPR:
a) przeznaczenie: publiczny ciag pieszo-rowerowy,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

9) dla terenéw drog wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW, 30KDW, 31KDW, 32KDW, 33KDW, 34KDW, 35KDW, 36KDW,
37KDW, 38KDW:

a) przeznaczenie: droga wewnetrzna,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

f) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego ipieszego lub rozdzielenie wyltacznie zréznicowana
kolorystyka nawierzchni;

10) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz
budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 4 stanowisk postojowych na kazde 100 m?> powierzchni uzytkowej biurowej, jednakze nie mniej niz
3 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,

c)4 stanowisk postojowych na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach gastronomicznych, jednakze
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden lokal uzytkowy,
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