Elektronicznie podpisany przez:
Jan Drzazgowski
dnia 29 grudnia 2023 r.

UCHWALA NR LIV/404/2023
RADY GMINY POMIECHOWEK

z dnia 29 grudnia 2023 r.

Ww sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek w zakresie
jednostek A, B i C dla czeSci wsi Bledowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
72023 1., poz. 40 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz. 977 ze zmianami), art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1., poz. 1688) oraz Uchwaty Nr XXXI1/264/2022 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 26 stycznia 2022 r.,
zmienionej Uchwala Nr LIV/403/2023 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 29 grudnia 2023 r., Rada Gminy
Pomiechéwek uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek w zakresie
jednostek A, B i C dla cz¢sci wsi Bledowo, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen
studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek, uchwalonego
Uchwatg Nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionego Uchwatla
Nr XLII/330/2022 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje trzy odrebne obszary, ktérych granice, okreslone w czesci graficznej planu, przebiegaja:
1) dla obszaru zlokalizowanego po stronie wschodniej — jednostki A:
a) od pdétnocy, od wschodu i od potudnia: granica obrebu wsi Biedowo,

b) od zachodu: zachodnia ipdinocna cze$¢ granicy dziatki ewid. nr 63, w wigkszosci zachodnia czgsc
granicy dziatki ewid. nr 75, poludniowa i zachodnia cz¢$¢ granicy dziatki ewid. nr 50/3, potudniowa
granica dziatki nr ewid. 12, cze$¢ zachodniej granicy dziatki ewid. nr 12, poprzez dziatkg nr ewid. 12,
czg$¢ poinocnej granicy dziatki ewid. nr 12, poprzez dziatki nr ewid. 9, 8, 7, 5/1, 5/3, 5/2, 6/2, 6/1, 146,
2/13;

2) dla obszaru zlokalizowanego po stronie potudniowej — jednostki B:

a) od polnocy: potnocna granica czesci dziatki nr ewid. 64,

b) od wschodu i potudnia: granica obrgbu wsi Btedowo,

¢) od zachodu: zachodnia granica dziatki ewid. nr 67 i zachodnia czg¢$¢ dziatki ewid. nr 64;
3) dla obszaru zlokalizowanego po stronie zachodniej — jednostki C:

a) od pdtnocy: poéinocna i wschodnia granica czesci dziatki ewid. nr 19, péinocna granica dziatki ewid. nr
20,

b) od wschodu: wschodnia granica dziatek ewid. 20, 21 122,
¢) od potudnia: poludniowa granica czgsci dziatki ewid. nr 22 i czesci dziatki ewid. nr 19,
d) od zachodu: zachodnia granica cze$ci dziatki ewid. nr 19.
3. Zalaczniki do uchwaty stanowig:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu”, w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechéwek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

Id: 1D3A8COA-BEDF-493B-9A18-BBFD934110AB. Podpisany Strona 1



4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgce: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie
odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz czg¢s¢ graficzng aktu w postaci
cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych — zatacznik nr 4.

§ 2. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, a takze obszaréw szczegbdlnego zagrozenia powodzia, obszar6w osuwania
si¢ mas ziemnych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
9) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.;

11) spos6b usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury wspoélczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong linig
rozgraniczajgcg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym na rysunku planu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy dominujacy na
dzialce lub terenie;

3) przeznaczeniu uzupehliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje lub rodzaj zabudowy uzupelniajacy
przeznaczenie podstawowe, realizowane razem lub rozlacznie zprzeznaczeniem podstawowym,
obejmujace nie wiecej niz 45% powierzchni dziatki lub terenu;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wszystkich budynkow na dzialce
budowlanej, mierzong po zewn¢trznym obrysie $cian budynkows;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy na terenie dziatki budowlanej
z nawierzchnia ziemna urzadzona w sposob zapewniajacy wegetacje, 50% powierzchni plyt azurowych
zapewniajacych wegetacje, a takze 50% powierzchni z nawierzchnig zapewniajgcg wegetacje i retencje wod
opadowych i roztopowych, o powierzchni nie mniejszej niz 10,0 m? oraz wod¢ powierzchniowa;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczonga na rysunku planu,
ograniczajgcg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, wolnostojacych instalacji
odnawialnych zrdédel energii oraz wiat, z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ pochylni i spocznikéw
oraz na odleglos¢ nie wicksza niz 1,5 m — okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodéw zewnetrznych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektéw budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong
na rysunku planu, ograniczajacg obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych. Poza
wyzej wymieniong linia dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie urzadzen wodnych oraz obiektéw shuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej;

8) linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od lasu, w jakiej mozna usytuowac budynki
z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;

9) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do przechowywania
pojazdoéw oraz materiatdw, narzedzi i sprzetu;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

11) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologiczne;;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludnosci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o§wiaty, ustug publicznych, ochrony
zdrowia, biur, finanséw, wykonywania wolnych zawodoéw, administracji, bankowos$ci, zamieszkania
zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy ponizej 500 m?,
z wylaczeniem warsztatOw rzemie$lniczych, stacji obstugi i napraw pojazdow, lakierni, stacji paliw, myjni
samochodowych, sktadow i skupow odpadow, zaktadow spopielania zwlok;

13) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ w zakresie kultury, o$wiaty, opieki nad
dzie¢mi, nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu,
bezpieczenstwa obywateli;

14) dziatalnosci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej ucigzliwosé
nie wykracza poza dziatk¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest prowadzona, majaca na celu
zaspokojenie potrzeb ludnosci;

15) obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji i wypoczynkowi,
a takze inne z nimi zwigzane, w tym miedzy innymi place zabaw, sceny, amfiteatry, sitownie zewngtrzne,
fontanny, skwery;

16) zieleni ozdobnej — nalezy przez to rozumie¢ ksztattowane przez cztowieka skupiska drzew i krzewow
gatunkéw rodzimych wraz z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne
przestrzeni;

17) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i §redniej ztozone z drzew i1 krzewow
gatunkéw rodzimych, gtéwnie zimozielonych, o zwartej strukturze iuksztaltowane w taki sposob, aby
minimalizowa¢ ucigzliwo$ci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektéw budowlanych;

5) linie zabudowy od lasu;
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6) linie wymiarowe;
7) przeznaczenie terendw;
8) pasy ograniczen istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV;

9) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

11) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow
archeologicznych;

12) zielen izolacyjna o szerokosci co najmniej 5,0 m.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostate elementy rysunku, maja charakter informacyjny.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku planu symbolami
MNW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami MNW-
U;

3) teren uslug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;

4) teren ustug lub ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem U-US;

5) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami RN;

6) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami RZM;

7) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZN;

8) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami L;

9) tereny wod powierzchniowych §rodlagdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami WS;

10) teren komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
11) tereny komunikacji drogowej publicznych drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL,

12) tereny komunikacji drogowej publicznych drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD,

13) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami KR.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz linii zabudowy
od lasow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakaz sytuowania obiektow budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy dla
obiektow budowlanych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy zwroconych Sciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednia dziatka budowlang w odleglosci 1,5
m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) doj$¢, dojazdow, ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych oraz sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, z wylaczeniem terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L oraz WS, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych oraz rowerdéw, zieleni ozdobnej oraz stacji
transformatorowych, z wylaczeniem terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami L oraz WS,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy inadbudowy istniejacych obiektow budowlanych
z zachowaniem parametrow okreslonych w planie;

6) dopuszczenie odbudowy istniejacych obiektow budowlanych z zachowaniem dotychczasowych
parametrow;

7) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i kolorystyki
pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

8) dla budynkoéw lub ich czeéci, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub dobudowy o obiekty
i urzadzenia dla 0s6b ze szczeg6lnymi potrzebami,

b) dopuszczenie rozbudowy inadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa drogowego iz
zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczeg6élnych terendw;

9) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia glownych potaci dachowych powyzej
12° — odcienie ceglastoczerwonego, bragzowego, szarego lub grafitowego;

10) kolor elewacji — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych materialow budowlanych
w barwach dla nich naturalnych;

11) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych;

12) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale:
a) ktorych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 13,
b) istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

13) dopuszczenie wydzielania dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia idojazdy oraz
poszerzenia drog istniejacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni;

14) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb
0s0b ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

15) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej w przypadku jednoczesnej zabudowy budynkiem
ustugowym i budynkiem mieszkalnym: 30,0 m;

16) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektow budowlanych, nieokreslona w ustaleniach szczegétowych
planu: 10,0 m.

§ 7. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) garazy, parkingéw samochodowych Iub zespotow parkingdw, wtym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktorych mowa w lit. a,

¢) inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony przed hatasem, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) tereny MNW kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) tereny MNW-U kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
c) teren U-US kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy;
3) maksymalng wielko$¢ chowu lub hodowli zwierzat: 39 DJP w jednym gospodarstwie rolnym;
4) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania rzek, starorzeczy, jezior i oczek wodnych;
5) nakaz zachowania doliny rzecznej, wawozow i nadrzecznych skarp jako obszaru wolnego od zabudowy;

6) zakaz zmian stosunkow wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych i roztopowych ze szkoda
dla gruntdéw sasiednich;
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7) nakaz zachowania i ochrony istniejacych zbiornikow wodnych, w tym zbiornikéw wodnych na terenach
0 innym przeznaczeniu;

8) zakaz lokalizacji biogazowni, zaktadoéw spopielania zwtok oraz zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

9) zakaz prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na odzysku, przeladunku i unieszkodliwianiu
odpaddw, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpaddow.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) ustala si¢ ochrone zabytkow archeologicznych — stanowisk archeologicznych ujetych w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-63/2, AZP 50-63/3, AZP 50-63/4, AZP 50-63/5, w formie stref
ochrony konserwatorskiej, w granicach zgodnych z rysunkiem planu,

2) w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi
z zakresu ochrony zabytkow iopieki na zabytkami, atakze dotyczacych postgpowania z zabytkami
w procesie budowlanym.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisoéw, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢
mas ziemnych ustala si¢:

1) w granicach strefy powierzchni ograniczajacej zabudoweg (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN) nakaz ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami
do wysokos$ci wyznaczonych na rysunku planu zgodnie z dokumentacja rejestracyjng lotniczych urzadzen
naziemnych;

2)nakaz uwzglgdnienia  w zagospodarowaniu  izabudowie dzialek ograniczen, wynikajacych
z obowiazujacych przepisow, w zakresie potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig na
ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

3)nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu  izabudowie dziatek ograniczen, wynikajacych
z obowiazujacych przepisow, w zakresie potozenia w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

4) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie zagrozenia wynikajacego z polozenia na obszarze
na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), zgodnie
z rysunkiem planu;

5) w granicach obszaru zmeliorowanego ,.Bt¢dowo”, nakaz wykonania systemu zapewniajacego ciaglosé
przeplywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sa obiekty i obszary, dla ktorych obowiazuja przepisy
odregbne:

a) obszar zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 9386,

b) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 2151 ,,Subniecka Warszawska”,

¢) Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

d) obszar szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8MNW, OMNW, 10MNW, 11MNW,
I2MNW, 13MNW, 14MNW, I5SMNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW, 19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW,
23MNW, 24MNW, 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, 32MNW, 33MNW,
34MNW, 35MNW, 36 MNW, 37MNW, 38MNW, 39MNW, 40MNW, 41MNW, 42MNW, 43MNW, 44MNW,
45MNW, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;

Id: 1D3A8COA-BEDF-493B-9A18-BBFD934110AB. Podpisany Strona 6



3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego na kazde 1000 m?
powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 12;

4) nakaz uwzglednienia warunkow hydrogeologicznych przy lokalizowaniu nowej zabudowy;
5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
6) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dzialce budowlane;:
a) na terenach 13MNW, 14MNW, 15MNW: 0,30,
b) na pozostatych terenach: 0,50;
7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) na terenach 13MNW, 14MNW, 15MNW: 15%,
b) na pozostatych terenach: 25%;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
9) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe
o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

11) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 5,0 m,

¢) budowli: 9,5 m;

12) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit b,

b) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?;
14) obstuga komunikacyjna terenu:

a) IMNW z drog 1KR, 2KR, 3KR,

b) 2MNW z drog 3KR, 4KR, 5KR,

¢) 3MNW z drég 1KR, 5KR,

d) AMNW z drog 1KDZ, 5KR,

e) SMNW z drog 1KDZ, 6KR, 7KR,

f) 6GMNW z drog 1KDZ, 7KR, 8KR, 9KR,

g) TMNW z drog 7KR, 8KR, 11KR,

h) SMNW z drogi 11KR,

1) IMNW z drog 1KDZ, 8KR, 9KR, 11KR,

j) IOMNW z drog 1KDZ, 11KR,

k) 1IMNW z drogi 10KDD,

1) 12MNW z drog 10KDD, 11KDD poprzez teren SWS, 12KR, 17KR,

m) 13MNW z drogi 11KDD,
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n) 14MNW z drogi 11KDD,

0) ISMNW z drogi 11KDD,

p) I6MNW z drég 1KDD, 2KDD, 17KR,

q) 17MNW z drog 3KDD, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR,

r) ISMNW z drog 1KDZ, 21KR,

s) I9MNW z drég 1KDD, 2KDD,

t) 20MNW z drogi 17KR,

u) 21MNW z drogi 2KDD,

v) 22MNW z drég 1KDZ, 3KDD, 4KDD, 6KDD, 18KR, 19KR,

w) 23MNW z droég 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,

x) 24MNW z drog 3KDD, 5SKDD,

y) 25MNW z drogi 2KDD,

z) 26MNW z drog 6KDD, 7KDD, 18KR, 19KR,

aa) 27MNW z drég 1KDZ, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 19KR, 20KR,
bb) 28MNW z drogi 30KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
cc) 29MNW z drogi 24KR,

dd) 30MNW z drogi 24KR,

ee) 31MNW z drogi 24KR,

ff) 32MNW z drog 24KR, 27KR,

gg) 33MNW z drog 24KR, 27KR,

hh) 34MNW z drog 24KR, 27KR,

il) 35MNW z drog 27KR, 30KR,

jj) 36MNW z drog 27KR, 30KR,

kk) 37MNW z drogi 30KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
1) 38MNW z drogi 30KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
mm) 39MNW z drog 27KR, 30KR,

nn) 40MNW z drog 2KDL, 36KR,

00) 41MNW z drog 2KDL, 10KR, 34KR, 36KR,

pp) 42MNW z drog 10KR, 34KR, 35KR, 36KR,

qq) 43MNW z drogi 10KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
rr) 44MNW z drég 10KR, 35KR Iub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
ss) 4SMNW z drog 35KR, 36KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 11. Dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace,

b) budynki mieszkalno-ustugowe z dopuszczeniem przeznaczenia maksymalnie 50%  powierzchni
uzytkowej budynku na funkcje ustugowa wylacznie z zakresu dziatalnosci nieuciazliwych;
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2) przeznaczenie uzupehiajace: budynki ustugowe, wylacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych;
3) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat;

4) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego wolnostojacego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego na kazde 1200 m? powierzchni dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 12;

5) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

6) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
9) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub
dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych do 30°;

10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego;

11) maksymalna wysokos$¢:
a) budynkow: 10,0 m z zastrzezeniem lit b,
b) budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy i wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych, garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1200 m?;
14) obstuga komunikacyjna terenu:
a) IMNW-U z drog 1KDZ, 4KR, 5KR,
b) 2MNW-U z drég 1KDZ, 10KDD,
¢) 3MNW-U z drogi 1KDZ Iub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
d) 4AMNW-U z drég 1KDZ, 3KDD, 11KDD.

§ 12. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: budynki 1 budowle ustugowe;

2) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dzialce budowlanej: 0,01;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,40;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 20%;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

6) geometria dachow budynkoéw: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli: 12,0 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
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10) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1KDZ.

§ 13. Dla terenu ustug lub ustug sportu i rekreacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-US, ustala
sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) budynki i budowle ustugowe z zakresu ustug, w tym ustug publicznych,
b) budynki i budowle ustug sportu i rekreac;i;
2) dopuszczenie lokalizacji obiektow rekreacji 1 wiat;
3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j: 0,50;
5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%;

7) geometria dachéw budynkow i wiat: ptaskie, jedno-, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych do 45°;

8) maksymalna wysoko$¢ budynkow i budowli: 10,0 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnych;

10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 2000 m?;
11) obstuga komunikacyjna terenu z drég 1KDZ, 11KDD.

§ 14. Dla terenow rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RN, 2RN,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, w tym miedzy innymi rowow, atakze przejs¢ pieszych,
przejazdow, przepustéw zwigzanych z rowami;

3) dopuszczenie zalesien;
4) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy na terenie 2RN, z uwzglednieniem zapisow §5 pkt 5-8;
5) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 15. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZM, 2RZM, ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: budynki ibudowle w zabudowie zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z wylaczeniem ubojni zwierzat oraz ferm zwierzat futerkowych;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy 1 wiat;

3) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

4) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,60;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%;
7) geometria dachow:

a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od
25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) garazy i wiat: plaskie, jedno-, lub dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 30°;
8) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkow: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
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b) garazy i wiat: 5,0 m,
¢) budowli: 9,5 m;
9) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z zastrzezeniem lit b,
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
10) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 1RZM z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) 2RZM z drogi 30KR lub z drogi zlokalizowanej poza obszarem planu.

§ 16. Dla terenow zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN,
5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, ustala si¢ nastgpujace zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna;
2) przeznaczenie uzupetniajace: wody powierzchniowe $rodladowe;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen wodnych, w tym miedzy innymi rowow, przejs¢ pieszych, przejazdow, przepustow zwigzanych
z rowami, przystani, pomostéw, nadbrzezy,

b) obiektow rekreacji, plaz trawiastych;

4) dopuszczenie zalesien;

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

6) zakaz lokalizacji:
a) obiektow budowlanych na terenach 1ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 8ZN, 9ZN, z zastrzezeniem pkt 3 lit. aib,
b) budynkoéw na terenach 1ZN, 2ZN, 6ZN, 7ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN.

§ 17. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, 13L, 14L, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasow;
3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 18. Dla terenow wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe §rodlagdowe — rowy;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, wtym miedzy innymi przej$¢ pieszych, przejazdow,
przepustow zwiazanych z rowami, przystani, pomostéw, nadbrzezy;

3) zakaz lokalizacji budynkdéw.

§ 19. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ pasy ograniczen istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia 15 kV, o szerokosci 10,0 m, po 5,0 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérych obowiazuje
nakaz zachowania przepisow odrgbnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym poprzez drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami KDZ, KDL;

2) lokalizacj¢ terenu KDZ w granicach terendow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym;
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3) lokalizacje terenow KDL, KDD, w granicach terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym,;

4) dla terenu komunikacji drogowej publicznej drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDZ:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji zatok i przystankéw komunikacji zbiorowej,
e) dopuszczenie lokalizacji drog rowerowych i pieszo-rowerowych,

f) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,

g) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

h) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankow dla autobusow, autokarow
1 pozostalych pojazdow komunikacji zbiorowej;

5) dla terendw komunikacji drogowej publicznych drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDL, 2KDL.:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j,

g) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankow dla autobuséw, autokarow
1 pozostalych pojazdow komunikacji zbiorowej;

6) dla terenow komunikacji drogowej publicznych droég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD:

a) przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
c) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,
e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobnej,

f) dopuszczenie realizacji infrastruktury techniczne;j,

g) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowang
kolorystyka nawierzchni;

7) dla terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR,
3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 24KR, 25KR, 26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR,
34KR, 35KR, 36KR:

a) przeznaczenie: drogi wewngtrzne,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

d) dopuszczenie lokalizacji drég rowerowych i pieszo-rowerowych,

e) dopuszczenie realizacji zieleni ozdobne;j,
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f) dopuszczenie realizacji infrastruktury technicznej,

g) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytacznie zrdéznicowana
kolorystyka nawierzchni;

8) nakaz zapewnienia, dla samochodow osobowych, na terenie dziatki budowlanej, co najmnie;j:

a) 2 stanowisk postojowych na jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca postojowe w garazach oraz
budynkach garazowo-gospodarczych,

b) 4 stanowisk postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, w tym biurowej, jednakze
nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na jeden lokal uzytkowy;

9) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych na ktérych usytuowane sa
budynki przez nie obslugiwane;

10) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

12) dopuszczenie wydzielania dojazdow do dziatek, jako odrgbnych nieruchomosci gruntowych o minimalne;j
szerokosci:

a) 6,0 m dla dojazdu do mnie niz 10 dzialek budowlanych,
b) 8,0 m dla dojazdu do wigcej niz 10 dziatek budowlanych;

13) wydzielenie placow do zawracania na zakonczeniu dojazdow do dziatek, o ktérych mowa w pkt 12 lit. b,
o wymiarach co najmniej 12,5 m x 12,5 m.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych terenow
komunikacji drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz wymienione
w pkt 1, z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami L oraz WS, w przypadku, gdy
nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenow komunikacji drogowe;j;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym o$wietlenia,
z wylgczeniem terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami L oraz WS, rozbiorki, przebudowy,
rozbudowy, remontu i odbudowy sieci i urzadzen istniejacych, na obszarze objetym planem,;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej wymienionych wpkt5, 6, 7, 8, 9 zistniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) zaopatrzenie w wod¢ z istniejacej sieci wodociggowej lub sieci projektowanej o §rednicy nie mniejszej
niz 90 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujegcia wody,
¢) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
6) w zakresie odprowadzania $ciekoOw komunalnych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o Srednicy
nie mniejszej niz 150 mm,

b) dopuszczenie odprowadzania §ciekdw komunalnych do zbiornikéw bezodplywowych, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej,

c) dopuszczenie realizacji przepompowni §ciekéw komunalnych,
d) zakaz odprowadzania $ciekow powstatych na obszarze planu do wdd powierzchniowych oraz do ziemi;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig:
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a) z terenow komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) z pozostatych terenéw, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w granicach wtlasnej dziatki
budowlanej lub odprowadzanie zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych 1istudniach chtonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celow gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanej sieci gazowej o $rednicy
nie mniejszej niz 32 mm lub z indywidualnych zbiornikow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
a) podiaczenie do sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych
0 poziomej osi obrotu,

c¢) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych,

d) dopuszczenie  lokalizacji  sieci iinnych urzadzen elektroenergetycznych, wtym  stacji
transformatorowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub
mikroinstalacje odnawialnych Zrodet energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

11) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow w sposdb zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o gospodarce nieruchomosciami, ustala sig:

1) nie okresla si¢ terenow, ktore wymagajg wszczgcia procedury scalania ipodzialu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:
a) na terenach MNW: 1 000 m?,
b) na terenach MNW-U: 1 200 m?,
¢) na terenach U, U-US: 2 000 m?;
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstajacych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenach MNW, MNW-U: 20,0 m,
b) na terenach U, U-US: 25,0 m;

4) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW, MNW-U, U, U-US: 70°—
110°.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa sluzgca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

1) dla terenow MNW, MNW-U: 12%,
2) dla terenu U: 20%,
3) dla pozostatych terenow: 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Pomiechowek.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Drzazgowski
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przestrzennych - uktad wspotrzednych 2000 (strefa VII) — EPSG:2178. Licencja Starosty
Nowodworskiego nr PODGIK.6642.245.2022_ 1414 P z dnia 07.02.2022 r.
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RZM

Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach:

- Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska”
- Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

- tereny zabudowy zagrodowe]
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/404/2023 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 29 grudnia 2023 r. Rady Gminy Pomiechowek z dnia 29 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechéwek w zakresie jednostek A, B i C dla czeSci wsi Bledowo

Gminy Pomiechoéwek rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zmianami) Rada

Ustalenia Rozstrzygnigcie Wéjta w Rozstrzygnigcie Rady Gminy .
. . A . . s Uwagi
Data Oznaczenie projektu planu sprawie rozpatrzenia uwagi Pomiechéwek
i . nieruchomosci, dla
Lp. wplywu Tres¢ uwagi . . - . .
. ktorej dotyczy nieruchomosci, uwaga uwzgle- uwaga nieuwz- uwaga uwzgle- uwaga nieuwz-
uwagi L . . . .
uwaga ktorej dotyczy dniona gledniona dniona gledniona
uwaga
1. Istniejacy row i bagnisko na Dziatki nr ewid. tereny 1S MNW, - 1.X - 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona, w zwiazku
dziatce nr ewid. 111/19 111/19, 113/33 17TMNW z obowigzujacymi przepisami
pozostawi¢ w niezmienionym odrgbnymi w zakresie gatunkow
ksztalcie ze wzgledu na istniejace chronionych, ktore zapewniaja ochrone
1 27.09. zeremia bobrow. W sposoOb wystarczajacy.
2023 r.
2. Usunigcie z dziatki nr ewid. - 2.X - 2.X 2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
113/33 zasiggu stanowiska na stanowisko WUOZ przedstawione
archeologicznego. we wniosku do planu.
Zmiana przeznaczenia dziatek nr Dziatki nr ewid. tereny 2MNW-U, - X - X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
5 27.09. ewid. 67, 101, 102 w catosci pod 67,101, 102 18MNW ustaleniami studium uwarunkowan i
2023 r. tereny zabudowy mieszkaniowe;j. kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechéwek
Przeznaczenie dziatki ewid. nr Dziatka nr ewid. tereny 10MNW, - X - X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
04.10. 98/6 w catosci pod zabudowg 98/6 IRN ustaleniami studium uwarunkowan i
3 . . . . .
2023 1. mieszkaniowg. kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek.
Likwidacja bezposredniego Dziatki nr ewid. tereny 11KDD, - X - X Uwaga nieuwzglgdniona w zwigzku z
wjazdu/wyjazdu drogi oznaczonej 109, 105 10KDD, 12KR koniecznoscia zapewnienia
4 06.10. 11KDD, ktora taczy si¢ z ul. bezposredniej obshugi komunikacyjnej
2023 r. Stowianska i zamiast ww. zjazdu z ul. Stowianskie;j.
wykorzystanie drogi 10KDD oraz
poszerzenie drogi 12KR.
Pozostawienie rowu Dziatki nr ewid. tereny SWS, - X - X Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
melioracyjnego w aktualnej formie 111/11, 111/19, 6WS, 7ZN na konieczno$¢ uwzglednienia
06.10. . o S .
5 2023 1 bez zmian wynikajacych z 113/28 istniejacego rowu w projektowanym
’ projektu planu. zagospodarowaniu sasiednich
obszardw.
Wprowadzenie miejscowego planu Dziatka nr ewid. teren TMNW - X - X Uwaga nieuwzgledniona w zwigzku z
6 06.10. zagospodarowania przestrzennego 96/10 uwzglednieniem pozostatych uwag
2023 1. spowoduje  brak  mozliwosci zlozonych w pismie z dnia 06.10.2023
zabudowy w_granicach dziatki nr I.
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ewid. 96/10.
Dziatka 111/19 na ktorej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
si¢ zeremia powinna pozostaé w 111/19 obowiazujacymi przepisami
7 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktore zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione s W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
Dziatka 111/19 na ktorej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowiazujacymi przepisami
3 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktoére zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sa W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
Dziatka 111/19 na ktorej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowiazujacymi przepisami
9 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktoére zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sg W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
Dziatka 111/19 na ktorej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowiazujacymi przepisami
10 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktore zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sa W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
Dziatka 111/19 na ktorej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwiazku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowiazujacymi przepisami
1 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktoére zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sa W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwiazku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowiazujacymi przepisami
12 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktoére zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sa W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajduja Dziatka nr ewid. teren 1SMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwiazku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowiazujacymi przepisami
13 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktoére zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sg W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
Dziatka 111/19 na ktorej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwiazku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowiazujacymi przepisami
14 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktoére zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sa W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
15 06.10. 1. Dziatka 111/19 na ktorej Obszar objety teren ISMNW 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku
2023 r. znajduja si¢ zeremia powinna planem, w tym w z obowigzujacymi przepisami
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pozosta¢ w niezmienionej postaci
wraz z istniejagcym tam rowem,
wokot ktdrego umiejscowione sa
siedliska bobrow.

2. Pozostawienie w niezmienionej
formie drzewostandéw na terenach

szczegolnoscei

dziatka nr ewid.

111/19

odrgbnymi w zakresie gatunkow
chronionych, ktore zapewniaja ochrone
W sposob wystarczajacy.

2. Uwaga nieuwzgl¢dniona ze wzgledu

. \ 2.X 2.X na przepisy odrgbne.
objetych zmiang planu
zagospodarowania przestrzennego.
Dziatka 111/19 na ktoérej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowigzujagcymi przepisami
16 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktoére zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sa W sposoOb wystarczajacy.
siedliska bobrow.
1. Usunigcie z dziatki nr ewid. Dziatki nr ewid. tereny 15SMNW, 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzgl¢dniona ze wzgledu
113/36 zasiggu stanowiska 111/19, 113/36 17TMNW na stanowisko WUOZ przedstawione
archeologicznego. we wniosku do planu.
06.10. 2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
17 2023 r P : : 2.X 2.X na koniecznos¢ uwzglednieni
: 2. Pozostawienie rowu i bagniska o glednienia
na dziatce 111/19 w niezmienione;j 1stniejacego rowu w pr.o_]ek.towanym
formie. zagospodarowaniu sasiednich
obszarow.
Dziatka 111/19 na ktdrej znajduja Dziatka nr ewid. teren ISMNW X X Uwaga nieuwzgledniona, w zwigzku z
si¢ zeremia powinna pozosta¢ w 111/19 obowiazujacymi przepisami
13 06.10. niezmienionej postaci wraz z odrgbnymi w zakresie gatunkow
2023 1. istniejagcym tam rowem, wokot chronionych, ktoére zapewniaja ochrong
ktorego umiejscowione sa W sposob wystarczajacy.
siedliska bobrow.
1. Zmiana w tresci projektu Dziatki nr ewid. tereny SMNW, 1.X 1.X 1. Uwaga nieuwzglgdniona w zwiazku
uchwaty polegajaca na 96/11, 96/12, OMNW, 10KR z dopuszczalnym przepisami ustawy o
doprecyzowaniu i uscisleniu 96/48 planowaniu i zagospodarowaniu
pozostawienia prywatnego statusu przestrzennym, zakresem ustalen
terenu dziatek przeznaczanych na planu.
tereny komunikacji drogowej
wewngetrznej oznaczonej
symbolem 10KR, w szczegodlnosci
dodaniu zapisu okreslajacego
status wlasno$ciowy tego terenu
jako prywatnej drogi wewngtrzne;.
06.10. . IR
19 2. Zmiana w tresci projektu
2023 r. .
uchwatly polegajaca na
zmniejszeniu stawki procentowej 2. X 2. X 2. Uuwaga nieuwzgledniona ze

stuzacej naliczeniu jednorazowej
oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw
przeznaczonych na tereny
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej

wzgledu na polityke przestrzenng
przyjeta przez Gming Pomiechdowek.
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(oznaczone symbolem MNW) z
12% na 5%.

20

06.10.
2023 r.

1. Uwaga w zakresie zmiany w
tresci projektu uchwaty
polegajacej na zmniejszeniu
stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
dla terenow przeznaczonych na
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j
(oznaczone symbolem MNW) z
planowanych 12% na 5%.

2. Uwaga w zakresie zmiany w
arkuszu jednostki A czgsci
graficznej stanowiacej Zatacznik
nr 1 do projektu uchwaty,
polegajacej na przeznaczeniu
catego terenu stanowiacego
dziatke nr 96/15 na teren
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej
(oznaczony symbolem MNW), tj.
odstapienie od przeznaczenia
czgsci dziatki 96/15 (zgodnie z
projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego)
na tereny komunikacji drogowe;j
wewngtrznej (9KR).

Dziatka nr ewid.
96/15

tereny 6MNW,
9KR

1.X

2.X

1.X

2.X

1. Uwaga nieuwzgl¢dniona ze wzgledu
na polityke przestrzenna przyjeta przez
Gming Pomiechowek.

2. Uwaga nieuwzgledniona w zwiazku
z konieczno$cig zapewnienia
mozliwosci obstugi komunikacyjnej
dziatek objetych projektem planu.

21

06.10.
2023 .

1. Dodanie takiej informacji w
projekcie planu informacji, iz
drogi 8KR, 10KR stanowig drogi
prywatne, poniewaz s3 to drogi
posiadajace wspotwlascicieli.

2. Zmiana poziomu stawki
procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z wysokosci 12%
dla MNW na 6%.

Dziatka nr ewid.
96/9

teren TMNW,
8KR, 10KR

1.X

2.X

1.X

2.X

1. Uwaga nieuwzgledniona w zwiazku
z dopuszczalnym przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zakresem ustalen
planu.

2. Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu
na polityke przestrzenna przyjeta przez
Gming Pomiechowek.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/404/2023
Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 29 grudnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Pomiech6wek

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zmianami) Rada Gminy Pomiechéwek rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrgbnych. Zadania w zakresie
gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisow
odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreSlonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy planu wydatkéw na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkéw na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie:

1) udziat inwestoré6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;
3) wspolfinansowanie §rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewngtrznych.

Id: 1D3A8COA-BEDF-493B-9A18-BBFD934110AB. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LIV/404/2023
Rady Gminy Pomiechowek

z dnia 29 grudnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S
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