Protokét z przeprowadzenia dyskusji publicznej w dniu 9 listopada 2022 r.
nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Pomiechéwek dla wsi Wola Btedowska

Protokét sporzadzono w dniu 9 listopada 2022 roku przez Pana Mariusza Jackiewicza -
podinspektora ds. gospodarki przestrzennej w Wydziale Gospodarki Nieruchomosciami, Geodez;ji
i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy Pomiechdwek.

Na podstawie art. 17 pkt. 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2022r., poz. 503 ze zm.) w dniu 9 listopada 2022r.
przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechdéwek dla wsi Wola Btedowska w Centrum Integracji
Spotecznej w Pomiechdéwku.

I. Lista obecnosci stanowi zatgcznik do protokotu.
Il. Glos w dyskusiji zabrali:

Pan Mariusz Jackiewicz - podinspektor ds. gospodarki przestrzennej poinformowat o terminach
ponownego wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechdéwek dla wsi Wola Btedowska wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko, czyli od 3 listopada 2022 r. do 25 listopada 2022 r. oraz mozliwosci sktadania uwag do dnia
12 grudnia 2022 r., a nastepnie przekazat glos gtéwnemu projektantowi planu.

Uczestnikéw poinformowano o nagrywaniu spotkania wylgcznie dla celéw protokélarnych.

Pan Michat Chlebowski - gtéwny projektant planu powiedziat wprowadzajgc to jest druga dyskusja
w sprawie planu Wola Btedowska.

Do pierwszego wytoZzenia wplyneto nam 6 pism z uwagami cze$¢ uwag zostata uwzgledniona
pozytywnie przez woéjta i dlatego tez projekt zostat ponownie wytozony. Jezeli uwagi sg istotne i zmiany
wynikajgce z tych uwag sg istotne to jest koniecznos¢ ponowienia procedury. | uwazaliSmy, ze te zmiany
byty na tyle istotne, ze wymagaly ponowienia procedury, wiec tutaj spotykamy sie z Paristwem
ponownie.

Natomiast takie zasadnicze zmiany, ktére sa w stosunku do tego jakby stanu istniejgcego to w zasadzie
uruchomiona cata potudniowa czgs$¢, ktéra w tej chwili jest rolnicza tak jak Panstwo tutaj zjezdzacie
z drogi powiatowej kiedy jeZdzi sie drogg gminng w kierunku wsi. No to cata ta czes¢ faktycznie jest w tej
chwili niezabudowana. Natomiast tutaj jest przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg plus tutaj pas
zabudowy mieszkaniowej wzdtuz gtéwnej drogi.

ZaprojektowaliSmy tutaj rowniez jest to nasz jakié pewien pomyst, zeby nie projektowaé tylko
i wytacznie zabudowy ustugowej wzdiuz tej gtdwnej drogi, ktora w tej chwili prowadzi przez wies,
ale zaprojektowal te cze$¢ taky uzupetniajgcg te zabudowe mieszkaniowg wiasnie w tej czesci
potudniowej czyli tutaj w pewnym momencie zjezdzamy w kierunku potudniowym w kierunku tej dolinki
ona si¢ troche tu wyplyca, bo tu jest najgorzej jakby najwigksze zanizenie jest w tej czesci tutaj
wiasnie. Potem juz nastepuje wyptycenie i zaprojektowaliémy dlatego droge wzdluz tej doliny
i zaprojektowaliSmy taki pas zabudowy ustugowej czesciowo wzdtuz drogi. Nastepnie tak jak Parfstwo
widzicie tak w kierunku potudniowym zaprojektowaliémy tez jeden teren zieleni urzadzonej w ramach
tego terenu zaprojektowanego takiego przeznaczonego pod mieszkaniowo-ustugowe, zeby bylto jakie$
miejsce spotkan jakis skwerek. To nie jest maly teren to tez jest istotne tak jak Panstwu sie wydaje, ze to
jest niewielki fragmencik, a to jest prawie 3000 m2 to jest catkiem spora dziatka przeznaczona pod te
zielen urzadzona.
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Takze tu mamy takg oS, ktéra wyznacza nam te tereny ustugowe, ale oczywiécie mieszkaniowo-
ustugowe,

Natomiast wytgcznie ustugi mamy tez tu zaprojektowane w tym miejscu z mozliwoscig realizacji na
przyktad kolejnego sklepu niewielkiego o powierzchni sprzedazy do 500 m2.

Zagadnienia poruszone w dyskusji:

A. W.: | obowiazuje to, Ze s3 to ustugi nieucigzliwe ?

Michat Chlebowski: Tak. Na wszystkich tych, tgczonych. Natomiast tutaj obowigzujg te same zapisy jak
w Pomocni czyli mamy budynki ustugowe wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieuciazliwych czyli tutaj tez
mamy zapisane, ze one nawet nie mogg generowac tych ucigzliwosci tych emisji poza teren dziatki
budowlanej. Oprocz tego oczywiscie sg scharakteryzowane co to w ogéle jest ta ustuga.

| to tutaj co Paristwu juz czytatem chwile wczesniej, o tym ze sg tam oswiata, opieka nad dzie¢mi,
ochrona zdrowia, biura, finanse itd. | mamy tez te wylgczenia w postaci warsztatéw, stacji obstugi, stagj
paliw, myijni, skladdw, skupéw i zakladéw spopielania zwtok.

| oczywidcie dziatalnos¢ tylko i wylacznie ustugowa. Nie bedzie mogla sie pojawi¢ zadna dziatalno$¢
produkcyjna i to tez wazne, gdyby miata pojawi¢ sie produkcja to musiatby by¢ ten teren zgodnie
z rozporzgdzeniem P czyli teren produkcyjny. A to jest teren wytacznie ustugowy.

A. W.: Czy te drogi, ktére sg widoczne rozumiem, ze to sg planowane drogi, ktére docelowo maja
powstac przy okazji ?

Michat Chlebowski: Tak.

W. S.: Jedyne drogi jakie istniejg to jest to i to.

Michat Chlebowski: Tak. Siatka drég istniejgca,

A. W.: Ale rozumiem, Ze to ¢o jest to juz sg planowane w takiej formie jakiej maja by¢ ?

Michat Chlebowski: Doktadnie. wiasnie chciatem o tym powiedzie¢, ze to jest tutaj zaprojektowany ten
uktad drogowy do korica, jakby tutaj. Oczywiscie mogg powstaé jakie$ dojscia i dojazdy waskie do
dziatek, jezeli bedzie troszke jaki$ inny podziat, bo ten podziat, ktéry my tutaj proponujemy, tymi
przerywanymi liniami to jest podziat tylko orientacyjny, poniewaz my w planie miejscowym niestety nie
mamy prawa narzuca¢ podziatéw.

My mozemy narzuci¢ poprzez wielko$¢ dziatek, poprzez uktad drogowy. Natomiast nie mamy prawa
narzuci¢ podziatu wiasnie w takiej formie, ale proponujemy pewien sposéb rozwigzania, ale
projektujemy juz do konca ukiad komunikacyjny w wielu planach sie to nie pojawia i s tzw. brgzowe
plamy i wtedy wszystko zalezy od wiascicieli. No ja uwazam Zze to powinno sie pojawi¢ w odrebnym
planie miejscowym. Co jeszcze ciekawe uwazam, Ze takie dosy¢ dobre rozwigzanie na przyktad tutaj
W sytuacji, gdzie mamy taki dtugi teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg mamy tutaj
zaprojektowane takie przejscie piesze waskie, ktére pozwoli tutaj sq takie tereny zielone otwarte
pozwoli na dojscie whasnie na przyktad z tego terenu zielonego tutaj dalej potgczenie sie z tamtymi.
Taki spacerowy czy tez rowerowy przejazd dla tego osiedla. No faktycznie dziatek jest tutaj bardzo duzo
bo to jest kilkaset nowych dziatek

W. S.: Ale tych dziatek geodezyjnie nie ma.

Michat Chlebowski: Dziatek geodezyjnie w tej chwili nie ma to sg duze dziatki. One oczywiscie bedg
mogtly zosta¢ wydzielone zgodnie z planem.



Wtedy bedg musiaty by¢ wydzielane dziatki drogowe zgodnie z planem tak jak tutaj mamy wrysowane
tak bedg musiaty powstac i nie beda mogly powstac inaczej.

Natomiast uktad jest oparty na drogach wewnetrznych oczywiscie czyli bedg nalezaty czy to do jednego
wiasciciela czy tez wiasciciele beda mieli udzialy w tych gruntach. Natomiast uktad publiczny oparty jest
na tych drogach istniejgcych czyli droga powiatowa, droga gminna jedna, druga plus tutaj jeszcze mamy
fragment drogi gminnej, bo tak sg porostu wtasnosci, ze to nalezy do Gminy Pomiechéwek.

| to jest o czym Panstwu wspominatem w tej czesci potnocnej w tym starym studium czyli jeszcze
obowigzujgcym ten uklad byt taki, ze to tak pod katem jako$ nam tutaj przechodzito, dlatego jak juz
projektowalismy w planie miejscowym to stwierdziliSmy, ze jakby doprojektujemy to tez tak sensownie,
zeby to tutaj miafo rece i nogi, zeby te dziatki nie byly sztucznie Sciete, jak one zostaty Sciete na etapie
studium.

Natomiast juz teraz przechodzac do tej zabudowy istniejgcej czyli mamy witasnie ten pas tej zabudowy
w samej Woli dopuscilismy tutaj Panstwu réwniez zabudowé, mieszkaniowo-ustugowg, bo wiadomo,
Ze tam czesciowo jest zabudowa zagrodowa, czesciowo ci rolnicy nie prowadzg juz dziatalnosci, ale maja
na przyktad jakie$ budynki, jakie$ budynki gospodarcze, gdzie mogtaby by jakas dziatalno$¢ zaistniec,
wiec jakby w tych terenach tez zostata dopuszczona i tutaj byly tez wnioski o to by dopusci¢ zabudowe
ustug publicznych. Te dwie dziatki zostaty przeznaczone plus ta dziatka zgodnie z uwagg tutaj zostata
rowniez przeznaczona pod te ustugi publiczne takze mamy te mozliwosci i 0 czym juz tez wczesniej
wspominatem zabudowa zagrodowa zostata oddzielona réwniez tymi pasami zieleni. Natomiast nie od
strony zabudowy zagrodowej, zeby nie musiat tego wykonywa¢ rolnik tylko zeby musiat to wykonaé
przyszly mieszkaniec, ktoéry bedzie chciat wybudowaé sie obok rolnika. UtrzymaliSmy tereny lesne
generalnie te fragmenty lasdw, ktore sg lasami, bo wiecie Pafnstwo to jest tak co$ wyglada na las, a nie
jest lasem. Natomiast to teren zadrzewiony na przyktad tak jak tutaj jest teren zadrzewiony
i utrzymujemy te tereny leSne. Natomiast jeszcze tez wiasnie wracajgc do uwag. Tutaj Paristwo
sktadaliscie uwage, a pro po tego zanizenia terenu i jakby przeanalizowaliSmy to tak jak Panstwo
widzicie tutaj jest to ograniczone liniami zabudowy czyli nie bedzie mogto nic powstaé w tym zanizeniu
i tak samo dalej to sie ciggnie nam, az dotad i tez dzieki temu chronimy ten lasek on bedzie w ramach
dziatek budowlanych, Natomiast one nie bedg mogly by¢ zabudowane wiec zaktadam ze wtasciwie to
zostawig. No bo tez chyba nikt przy zdrowych zmystach tego po prostu na wiasnej dziatce nie wytnie.

W. S. To bym tego nie zaktadat. To jest bardzo $liskie.
Michat Chlebowski: Uwazam taka dziatka jest cenniejsza.
K. i W. S.: My tez tak, ale bardzo rzadki przypadek.

Michat Chlebowski: Wigc te najwigksze zanizenia zostaty zachowane przed zabudowa natomiast dalej
tam jest juz mocno to sie wyptyca, ByliSmy tam jeszcze raz w terenie, aby to faktycznie zweryfikowac.
Uwazam, Zze tam to juz nie jest wielki ktopot, zeby te zabudowe zrealizowad.

W. S.: Problem byt wtedy, kiedy by tu powstata farma, a tu domy zalewa i tu jest potop.

Michat Chiebowski: Oczywiécie, ze tak. Natomiast nie ma tego ryzyka. No ta farma jest faktycznie na
tylach tej pozostatosci.

W. 5.: Ale pamietam jak tu jest z konfiguracjg terenu, ale tu jest wtopa w dét.

Michat Chlebowski: Tu jest réwno w miare. Tu nie ma jakis. To nie jest tak, ze tam jest faktycznie duze
zanizenie to si¢ waha powiedzmy do p6t metra, ale na tak duzym terenie.



A. W.: Ale to nie ma znaczenia to jest wszystko to jest 130 m w najwyzszym punkcie, ale to jest mniej
wiecej réwno potfozone i to nie ma jakiego$ takiego stoku.

Michat Chlebowski: No i mamy tg opaske z tej zieleni izolacyjnej. To juz to jest teraz niestety
mieszkancow rola, zeby by¢ tutaj lokalnym zandarmem, sygnalista.

A. W.: Tutaj te dziatki 26, 25 czy to byta zmiana jaka$, bo wydawato mi sie, Ze one nie byly tutaj
projektowane jako mieszkaniowe ?

Michat Chlebowski: W poprzednim projekcie, tym ktéry byt wytozony ? Nie. tu nic sie nie zmienito.
W temacie planu Wola Btedowska oprécz uwzglednienia tych uwag, ktére Panstwo skiadaliscie to ja nie
kojarze, zeby tu jakiekolwiek zmiany weszly. Nie.

To jest podstawowa zmiana i to, ale te rzeczy byty. To mozecie Paristwo sobie zweryfikowat.

Mariusz Jackiewicz: Jeszcze jeden teren byt ustugowy no, ale to zostato wchioniete przez teren
mieszkaniowo-ustugowy.

Michat Chlebowski: | tu byta wcze$niej ta fotowoltaika byta gtebiej trochg, a to tez Panstwo sktadaliscie
uwage.

A. W.: Tak. No i chodzito o to Zzeby tu nie byto przy dzialce przylegajgcej do doméw zdaje sie tej miata byé
wiasnie ta fotowoltaika.

Michat Chlebowski: Ta fotowoltaika, ze ona przechodzita tym pasem az do drogi.

A. W.: Tak, tam byla jakas duza dziatka i byta mozliwo$¢ powiekszenia tej farmy pézniej i wjechania,
ze tak powiem pod same okna.

Michat Chiebowski: Natomiast jak Panstwu mowitem to jest jedyny teren przeznaczony pod
fotowoltaike powyzej 500 kW. Jezeli kto$ sobie zlokalizuje na swojej prywatnej dziatce mikroinstalacje no
to jakby oczywiscie.

W. S.: Nie, nie to jest zupetnie inna bajka.

Michat Chlebowski: To jest jasne do 50 kW ma prawo takie mozliwosci, plan oczywiscie tez daje te
mozliwosci. wiec to sg takie te kwestie zasadnicze. Ja rozumiem, ze teren byt rolniczy jest rolniczy .

W. S.: Miat by¢€ rolniczy.

Michat Chlebowski: My ze swojej strony projektujemy najlepiej jak potrafimy, zeby jakby byta pewnos¢
co powstanie w tym miejscu, zeby byly drogi zaprojektowane, zeby nie byto sytuacji, ze tak jak Pan
mowit, ze kto§ ma wejscie do budynku od osi drogi 5 m. Natomiast my tu wyznaczamy juz linie
zabudowy, ktore sg 6 m jest to podstawowa kwestia, budynki bedg musiaty jest na przyktad linia
obowigzujgca, wiec to oznacza, ze te budynki bedg musiaty powsta¢ w bezposdrednio przy tej linii wigc
tez bedzie taki porzadek urbanistyczny zachowany. Wiec przy jednej drodze bedg staly budynki w tej
linii tutaj w tej linii, ale jednoczednie uwazam w sensownej odlegtosci bo 6 m to jest swobodnie, bo auto
stanie na podjezdzie bo w tej chwili powiedzmy kazde wieksze auto podchodzi pod te 5 m wiec
swobodnie stanie no i bedzie jaki$ komfort zycia zachowany.

W. S.: To nie sg drogi przelotowe.

Michat Chlebowski: To tez nie sg oczywiscie, ale moim zdaniem kwestia tego porzadku tadu
przestrzennego to sg w podstawowej kwestii linia zabudowy, wysoko$¢ zabudowy i dachy. Jezeli to jest
réwne i podobne do siebie to uwazam, ze jest jakby podstawowe sa spetnione,
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W. S.: My mieliSmy warunek 35 stopni minimum dach bez zdefiniowania ile pofaci dachu byto.

lll. Ustalenia z dvskusii:

Przypomniano o mozliwosci sktadania uwag w nieprzekraczalnym terminie do 12 grudnia.

Ztozone uwagi po tym terminie nie bedg podlegaty rozstrzygnieciu.

Uwagi, ktore nie zostang uwzglednione bedg podlegaty ponownemu rozstrzygnieciu przez Rade Gminy
Pomiechéwek.

Na tym spotkanie zakoticzono i podziekowano uczestnikom.

Protokét sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem;
» dla Wéjta Gminy Pomiechéwek;

« do dokumentacji planistycznej;

* do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 5 ponumerowanych stron.




Lista obecno$ci oséb uczestniczacych w dyskusji publicznej nad przyjetymi
rozwigzaniami w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gminy Pomiechéwek dia wsi Wola Bledowska,
w diniu S fistopada 2022 1. o godz. 13.30

w Centrum Integracji Spotecznej w Pomiechéwku
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